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Oficio n® 841/2023/GAB.

N |
Cagapava do Sul, 29 de dezembro de 2023.

Ao Senhor T I

v

Vereador Sllwo Tolfo Tondo

Pre3|dente da Camara Municipal de Vereadores

N/C
. ¢amara Municipal de 50 adores
| Protocolo N° [ﬁ i 95
Data: 29 /42 /42
{ Horério: L.

tiega () Maos () C 'rreiofgf% '
Senhor Presidente: %';s;ﬁo.(” /&,’5 !

—Servidor

Dirijo-me a Vossa Eiceléncia péra encaminhar-lhe, no uso de _prerrogativa que
me e conferida pelo artigo 80, inciso Il da Lei Organica do Municipio, anexo projeto de Lei
Complementar que “ALTERA A LEI N° 2004 DE 05 DE SETEMBRO DE 2006 — PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO DE CACAPAVA DO SUL, E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS." a fim de ser submetido a apreciagaoc dessa Egrégia Casa
Legislativa. ‘

A justlflcatlva que acompanha o expedlente ewdenma as razdes e finalidades
da presente proposta

Atenciosamente,
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°IO ......... , de ... de ..o, de 202.....

ALTERA A LEI| N° 2004 DE 05 DE SETEMBRO DE

2006 - PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO DO

MUNICIPIO DE CAGAPAVA DO SUL E DA OUTRAS
N PROVIDENCIAS

Art. 16 —~ A Lei n® 2004 de 05 de Setembro de 2006, passa a \)igorar com as
seguintes alteracdes:

| -~ Os incisos XXXI, XXXI‘I, XXXHI e XXXIV do Art. 1° passam a ter a seguinte
redacao:

XXXI - Uso Consolidado

Uso admitido no local devido a sua existéncia anterior & vigéncia desta lei conforme
habilitagdo expedida pela autoridade compelente, cuja atividade ndo se enquadra como uso
permitido para a zona no Anexo | desta Legislagdo porque ndo cumpre com as limitagdes e requisitos
estabelecidos pelas legisia¢gbes em vigor.

XXXl - Uso Controlado
Uso admitido na zona com certa restricdo devido as caracteristicas do enforno e
possibilidade de Impactos que sobre este venham a ser identificados.

XXXl - Uso Incompativel
Uso incompativel com os demais, cuja atividade ndo pode ser instalada no focal.

XXXIV— Uso Livre
Uso que se identifica com a zona ou cuja implantagdo néo mterfere de forma
consideravel na caracfteristica do entorno.

Il - O inciso V do Art. 32 passa a ter a seguinte redagio:

Art32 .......

V = A melhoria das condigbes de moradia de familias carentes através de iniciativas
do poder publico, com a regulanizagdo de moradias onde a unidade n&o ultrapassar os 70,00m2
(setenta metros quadrados); e, o fomecimento de um projeto padrdo de unidade unifamiliar com area
alé 60,00m? (sessenta metros quadrados) incluindo o assessoramento técnico para execugdo deste,
mediante analise de situagdo econdmica e social da Assisténcia Social do Municipio e caracterizagdo
da unidade como Projeto de Interesse Social (PIS) conforme padréo estabelecido por norma da NBR;

<
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Il — O Art. 64 passa a ter a seguinte redagao:

Art. 64. O territério do Municipio fica dividido em duas macrozonas, delimitadas no
Anexo Il — Mapa 2, integrante desta Lei: '

IV - O Art. 70 passa a ter a seguinte redagdo:

Art. 70. O perimetro da Macrozona Urbana e respectivo zoneamento estdo
delimitadas no Anexo Iif - Mapas 1 e 2, integrante désta lei.

V - O Art. 71 passa-a ter a seguinte redagao:

Art. 71. A Zona de‘ Uso Residencial subdivide-se- em Especifica e Mista,
caracterizadas por ter uso predominantemente residencial, atlwdades economrcas dispersas e
existéncia de infraestrutura.

— O Art. 72 passa a ter a sequinte redagio:

Art. 72. Séao objetivos na Zona de Uso Residencial Especifica;

| — Ordenar o adensamento construtivo aproveitando a infraestrutura disponivel,
mantendo baixa densidade demogréfica a fim de vaionzar o espago urbano aberto principaimente
nas proximidades do Parque da Fonte do Mato;

I - Evitar a saturagéo do sistema viario;

Iif = Qualificar e proteger os espagos verdes e de lazer;

VIl - Inclui o Art. 72-A com a seguinte redagio:
Art. 73. S&o objetivos na Zona de Uso Residentcial Mista:

| — Permitir o adensamento popuiac:ona! onde este for poss:vel aprovertando a
mfraestrutura existente, -

It — Qualificar a paisagem e estabelecer um controle ambiental eficiente,

It — Ampliar a disponibifidade de equipament_‘os publicos, espagos verdes e de
lazer. - o :

VIIl - O Art. 74 passa a ter a seguinte redagéo:
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Art. 74. A Zona de Uso Econbmico subdivide-se em Central e de Expanséo,
caracterizadas pelo uso predominante de atividades econdmicas e existéncia de infraestrutura.

IX — O Art. 75 passa a ter a seguinte redagao:

Art. 75. Sado objetivos na Zona de Uso Econdmico Central:

I__.—:'fn'ceht_iva_}xo éomérc;ib 'ya:reﬁ_.éi‘é»'e esta‘b'é!éc}_i}ﬁer_-at‘dé‘fde ‘prjestag:é;q de servigos; |

1~ Evitar os 'i:ohﬂ}iro.s do sis:t'en'vé vidrio; . B ‘

Il = Qualificar o espago urbano central.

X - O Art. 76 passa a ter a seguinte redacao:
Art. 76. Sdo objetivos da Zona de Uso de Expanséo:

I — Promover a descentraliza¢do-e a multiplicidade de usos, prevendo uma
determinada autonomia das areas mais afastadas em relagéo ao centro da-cidade,

Il = Permitir a localizagdo de estabelecimentos destinados ao comercio atacadista e
depésitos de maior porte;

i — Ampliar a disponibifidade de equipamentos publicos proximos as areas
residenciais localizadas distantes do centro.

Xl - Os §§ 1°, _2° e 3°do Art. 102 passam a ter a seguinte redagao:

AP 102, oo I

§1°. Considera-se impacto a vizinhanga, 0. estado de desacordo de uso ou atividade
com os condicionantes locais, causando reagdo adversa sobre a vizinhanga, tendc em vista suas
estruturas fisicas e vivéncias socials.

§2°. Para efeito de ocupagdo e uso do solo definidos no anexo I, as atividades
consolidadas regulares ou passiveis de regularizacdo, poderdo manter o exercicio da atividade no
local em que se encontram instaladas, submetidas & anélise e aprovagdo pela Prefeitura Municipal.

§3°. Sdo consideradas consolidadas as atividades exercidas com Alvara de
Localizagdo e Funcionamento, inscritas no CNPJ ou com efetiva comprovagdo de exercicio ou
sucessdo da mesma atividade, anteriores a 31 de julho de 2017, desde que ndo haja alteragéo das
atividades principal e secundaria constante no CNP.J ou alteragbes em seu porte e que estejam
regufares ou providenciem a regularizag&o da atividade junto a Prefeitura Municipal.

XIl - O paragrafo unico do Art. 105 passa a ter a seguinte redacéo:

Art. 105. .............. FE OO PSP R PP UP PR

<
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Paragrafo dnico. Sdo consideradas impactantes o0s empreendimentos
classificados como E.I. no quadro de ocupagdo e uso do solo do anexo | integrante desta Lei, sendo
obrigatério a apresentagéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga para sua implantagéo.

XIll - Revoga o paragrafo Gnico do Art. 106 e acrescenta os §§ 1° e 2° com a
seguinte redagao:

- §1° Ke) Estudo de Impacto de wzmhanga poderé ser exigido para impfantagao de
quaiquer atividade quando esta caracterizar a necessidade de um maior controle.

§2°. Em empreendimentos ndo-identificados como impactantes onde ‘ndo é exigido
a apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga mas a atividade apresenta a necessidade de
adequagéo de instalagbes para acessibilidade ou 0 .uso de equipamentos amplificadores, conforme a
situagdo, o empreendedor devera apresentar o Termo de Compromisso de Acessibilidade, o Termo
de Compromisso de Acustica ou solugdo relativa ao isolamento actstico do focal.

XIV - O Art. 109 passa a ter a seguinte redagao:

Art. 109, Os parametros urbamstfcos para a Macrozona Urbana séo aque!es
def’ nidos no Anexo |, integrante desta Legislagdo. - -

Paragrafo anico. Para aprovagdo de Projetos, devera ser solicitado previamente a
Prefeitura Municipal, todas informag¢des referentes ao lote e respectivos parametros urbamst:cos
relativos ao local. '

XV - Acrescenta os §§ 1° e 2° no Art. 110 com a seguinte redagdo:

At 110, e

§1° Ficam estabelecidos os indices de aproveitamento méximo: 5,0 (cinco) na
Zona Econdémica de Expanséo; 1,6 (um virgula seis) na Zona de Interesse do Patrimdnio e 2,5 (dois
virgula cinco) para as demais zonas.

§2° Ficam estabelecidos os indices de aproveitamento minimo: 0,1 (zero virgula
um) na Zona Exclusiva Industrial e 0,2 (zero virgula dois) para as demais zorias consideradas
urbanas.

XVI - O Art. 113 passa a ter a seguinte redagao:

Art. 113. No célculo da projegdo horizontal méxima da edificagdo, ndo serdo

computadas as construgdes consideradas provisorias, as areas sob marqu:ses e outros elementos
em balango.

XVIl - O Art. 118 passa a ter a seguinte redagio:
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Art. 118. Nos ferrenos com mais de uma testada, o recuo de frente padréo é
obrigatério na testada para a via de maior hierarquia.

Pardgrafo Gnico. ...................cccocoiiiiii e

XVIll - Acrescenta o paragrafo tnico do Art. 119 com a seguinte redagéo:
APt 110, e .

’ ’Paragrafo unico. Frca estabeiecrdo 0 recuo de divisa minimo de 2,75 metros apos
0 quarto pavimento nos fundos e -junto a um dos limites laterais do imével, mantendo a disténcia
minima de 1,50 metro em qua!quer pavimento quando houver aberturas de frente para os respect:vos
limites. : ‘ : :

XIX — Acrescenta o paragrafo (nico do Art. 120 com a seguinte redagao:
At 120, e

Paragrafo unico. Ficam estabelecidos os gabantos livre na Zona Econbmica de
Expansdo e Zona Exclusiva ‘Industrial; 10 (dez) pavimentos na Zona Econbrnica Central: 7 (sete)
pavimentos na Zona Residencial Mista e Zona Especial de Interesse Social; 4 (quatro) pavimentos na
Zona Residencial Especifica € Zona de interesse Turistico (urbana); e, 6 (seis) metros constituidos
por (dois) pavimentos na Zona de Interesse do Patriménio conforme Portaria Estadual que define o
enforno dos bens tombados pelo Patrimbnio.

- Os incisos | e Il do Art. 122 passam a ter a seguinte redacéo:

AN 12, e

I — Em edificagbes de uso residencial, cufas unidades possuam é&rea privativa
principal de até setenta metros.quadrados, cinquenta por cento de vagas do total de unidades;

Il — Em edificacbes de uso residencial, cujas unidédes possuam &rea privativa
principal superior a setenta metros quadrados, cem por cento de vagas do fotal de unidades.

XXI - O Art. 125 passa a ter a seguinte redagio:

Art. 125. O parcelamento do solo para uso urbano é regulado por Lei especifica
considerando 0s seguintes critérios:

I - Os projetos de parcelamento referentes a Desmembramento de Glebas Urbanas
e Loteamentos até 20,00ha (vinte hectares) sdo aprovados no &mbito municipal, sujeitando-se &
gestdo ambiental por parte do 6rgédo responsavel pelo meio amb:ente no mumc:pfo

Il — Em parcelamentos efetuados na zona de uso econdémico central, zona de uso
residencial, zona de interesse do patriménio e zona de interesse turistico urbana, na definigdo das

-,
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unidades resultantes, deverdo ser consideradas como dimensGes minimas, 7,50m (sete metros e
meio) de testada e 125,00m?2 (cento e vinte.e cinco metros quadrados) de érea superficial;

/il — Em parcelamentos efetuados na zona de uso econémico de expanséo, na
definicdo das unidades resultantes, deverdo ser consideradas como dimensbes minimas, 10,00m
(dez metros) de testada e 175,00m? (cerito e setenta e cinco metros quadrados) de area superficial;

IV - Em parcelamentos efetuados na zona especial de interesse social, na definigdo
das unidades resultantes, deverdo ser consideradas como dimensées minimas, 6,00m (seis metros)
de testada e 125,00m? (cento e wnte e cmco metros quadrados) de area supemc;a!

P

. V- Em parcelamentos- efeluados .na zona- exclusrva mdustrral na definicdo das
umdades resuftantes, deverdo ser consideradas como dimensbes minimas, 20,00m (vinte merros) de
testada e 750,00m?2 (setecentos e cmquenta metros quadrados) de area superfrc:a!

Paragrafo anico. Excetua-se o0s desdobramentos com a ﬁnahdade de
regularizacdo de situagbes de fato :onde: as dimensbes seguem 0 que estabelece a legislagéo
municipal de parcelarento do solo.

XXII - 0 §2° do Art. 131 passa a ter a segulnte redagao

Art 131 .......... T ........ erieenens . ' ........... ;

§2°. Entende-se como parcelamento clandestino, todo o frac:onamento implantado
sem a aprovagédo da Prefeitura Municipal, cujos respectivos imoveis configurem situagdo consolidada
e irreversivel até dezembro de 2016, onde seus ocupantes possuem comprovag:ao de posse pass:ve!
de reconhec:mento :

XXl - O Art. 132 passa a ter a seguinte redagio:

Art. 132. Comprovado o interesse publico e a' necessidade de regularizagdo
coletiva de determinado Parcelamento Irregular, cuja totalidade dos ocupantes ndo possuam
comprovagdo de posse passivel de reconhecimento, o procedimento.de regularizacdo deveréd ser
acompanhado de Parecer do Conselho Gestor do Plano Diretor.

Paragrafo unico. .............. SO URUTTURUSRRRURY eterrerer et e

XXIV - Os §§ 2° ¢ 3° do Art. 134 passam a ter a seguinte redagdo:
Art 134

- §2° Considera-se solo urbano subutilizado terrenos e glebas que nao cumprem o
fndice de aproveitamento minimo, com érea igual -ou Superior &' 720m* (setecéntos e vinte metros
quadrados), localizados nas zonas de Uso Econémico, Uso Residencial, Espec:ai de Interesse Social
e Exclusivamente Industrial. -

4
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§3°. Ficam excluidos da obrigagéo estabelecida no caput os iméveis:
I = Utilizados para estacionamentos de veiculos e transportadoras nas zonas onde

estas atividades sdo permitidas;
Il - Exercendo fun¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo

municipal competente;
i-De mteresse do. patnmomo cuitura! ou ambiental;

V- Ocupados por clubes ou assoc:agoes de classe,

V - De propriedade de cooperatrvas habrtac:onars;

VI — Caracterizados como glebas ocupadas por atividades nido urbanas.

XXV - Os §§ 4° e 5° do Art. 135 passam a ter a seguinte redagéo:

ANt 13, s

§ 4° - Os parcelamentos deverdo ser iniciados no prazo méximo de 2 (dois) anos a
contar da aprovagao e liberagédo da documentagao técnica.

§ 5° - As edificagbes deverdo ser iniciadas dentro do prazo de 2 (dois) anos a
contar da nolificagédo e concluidas no prazo maximo de 1 (um) ano. )

XXVI - O § 2°do Art. 143 passa a ter a seguinte redagéo:

A A e

§ 2° O valor da indenizagédo devera refletir o valor da fragdo com base nos pregos
do mercado imobiliario e acréscimo de infraestrutura necesséria. o

Paragrafo udnico. Estdo dispensadas de apresentar o EIV, aqueles

empreendimentos cujas atividades necessitam da apresentagéo de Estudo de Impacto Ambiental
onde sdo contemplados todos os aspectos caracterizados como impacto de vizinhanga.

XXVIll - O § 2° do Art. 160 passa a ter a seguinte redagao:

pﬂg&fi

Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio



iass ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
@ PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL
pN

CNPJ: 85,142 302/0001-45 - Foneflax. {55} 3281 1351 - Rua XV de Novembre, 438 - CEP 86.570-000 - Cagapava do S - RS PD DM

§2°. O odrgédo publico responsével pela anélise do EIV poderd solicitar parecer do
Conselho Gestor do Plano Diretor para posterior decisdo sobre a implanfagdo de determinada .
atividade.
XXIX O paragrafo unlco do Art 172 passa a ter a segumte redagao ,
Art. 172, ...... it e
Paragrafo unico. Esta em situagdo regular com o municipio edificagdo averbada
na respectiva matricula; construgdo com planta aprovada e respectivo habite-se; e, prédios em uso
com cadastro urbano anterior a 2007 ou -inseridos na Planta Cadastral de setembro de 1985
elaborada com base no levantamento aerofotogramétrico realizado pela empresa PLANAER -
Engenharia de Aero Levanramentos
XXX — O Art. 174 passa a ter a seguinte redagéo:
Art. 174. E fungdo do Poder Execufivo Jjunto com o Conselho Gestor do Plano
Diretor promover as regulamentagbes necessdrias a implementagcdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio e as providéncias administrativas que seguem:
| - Atualizagédo da Lei Orgénica do Municipio;
Il - Atualizagéo do Coédigo Tributério;

Il - Reforma Administrativa de Caréter Funcional.

XXXi— O Art. 175 passa a ter a seguinte redagio:

Art. 175. A fim de- evitar confiitos na mobilidade urbana; o municipio poderé
determmar a remogao ou a apresentacéo de estudo tecnico visando-a minimiza¢&o de impactds, na
renovagdo do Alvara de Funcionamento relativo atividade consoliddda considerada empreendimento
de impacto conforme anexo | desta legislagéo.

XXXIl - O Art. 176 passa a ter a'seguinte redacio:

Art. 176. Sdo documentos integrante desta lei, 0s seguintes Anexos:

Anexo | - Quadro de Usos;

Anexo Il — Macrozona Rural:

a) Mapa 1~ Regides Homogenias - EMATER

b) Mapa 2 — Macrozoneamento;

¢) Mapa 3'- Macrobacias Hidrograficas.

Anexo Il — Macrozona Urbana;
a) Mapa 1 - Perimetro Urbano;

_Plano Dirctor de Desenvolvimento do Municipio - pag. 9
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b} Mapa 2 - Zoneamento;
c) Mapa 3 — Estrutura Vidria;
d) Mapa 4 — Microbacias Hidrogréficas.

XXXIIl - O Art. 178 passa a ter a seguinte redagéo:

Art. 178. Ficam revogadas as Leis Municipais n°s 3925 de 21 de dezembro de 2017
e 4407 de 11 de outubro de 2022. . . _ _

SRR

GAEINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAGAPAVA DO SUL, aos .... dias do més de o de
20...... R :

CACAPAVA DO SUL

Latitude: 30°30°44"
Longitude: 53°29°29"
Area Urbana: 15,265 Km2
Area do municipio: 3.044,800 Km?2
Altitude: 444 00m

-\
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EXPOSIGAQ DE MOTIVOS

Anexa ao Projeto de Lei Complentar n®................ocoo.. 12023.
Senhor Presidente,

Senhores Vereadores (as): '

Submeto a elevada consideragio desta Egrégia Casa Legislativa do presente Projeto
de Lei Complementar que visa alterar a Lei n® 2004 de’05 de 'setembro de 2006 -Plano dlretor de
Desenvo!wmento do Mumclp:o de Cagapava do Sul, e da outras Providéncias. - -

Faz-sé necessaria uma atualuzat;ao urgente do Plano Diretor do Municipio em vista do
que destacamos a seguir:

- E de extrema necessidade a compatibilizacao das diretrizes de desenvolvimento do
municipio com outras legislagbes, principalmente com relagdo a modificagbes efetuadas
anteriormente no proprio plano, o que dificulta a analise de alguns procedimentos na Secretaria de
Municipio do Planejamento e Meio Ambiente; e, também, regularizar questes relativas a
rmplantagao de novos empreendlmentos considerando a mobllldade e sustentabilidade urbana; '

-0 perimetro urbano deve ser revisto uma vez que foi efetuado Levantamento
Cadastral pela Empresa DRZ GEOTECNOLOGIA E CONSULTORIA LTDA, abrangendo uma area
urbanizada maior que a estabelecida pelo perlmetro urbano atual além de constatar situagdes que
definiram a necessidade de atualizar diversas normatizagdes municipais a fim de aproveitar o
respectivo servigo no planejamento urbano do Mumcnplo ' '

- Também devem ser consideradas outras Ieg|slagoes ehmlnando possiveis conflltos
destacando a Lei Federal n® 13465/2017 a qual estabelece normas e procedimentos aplicaveis para
regularizagdo de nucleos wurbanos informais em situagao consolidada e irreversivel
comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016 '

- E necessario Slmpllf’car o Plano D:retor em vista de que este deve ser um documento
que estabelece dlretrlzes, deixando as questdes normativas e técnicas para as respectivas
legislagdes especn" cas |

Em wsta do que foi exposto acima, justifica-se a necessndade urgente de atualizagao
desta legislagdo mummpal |mpo_rtant|SS|ma para o planejamento e desenvolvumento do Munlqlp:o.

Segue anexo, o Projeto de Lei Compierﬁentar qué diSpSe sobre -6 nbvo Plano Diretor
de Desenvolvimento do Municipio de Ca@apava do Sul, incluindo o0 mapeamento atualizado.

Aguardamo’sl a apreciagdo e posterior aprovagdo. Estamos a disposigéb para
esclarecimentos. '

Cacgapava do Sul, 29 de dezembro de 2023.

estoy da Silva
refeito

" Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio - * pag. 11
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CONVENGOES
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AREAS DE INTERESSE TURISTICO

1 - PEDRA DO SEGREDO (SERRA DO SEGREDOD)
2 - GUARITAS

3 - MINAS DO CAMAQUA

4 - CASCATA DO SALSO

5 - SITI0 PALEQNTOLOGICO

6 - ENCOSTA DO CAMAQUA

7 - TOCA DAS CARRETAS

8 - GRUTA DA VARZINHA

9 - ESTRADA CALGADA

10- VALE DOS LANCEIROS
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