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Oficio n° 658/2023/GAB.

Cagapava do Sul, 20 de outubro-de 2023.

Ao Senhor

Vereador Silvio Tolfo Tondo

Presidente da Camara Municipal de Vereadores
N/C

Senhor Presidente:

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para encaminhar-lhe, no uso de prerrogativa
que me & conferida pelo artigo 80, inciso lil da Lei Organica do Municipio, anexo projeto
de Lei que “Autoriza a doagcdo com encargo de uma fragaco de terra de propriedade
do municipio, desafetado do uso publico, para a empresa Morati investimentos
Ltda e da outras providéncias.”, a fim de ser submetido & apreciag@o dessa Egrégia

Casa Legislativa.

A justificativa que acompanha o expediente evidencia as razdes e

finalidades da presente prop'osta'.

Atenciosamente,

91005
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MeeAistoy da S;ivaP L(Oo/j&4

Prefeito Municipal
CAMARA DE VERERDORES DE CRCAPAVA DO SUL

20-0UT-~2083 11238 000012723

A A



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL

CNP 85342 202000143 « Rl ah SeNDL e e 3885, 53 a 20F - 222 CA 370400 - Zag a0 ava o0 Sun

PrOJETO DE LEI N°.. 003 1 .. 12023,

Autoriza a doacdo com encargo de uma fragéo
de terra de propriedade do municipio,
desafetado do uso publico, para a empresa
-Morati Investimentos Ltda e da outras

providéencias.

Art. 1° Fica o Poder Executive Municipal autorizado a doar com encargo
uma Fragao de Terra de sua propriedade, desafetado do uso publica, constituido de uma
area superficial de 14.723,39 m2 (quatorze mil e sétecentos e vinte e trés virguia trinta e
nove metros quadrados), dentro da —éréa maior de 89.694,00 m2 (oitenta e nove mil e
seiscentos e noventa e quatro metros dﬁadrados) sito néste Municipio, para a empresa
MORATI INVESTIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 35.770.598/0001-82, com
sede nesta Cidade, com base no art. 17, § 4° de Lei Federal n® 8.666/93; artigo 37, inc.
XV, artigo 113, § 3° da Lei Organica Municipal e disposigdes da Lei da Politica de
Incentivo ao Desenvolvimento Econémico e Social do Municipio, Lei n°® 1.952 de 16 de
maio de 2006.

§1° A Fragao de terra ora doado € constituido de um lote de forma retangular
com area superficial de 14. 723 ,39 m2 (quatorze mil e setecentos e vinte e trés virgula
trinta e nove metros quadrados) dentro da area maior de 89.624,00 m2 (oitenta e nove
mil e seiscentos e noventa e quatro metros quadrados) sito neste Municipio.
CONFRONTAGOES: Ao norte, com Saint Clair Leandro e Aury Cassol Cantarelli; ao
Sul com a sucessao de Brandao AraUJo Dnollnda Anunciagao Dias, em comum com seu
genro Aristides llha Ferreira; ao Leste, com Aury Cassol Contarelh a Oeste, com a
rodovia Cagapava — Santa Maria. CODIGO DE LOCALIZAGAO: registrado no Oficio de

Registro de Iméveis desta Comarca sob o n°® M-17.980.

§2° A Fragdo de terra ora doado de area de 14.723,39 m2, inserida em
condominio na éreé objeto da matricula M- 17.98:0 situado neste .Municipio com frente
para a faixa de domlmo da rodovua BR1392 Cagapava do Sul Santa Maria. Coordenadas
geografcas do verllce limite com a falxa de dommlo conforrne Ievantamento planimétrico
(E261. 971,69 e N 6 625. 272,04)

~
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Art. 2°. A doagao é feita com o encargo de a donataria construir, sem 6nus
para o Municipio, a estrutura moidada de concreto e cobertura da Quadra
Poliesportiva da Escola Municipal Nossa Senhora das Gragas, com area a ser
coberta de 487,57m2, situada na rua Luiz Coelho Leal, n° 814, Vila Sul, nesta cidade,

conforme o Memorial Descritivo e Especificagdes Técnicas em anexo.

Art. 3°. Fica estabelecida a Clausula de Reverséo do Imével ao Municipio,
caso a donataria n&o construir a cobertura da quadra poliesportiva prevista no artigo
anterior, independente de aviso, notificagdo sem direito a retengdo e indenizagéo, no

prazo de um ano.

Art. 4°. O Conselho de Desenvolvimento Econémico e Social (CODESC),
criado pela Lei Municipal n® 1.952/2006,. que instituiu a Politica de Incentivo ao
Desenvolvimento Econdmico e Social, referendou a doagéo do imovel, em acordo com a

permissao do seu art. 16 c/c o art. 3° inciso |, como se percebe da Ata n® 01/2023 anexa.

Art. 5°. Fica vedada a doagao, bem como a venda, permuta ou qualquer das
modalidades de transferéncia do imovel para terceiros, sob- pena de reversédo imediata,

sem direito a indenizagao ou retengdo por benfeitorias.

_Art. 6° Consta que a area superficial de 14.723,39 m2 esta dentro de uma
aria maior sobre a matricula n® M-17.980, que o imovel objeto da presente doagao foi
Desapropriado pelo Poder Executivo Municipal — Decreto n® 1.912/2006, com a finalidade

de nele ser construida uma cobertura para quadra esportiva.

Art. 7° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL,

41
W74
LEAIA

W
Prefgito Municipal

A0S.ceeennn. dias do més de............... do ano de 2023.

Gio gstoy da Silva
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EXPOSICAQ DE MOTIVOS

Anexa ao Projetode Lein®...................... 12023.
Senhor Presidente,

Senhores Vereadores (as):

Submeto a elevada consideracao desta Egrégia Casa Leglslatlva do'
Pro;eto de Lei que tem por escopo autorizar 0 Poder Executivo a doagdo com encargo de:
uma fragao de terra com area de 14.723,38m2 de propriedade do municipio, descrito no
seu artigo primeiro, desafetado do uso publico, para a empresa Morati Investimenios
Ltda, inscrita no CNPJ n°® 35.770.598/0001-82, com sede néstaCidade, em contrapartida,
construir a estrutura moldada de concreto € cobertura da Quadra Poliesporﬁva da Escola
Municipal Nossa Senhora das Gragas, localizada na Rua Luiz Coelho Leal, n® 814, Vila
Sul, nesta Cidade, conforme demonstra o Memorial Descritivo e suas Especificagbes '

Técnicas anexo.

Indiscutivel da pertinéncia, .a impoténcia e o indiscutivel interesse ‘publico
que sustenta o presente Projeto de Lei, visto que a constru¢éo da cobertura da referida
quadra poliesportiva ird atender uma antiga e justa reivindicagéo da conﬁunidade‘da Vila
Sul, que se ressente de um local adequado para as praticas esportivas e pedagogicas,

cujo educandario abriga 0 nimero expressivo de 490 alunos.

Estas, Exceléncias, sdo as razdes que me conduzem a solicitar a aprovagao

do presente Projeto de Lei, que envolve indisfargavel interesse publico.

Cacapava do Sul, 20 de outubro de 2023.

Giovani Atkéstoy da Silva

Prefeito Municipal

L S
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERG DE INSCRIGAQ COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | PATADE ABERTURA ]
1 1

::A?r‘gzéssmom 82 CADASTRAL 1111212019

NOME EMPRESARIAL

MORAT! INVESTIMENTOS LTDA

MORATI DEMAIS

CODIGO E DESCRICAD DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIFAL
41.16-7-00 - incorporacio de empreendimentos imobilidrios

CODIGO E DESCRIGAC DAS AT(VIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
64,62-0-00 - Holdings de instituigbes ndo-financeiras
68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis préprios
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NOMERQ COMPLEMENTO
R BENJAMIN CONSTANT 1076 SALA101
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
96.570-000 CENTRO CACAPAVA DO SUL RS

1 JENDERECO ELETRONICO 1 [ TECEFONE 1)
MORGAN.POGLIA@HOTMAIL.COM (51) 0661-4042

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

R ]

SITUAGAC CADASTRAL DATA DA SITUAGAC CADASTRAL
] ATIVA | | 11n2rz0te

MGTIVO DE SITUACAG CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAD ESPECIAL

Fdei itk Arkedrik ik

Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n® 2,119, de 06 de dezembro de 2022,

Emitido no dia 18/10/2023 as 14:23:56 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1M1

about:blank



Oficio de solicitag§o _aninete do P ofeito
Ao Gabinete do Prefeito protocolo N° —@'

7.
rm 06 L Q6 22

Exmo. Sr. Prefeito de Cacapava do Sul/RS

Morati Investimentos LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita ho Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica CNPS 35.770.598/0001-82, por seu representante legal Sr. Morgan de Azevedo
Poglia, brasileiro, casado, empresdrio, inscrito no cadastro de pessoa fisica CPF sob o n*/
682.714.250-72, vem, solicitar ao poder plblico municipal a Permuta conforme descrito abaixo:

O municipio de Cagapava do Sul entrega 4rea renascente do imével de sda propriedade,
matricutado no CRI local sob o n®, 17.980. ’

A Moratl Investimentos LTDA construlrs um Pavilhdo em concreto pré-moldado, com cobertura
metdlica, com dimenses 16.90x28.85m’, 487,56m? e altura de 5,5 metros, localizado na Escola
Nossa senhora das Gragas.

Cacapava do Sul, 06 de junhq de 2023.

v 14 s

Moratl Investimentos LTDA/ Morgan'de\ateveda Poglia
CNPJ 35.770.598/0001-82
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OFICIO N2564/2023/GAPRE
Cagapava do Sul, 01 deé Setembr_q de 2023.

A Senhora

Michele Mendes

Secretdria de Municfpio da Agropecudria, Indistria e Comércio
A/C CODESC

N/C

Assunto: Encaminha Laudo de Vistoria e Avaliagio de Imével Rural 004/2023.

Senhora Secretdria,
Pelo presenté, venho encaminhar Laudo de Vistoria e Avaliacio de imével Rural
004/2023 da Secretaria de Municipio de Planejamento e Meio Ambiente, conforme solicitagio da

Secretaria de Municipio da Educagdo, de acordo com a determinagdo da Portaria n°25.527/2023.

Atenciosamente,

'glie[min
Secretirio Gerdl do Municipio
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE _

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

LAUDO DE VISTORIA E AVALIAGAO DE IMOVEL RURAL 004/2023 ‘DT-SEIIDUC :
Ref: Determinagdo da Portaria n® 25.5627/2023

1 - IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE | |
~ Avdiiocdo de interesse do Municipio de Cagapava do Sul-RS CNPJ
88.142.302/0001-45 por solicitagdo da SEDUC para fins de parceria publico privada.

2 - FINALIDADE E OBJETIVO DO LAUDO
A avaliagdo tem o objetivo de determinar valor de mercado poro fins de
venda pelo Municipio de 1 {um} imovel rural com a finclidade de permuta do imovel

para construcdo de cobertura de quadra poliesportiva na Escola Municipal Nosso '
Senhora das Gragas.

3 - DOCUMENTACAO DO IMOVEL

3.1 - Imdvel objeto da matricula n° M-17.980

Uma fragdo de terras, com dreo superficial de 89.694m2, sito nos sublrbios
desta cidade de Cagapava do Sul, dentro da drea maior que confronta: norte, com
Saint Clair Leandro e Aury Cassol Cantarelli; sul, com a suc. de Branddo Aravjo, Diolinda
Anunciagdo Dias. em comum com seu genro Arstides llha Ferreira; ao leste, com Aury
Ccssol Cantarelli; oeste, com ¢ rodovia Coc,:c:povo Santa Maria.

3.2 - fragdo objeto de Andlise para Avallagdo.

A Grea de 14.723,39m2, inserida em condominio na éreo objeto da matricula
M-17.980, situado nesta Cidade, com frente para a faixa de dominio da rodovia BR/392
Cagapava do Sul - Santa Maria. Coordenadas geograficas do vertice limite com a Faixa
de dominio conforme levantamento planimétrico (€ 261.971,49 e N 6.625.272,04).

4 - VISTORIA

4.1 - |dentlficagdo e Caracterizagdo do Imbvel _

O imdvel & caractefizado como rural, ndo edificado, com drea’ defnmdo
conforme o levaniamento planialtimétrico dentro da &red da matricula de registro de
imoveis M-17.980. A drea & limitada por cerca junto ao limite com a faixa de dominio da
BR 392, com superficie levemente inclinada em dire¢do o via e solo seco apropriado
para edificagdo. £ prevista uma via de acesso do condominio no interior da dreq,
existindo viabilidade para lmplonicgoo e fotnecimenio de servigos publicos de energia
élétrica, Ggua potével, drenagem pluvial e coleta de lixo permanente, dlém Jde sistemas
de comunicacdo e tranSmissdo de dados. Dentro da érea objeto, aproximadgmente
2.000m2 & considerado *non cedificandi" devido a passagem de uma rede

tensdo. / | P{}% -'

AvaliagBo M-27.421 pg.
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4.2 - Caracterizagdo da Regldo (Matriculas M-2?.421) :

Regido rural idenfificada como Zona de Desenvolvimento Econdmico
Compativel estabelecida pelo Plano Diretor de Desenvolvimento do -Municipio de
Cagapava do Sul PDDM 217, onde predominam afividades industriais, sendo admitidas
também atividades de comércio, servicos, institucionais e habitagdo.

Sistema vi@rio pavimentado {BR 392); com viabilidade de coleta de residuos

solido; rede de &gua potdavel; rede de energic elétrica; rede de 1elefone e iluminagdo
publica.

~ CONCEITO DE VALOR

Entende—se como valor de mercado ¢ expressdo monetdria do bem, & data
de referéncia da avdiiagdo, numa situagcdo em que as paries, conhecedoras das .
possibilidades de seu uso € envolvidas em sua transagdo, ndo este;om compelldcs a
negociacdo.

O referencial adotocdo nesta ovchac;oo encontra respaldo na NBR-14.653-1
Normas Técnicas parda Avol:oc;oo de Bens - Parte 1 da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas, onde, no seu item 3.44 preceitua: "valor de mercado: quantia mais
provével pela gqual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condi¢des do mercddo vigente”. Esse valor corresponde -
toambém ao pre¢o que se defining em um mercado de concorréncia- adeguada,
caracterizado pelas seguintes premissas:

- Homogeneidade dos bens levados a mercado;
- NUmero elevado de compradores € vendedores de tal sorte que NQo. possom
individuaimente ou em grupos, alterar ¢ mercado;
- Inexisténcia de influéncias externas;
. - Racionadlidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o
bem, mercado e as tendéncias deste;

- Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo Ilqwdez com’
liberdade;

- Plena de entrada e saida do mercado.

6 = METODOLOGIA APLICADA

A Normia nos orienta a usar, preferencicimente, o METODO COMPARATIVO
DIRETO DOS DADOS DE MERCADQ, com a ulilizagcdo dos demais métodos somente na
impossibilidade de usar este, O processo comparativo ulilizado para avaiiagdo do-lote,
muito embora a pesquisa abrania iméveis similares em tamanho, padrio e local, requer
uma methoria no seu grau de precisdo, obtida por outro processo auxiliar, denominado
Homogeneizagdé de, Valores. Tal processo, recomendado pelas normas técnicas, visa
corrigir as discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicagdo
de um ou outro, depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como:
localizacdo, atualizacdo cadastral, fonte, testada, profundidade, topogrofia, etc., sdo
levadas em conta para que os elementos sejam mais compardvels, nGdo obstante a
-similaridade j& pré-selecionada na pesquisa.

O resultado comparative de dados de mercado, apesar de sua simplicidade,
- & dos mais precisos: pela relagdo direta de cotejamento com ¢ mercado, evitando
processos indiretos de reprodugdo ou involutivos, que na maioria das vezes trazem
alguma imprecisdo.

O método comparativo, considerando as corocfenshccs d
questdo e, pela viabilidade de sua aplicacdo ao caso, é o método que me
para’a determinagdo do valor de mercado do imével. Assim, o valor unitan
pode ser considerado como o real valor de mercado para ¢ edifica¢do:

s

Avaliagao M-27.424 pg. 2
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— PROCEDIMENTOS DA AVALIACAO
8 1 - Homogeneizag&o

Homogeneizagdo ou Tratamento por Fatores € a corregdo e Trcnsformocco de '

atributos, caracteristicas, situagdes e quanfificagdes de um imdvel, através de
coeficientes, chamados de fatores, conforme as vari@veis consideradas, para uma
posicdo paradigma ou imdvel parddigma. Imével paradigma é o imbvel padrdo, heste
caso 0 imovel objeto da avaliagdo.

8.2 - identificagdo e caracterizag@o das varidveis

Homogeneizacao ou Tratamento por Fatores é a corecdo e 'rronsformcc;oo de
 afributos, caracteristicas, situogdes e quantificagdes de um imével, atraves de
 coeficientes, chamados de fatores, para uma posicdo paradigma ou imével paradigma.
. Imével paradigma é o imével padrdo, neste caso o imdvel objeto da avaliagdo. -

Para & determinag&o do valor do imével, algumas varidveis dever&o ser
gplicadas, por isso '@ necessdrio considerar na selecdio dcs cmosircs 0s seguintes
parmetros:

- Localizagdo em logradouro publico com infra- es?ruturo urbona em drea
urbanizada;

- Compatibilidade com rela¢cdo a usos estabelecidos pelo Plc:no Dare’ror de
Desenvolvimento do Municipio,

- Comportamenio do mercado imobiliério no momento com relc:c;c:o a |m<5ve|s
de caracteristicas semelhantes;

- Vdlor unitdrio estabelecido com base em outros imdveis com ccrcc‘rens'ncos
semelhantes comercializados nas proximidades,

8.3 - Especificagdo da avaliagao e diagnéstico do mercado '

A avaliagao do iméve!, foi elaborada com base em vistoria no iocal, sn‘uoc;co
e valores de mercado relotivos a iméveis de caracteristicas semelhantes considerddos-os
parémetros caracterizados e o diagnéstico apresentado.

A pesquisa de mercado permitiv a obtengdo de 10 [dez) imdveis com

caracteristicas intinsecas e extrinsecas semelhantes ao imével  avaliando;, cujas
caractetisticas estdo detalhadas na planitha de homogeneiza¢do. ‘
8.4 - Planitha de valores referenciais )
N __ BARRO i g e I AREA(M2) | OFERTATBI
1 | BR/392 PONTAS DO STA BARBARA RS 300.000,00 15.000,00 | MACIEL IMOVEIS _
2 | BRI382 PONTAS DO STA BARBARA RS 52.000,00 10.000,00 | 1181
"4 | BRAG2 MANGUEIRAG R$ 1.855.000,00 70.000,00 | VASCONCELLOS
4 | BRI392 CAIERAS RS 160.000,00 17207000,060 | VASCONCELLOS -
5 | BRBI2STA BARBARA RS 265.000,00 -1730.000,00 | VASCONCELLOS
g | BRU392 PONTAS DO STA BARBARA R$ 255.000,00 3.000,00 VASCONCELLOS
7 | RINCRO DOS GODINHOS R$ 30.000,00 365,00 . | VASCONCELLOS
5 | BRI392 PONTAS DO STA BARBARA RS 350.000,00 10,000,00 | OPERIMOVEIS _
8.5 - Cdlculo dos valores _
Fatores . Valor
Valores o
Dados ‘ . homoggne izantes- gjustado
Preco (R$) Area (m2) R$ / m2 Fo Flo 'Ftop Fhom CRImM2
I RS 300.000,00 15.000,00 RS 20,00 . 0.8 0,8 1,0 0,721 RS 14,40
12 R$ 52.600,00 10.000,00 RS 5,20 09 . o.e 1,0 072 R$ 374
3 RS _1.855.000,00 7000000 RS 2650 % - 11 09 1.1 1,089 RS ~  28.86
4 RS 190.000,00 20.000,00 RS 950 | 08 -0¢ 10 . 081] R$ 7,70
5 ° Rs 26500000 3000000 R$ 883 | 08 10 30 o8l RS 707
18 RS 255.000,00 3.00000 RS 8500 | 08 " 08 10 - 0724 RS . 6120
7 RS 30.000,00 36500 R$ 8219 090 .08 .10 - 072 R} 59,18 _
8 RS 350.000,00 4000000 RS 3500 | 09 07 .10 ° 0630 R$ . 2205
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oy | ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL . ‘ﬁ
w PREFE‘TURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL - .
AN/

Ci¥PJ: 868,142.302/0001-45 - Fonefiac (55) 3281 1251 - Rua XV do Novembra, 433 - CEP 96.570-000 - Cagapava do Suf - RS SMPMA

. Média R$ 34,03 Média R$ 25,52
Area do Iméve!: 12.723,39 m2 Média saneada R$ 25,52
‘Valor da area R$ 324.752,20 i
Area do imével: 2.000,00 m2 Area "non aedificandi” custo considerado 35%
Vator da area RS 17.866,82 '
Valor total do

_imével RS 342.619,02

9 - CONCLUSAOQ _

A idenfificacdo do valor de mercado dos Imébveis considera de forma
comparativa, dados relativos ao comportamento do mercado de imdveis de
caracteristicas semethantes. Utilizando o método Comparativo Direto de Dados. de
Mercado, ponderando tais caracteristicas e 0s atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizac@o normatizadas, que permitem a determinagcdo do vailor
levando em consideragdo as tendéncias e flutuagdes do Mercado imobilidrio.

Por determina¢do da Portaria n® 25.527/2023 da Prefeitura Municipal de
Cagapava do Sul, estabelecemos os valores do imével objeto deste Laudo em:

- Avaliomos o imével objeto em R$ 342.619,02 (trezentos e quarenta e dois mil,
seiscentos e dezenove reais com dois cenfavos), observando uma variagdo até R$
359.749.98 (trezentos e cinquenta e nove mil setecentos e quarentd e nove recgis com
noventa e oito centavos) e 325.488,07 (irezentos e vinte e cinco mil, quo’rrocenios e
oiterita e oifo regis com sete centavos).

Cagepaxa do Sul, 29 de agosio de 2023

Gl il

Arquiteto Urbanista

AU RS A12:407-9

T
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'ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREF_E!TURA MUN|C|PAL DE CAQAPA.VA DO SUL

CNPJ 8B 442 30210001-45 - l'on.-.ﬁa:- {b.n3281 1351 RuaKVdeNmemmo 438 - Chifrymt o 20 '

PORTARIA N° 25.527, DE 01 DE AGOSTO DE 2023

DESIGNA MEMBROS PARA CONMPOE
COMISSAO TECNICA ESPECIFICA PARA
AVALIAGCAO DE IMOVEL

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CACAPAVA DO i
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL no uso das-atribuicdes que the sa0 ol -
pzia legislagdo em wgor ‘.

b

RESOLVE:

“Art. 1°- DESIGNAR, ©s membros abaixo relac.oisiu:
COMPOr 3 Comlssao Téenica Especifica para Avaliagéo de Imdvel, ae ropties d '
Prefeitura MumCthI no régistro de imoveis sob N° R-1-17.980 e R-2- 17.980. 100200 1 .
- Br 392, area de condominio (1,4723ha ou 14.723,39m?). conforme  ein
502/2023/GAPRE, como segue: K

Servidores Matricuta
Pachico José de Vargas 477712-3
stelmesana ge Oliveira Santana 478255.0

Jacet Esiel Dias ~ Corretor de Imodveis CRECH 47.764
Art. 2°- Esta Portaria entra em vigor na oaid di suw c1s, .

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAGAPAYA
DO SUL. ao 01 (primeiro} dia do més de agosto de dois mil e vinte e trés (2023}

\;ice-Prefeit7é ercicia

,

Reglstre e ¢ Publique-se:
7 24 Lo

LI/ liz Pinto Torres
Secretario de Municipio Publicado no Mural da Prefeitura

da Administragdo. Q_{_/ Y a_{_Q;_/_Q_fL/r' %

Sccretaria deMunicipio da Admuntis, »« L7




T ESTADODORIOGRANDE DO SUL
% PREFEITURAMUNICIPAL-DE CACAPAVA DO SUL

CNPiA8AA T HTI000LEY Eones (95192842077 Ruim KV de Novembro, 386 - CEP- 65 576-04G

——

PROTQCOLO - SMA
Prefeitura Mun‘lclpat
Cacapava do Sul - RS

OFICIO N9502/2023/GAPRE "y DataQAE/22

Cagapava do Sul, 01 de Agosto de 2023,

Ao Senhor

tuiz Pinto Torres . ‘
Secretdrio de Municlpio de Administracdo
N/C

Y

-

Assunto: Solicita %Iaiaofagﬂo de Portaria designando comiss3o técnica especifica para

avaliagdo de imadvel,

Senhor Secretério,

_ Pelo presente, venho -solicitar elaboragdo de Ponaﬁa designando Comissio
Técnica Especifica para Awvaliagic de Imdvel, de propriedade da Prefeitura Municipat,
matriculado no registro de iméveis sob o n° R-1-17.980 e R-2-17.980, localizado na BR 1
area em condominio (1,4723ha ou 14.723,39m?), indicando os seguintes sewi_rjnres: Pacifico
José de Vargas, Matricula: 477712-3, Cargo: Arqu'i‘tgto, Secretaria;: SMPMA: Helmesona de
Oliveira Santana, Matricula: 478255-0, Cargo: Engei;{fl:eira Civil, Secretaria: SEDUC. Indica
também o Sr. Jocel Estel Dias — corretor de iméveis/- CRECI: 47.764, CPF: 970.313.48Y- /2,
RG: 1078738571. |

Atenciosamente,

Lujz Ca I}elm!n
Secretfrio Geral do Municipio



MEMORIAL DESCRITIVO E
ESPECIFICACOES TECNICAS

Imagem ilustrativa (Dirsitos Autorais Reservados)

Projeto Padrao Basico
COBERTURA DE QUADRA POLIESPORTIVA
Escola Municipal Nossa Senhora das Gragas

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
DEPARTAMENTO TECNICO
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1 INTRODUGAO

1.4 INTRODUGAO

QO presente projeto destina-se a orientagdo para a construcdo da Cobertura de Quadra
Esportiva, a ser implantada na Escola Municipal Nossa Senhora das Gragas, sobre uma quadra
previamente pavimentada com concrefo com 487,57m2, na Rua Luiz Coelho Leal, em Cagapava do
Suf - RS.

O Municipio, através de projetos como esse, consolida a busca de recursos em carater
suplementar, objetivando a construgio, melhorias e o aparelhamento das escolas municipais.

1.2 OBJETIVO DO DOCUMENTO

O memorial descritivo, como parte integrante de um projeto basico (pré-executivo), tem a
finalidade de caractetizar critetiosamente tedos os materiais @ componentes envolvidos, bem como
toda a sistematica construtiva utilizada. Tal documento relata e define integralmente o projeto basico
e suas particularidades.

O projeto estrutural, juntamente com ART é de responsabilidade da empresa contratada para
execugao dos serviges.

Constam do presente memorial a descricio dos elementos constituintes do projeto
arquitetdnico, com suas respectivas seguéncias executivas e especificaces. Constam também do
Memorial a citagio de leis, normas, decretos, regulamentos, portarias, codigos referentes a
construgdo civil, emitidos por 6rgdos pulblicos federais, estaduais e municipais, ou por
concessionarias de servigos piblicos.

2 ARQUITETURA

21 CONSIDERAGOES GERAIS

O Projeto Cobertura de Quadra visa atender a demanda de cobertura dos espagos para
praticas esporlivas existentes nas escolas municipais. O referido projeto apresenta uma area totat de
487,57m? de cobertura, sobre uma quadra ja pavimentada.

A técnica construtiva adotada é convencional, adotando materiais faciimente encontrados no
comércio e ndo necessitando de mao-de-obra especializada.

A estrutura de fundacGes serd em concreto armado, moldado in-loco e os pilares em concreto
pré-moldado. A cobertura sera executada em telha metaélica do tipo aluzinco, sobre estrutura metalica
trelicada. A cobertura conta com calhas para coleta e encaminhamento de dguas pluviais.

Para definit a implantagéio do projeto no terrenc a que se destina, devem ser considerados
alguns pardmetros indispenséveis ao adequado posicionamento gue ira privilegiar a edificagio das
methores condigbes, considerando as edificagdes do entorno.

3 SISTEMA CONSTRUTIVO

31 CARACTERIZAGAO DO SISTEMA CONSTRUTIVO

Foi utilizade um projeto-padrée, com algumas premissas que tém aplicagdo direta no sistema
construtivo adotado:

- Facilidade construtiva, com modelo e téchica construtives amplamente difundidos;

- Obediéncia & legislacao pertinente e normas técnicas vigentes no que tange a construgdo,

saude e padrdes educacionais.,

Levando-se em conta esses fatores e como forma de simplificar a execugdo da obra, o
sistema construtivo adotado foi o convencionhal, a saber:

- Estrutura de concreto armado pré-moldado;

- Estrutura metdlica ou de concreto armade pré-moldado treligada para sustentagdo de

cobertura com telha metalica.

4 ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

41 SISTEMA ESTRUTURAL
Consideragoes Gerais
Neste item estdo expostas algumas consideracdes sobre o sistema estrutural adotado,
composto de elementos estruturais em concreto armado. Para maiores informagbes sobre os
materiais empregados, dimensionamento e especificagdes, devera ser consultado o projeto executivo
de estruturas.

{55) 3281-1250 — e-mail: engenharia@cacapava.rs.gov.br
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Caracterizagdo e Dimensio dos Componentes
Fundacoes
A escolha do tipo de fundag@o mais adequado para uma edificagéo & fungdo das cargas
da edificagac e da profundidade da camada resistente do solo. O projeto padrao fornece as cargas da
edificacio, porém as resisiéncias de cada tipo de solo serdo diferentes para cada terreno. O projeto
executivo elaborado devera ser apresentado ao municipio juntamente com a respectiva Anotagéo de
Responsabilidade Técnica — ART, para validacg3o.

Devera ser adotada uma solugao de fundacdes compativel com a intensidade das cargas, a
capacidade de suporte do solo e 2 presenga do nivel d’agua. Com base na combinagdo destas
analises optar-se-a pelo tipo que tiver o menor custa e 0 menor prazo de execucéo.

Para os pilares deverdo ser executados blocos isolados de concreto armado de cimento,
areia € brita, Fck 20Mpa de concreto ciclopico, no trago 1:4;4,5 (Ci:A:B2 + 30% de pedra marroada,
com dimensdes suficientes para suportar a carga da estrutura. As dimensdes previstas sao
100%120x100cm, ammadas com ferro de 10,0mm cada 15cm. A empresa executora da cbra devera
dimensionar a fundagdo com as cargas incidentes da edificagdo e proceder a sondagem do solo.
Caso a contratada queira, poderd sugerir no projeto executivo, outro sistema de fundagio, e
apresentar com a respectiva ART de projeto e execugdo de obra.

Devera haver uma sapata corrida entre os pilares, em concreto ciclopico, nas dimensoes
50x30cm, com alvenaria de regularizagao em tijole macigo de 25cm e viga de fundacao de 15x30cm
com 4 ferros de 12,5mm longitudinais e estribos de 5,0mm c/12cm. A forma na parte interna da
quadra sera com duas fiadas de tijofo macico em cutelo e na parte externa com tabuas de 2,5x30cm
em pinus. Sera executado em todas as alvenarias da gquadra, conforme indicado no projeto.

Recomendamos que seja realizada a sondagem do terreno pelo método SPT para
determinagdo da resisténcia do solo e analise do peffil geotécnico.

4.2 SUPERESTRUTURA
Pilares Concreto Armado Pré- moldado
Qs pilares (pdrtico) deverdo ser executados em concreto pré-moldade armado, espacados e
nas dimenses conforme previsto em planta; coluna pré-moldada perfil duplo “T”, com apoio para
estrutura metalica (8,5m), chumbadas nas sapatas, perfeitamente nivelados e alinhados.
Estrutura de Concreto e Metalica
As estruturas serdo [formadas por portico de concreto pré-moldado armado, por colunas
simples, vigas em concreto, tesouras em concreto e tercas metélicas. As tesouras poderao ser
implantadas metdlicas.
Qs porticos deverdo, ser contraventados com cabos de ago 5/16, conforme indicado no
projeto, montade em forma de “X”.
Caracteristicas e Dimensoes da Estrutura
S&o utilizadas tergas metalicas perfil U, enrijecido. A cobertura sera de telhas metalicas leves,
do tipa aluzinc 0,50mm (TP40 Q,5mm), fixados com parafusos autobrocantes, galvanizados.
Condictes Gerais referéncia para a execucao:

Cabera ao fabricante da estrutura metalica a verificagio da suficiéncia da secgio Util de pecas
tracionadas ou fletidas providas de conexéo parafusadas ou de furos para qualquer ouira finalidade.

Todas as conexdes deverao ser calculadas e detalhadas a partir das informagées contidas nos
Documentos de PROJETO.

As conexdes de oficinas poderdo ser soldadas ou parafusadas, prévio critério estabelecido
entre FISCALIZACAO E FABRICANTE. As conexdes de campe deverdo ser parafusadas.

As conexdes de barras tracionadas ou comprimidas das treligas ou contraventamento deverdo
ser dimensionadas de modo a transmitir o esforgo solicitante indicado nos Documentos de PROJETO,
e sempre respeitando 0 minimo de 3000 kg ou metade do esforgo admissivel na barra.

Para as barras fletidas as conexdes deverdo ser dimensionadas para os valores de forca
cortante indicados nos Documentos de PROJETO, e sempre respeitando o minimo de 75% de forga
cortante admissivel na barra; havendo conexdes a momento fletor, aplicar-se-a critério semelfhante.

Todas as conexdes soldadas na oficina deveréo ser feitas com solda de angulo, excetc quando
indicado nos Documentos de DETALHAMENTQ PARA EXECUGAQ.

Quando for necessaria solda de topo, esta devera ser de penetragio total. Todas as soldas de
importancia deverdo ser feitas na oficina, ndo sendo admitida solda no campo. As superficies das
pegas a serem soldadas deverdo se apresentar limpas isenta de dleo, graxa, rebarbas, escamas de
laminacg3o e ferrugem imediatamente antes da execugéo das soldas.

{55) 3281-1250 — e-mail: engenharia@cacapava.rs.gov.br
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5.2 INSTALAGOES ELETRICAS
N&o esta prevista a execucdo de instalagtes elétricas neste projeto.

5.3 SISTEMA DE PROTEGCAO CONTRA DESCARGA ATMOSFERICA - SPDA
Os projetos de PPCI e SPDA séo destinados a proteger a edificag@o. O projeto devera ser
elaborado e executado pela Prefeitura Municipal, caso necessario, de acordo com as Normas

vigentes.

Cacapava do Sul, 18 de agosto de 2023.

Gislaine Huerta
Secretaria Municipal de Educagiao

Helmesona de Oliveira Santana
Responsavel Técnico — CREA R§152843

{55} 3281-1250 - e-mail: engenharia@cacapava.rs.gov.br
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Escola Municipal

Coberiuralde Quadra

N. Sra das Gracas
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Iﬂ PREFEITURA MUNICIPAL DE CAGAPAVA DO SUL i%,\f

Secretaria Municlpal de Educaglo — SEDUC

PROJETO: Quadra Poliesportiva ~ Escola N. Sra. dos Gragas
ENDEREG O:Rua Luiz Coelho Leal — Esq. Av. Lima e Siva

Escala
: 1:250
Gisiina Huerto ﬁ
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Heimesona de O. Santanu PRANCHA
Eng* Civil — CREA RS 152846 O
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