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Oficio n°® 657/2023/GAB.
Cagapava do Sul, 20 de outubro-de 2023.

Ao Senhor

Vereador Silvio Télfo Tondo .
Presidente da Camara Municipal de Vereadores
N/C

Sen:hor Presidente:

l[A)'irijo-me'a Vossa Excel-éncia péra encaminhar-lhe, no uso de prerrogativa
que me é conferida pelo artigo 80, inciso Il da Lei Orgéanica do Municipio, anexo projeto
de Lei que “Autoriza a doagao com ehcargo c{e; um terreno urbano de propriedade
do municipio, desafetado do uso publico, para'a empresa JC FORGEARINI e CIA
LTDA e da outras providéncias.”, a fim de ser submetido a apreciagao dessa Egrégia

Casa Legislativa.'

A justificativa que acompanha o expediente evidencia as razdes e

finalidades da presente proposta.

Atenciosamente,

GiovaniAfiegioy da Siiva Q\ (9

Prefeito Municipal
CRMARA DE UERERDORES DE CACAPAVA DO SUL

20072003 11237 000018782
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PROJETO DE LEI N°.262 Z <7 12023,

Autoriza a doagao com encargo de um terreno
urbano de propriedade do municipio, desafetado
~do uso publico, para a empresa JC FORGEARINI

e CIA LTDA e da outras providéncias.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar com encargo o
terreno urbano de sua propriedade, desafetado do uso publica, constituido de um lote
de forma regular com area superficial de 1. 500 00 m2 (um mil e quinhentos metros
quadrados), sito nesta Cidade, para a empresa Jc FORGEARINI e CIA LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n® 19.423.661/0001- 58 com sede nesta Cldade destinada a construgao

de um_Centro de Armazenagem e D[sf;nbmoao de F’rodutqs AImenﬁcnos do Minuano
Supermercados, com base no art. 17, § 4° de Lei Federal n° 8.666/93; artigo 37, inc. XIV,
artigo 113, § 3° da Lei Orgénica Municipal e disposi¢des da Lei da Politica de Incentivo

ao Desenvolvimento Econdmico e Social do Municipio, Lei n® 1.952 de 16 de maio de
2006. '

:Parégrafo' unico: O terreno ora doado & constituido de um lote de forma
retangular com area superficial de 1.5000 m2, “com frente péra arua Projetada e distante
de 78,25 metros (setenta e o:to metros e v:nte e cmco centametros) da esquina com a
Rua Santa Rita e rua dos Nunes CONFRONTACOES Ao norte, medindo 50,00
(cinquenta metros) com o0s Iotes n° 26,17,04,06 do loteamento dos Nunes; ao LESTE,
medindo 30,00 metros (trin{a metrc_)é) com a rua bP.rojeta_da para onde faz frente. CODIGO
DE LOCALIZAGAOQ: Lote: 047. Quadra: 228. Setor: 11, registrado no Oficio de Registro
de Imoveis desta Comarca sob o n° R-1-27.421.

Art. 2°. A doacao é feita com o encargo de a donataria construir, sem 0nus
para o Municipio, a estrutura moidada..de concreto e cobertura da Quadra
Poliesportiva da Escola Municipal Sdo:Jodo Batista, com area a ser coberta de
214,24 m2, situada na rua Jodo. Batista Poglia, n® 73; Vila Batista, nesta cidade,

conforme o Memorial Descritivo e Especificagbes Tecnicas em anexo.
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Art. 3°. Fica estabelecida a Clausula de Reversao do Imdvel ao Municipio,
caso a donataria ndo use o imovel para o fim que Ihe é destinado, no prazo de trés anos
e de um ano para construir a cobertura da quadra poliesportiva prevista no artigo

anterior, independente de aviso, notificagdo sem direito a retencéo e indenizagao.

Art. 4°. O Conselho de Desenvolvimento Econémico e Social (CODESC),
criade pela Lei Municipal n® 1.952/2006, que instituiu a Politica de Incentivo ao
Desenvolvimento Econdmico e Social, referendou a doagao do imovel, em acordo com a

permissdo do seu art. 16 c/c o art. 3° inciso , como se percebe da Ata n° 01/2023 anexa.

Art 5° Fuca vedada a doagao bem como a venda permuta ou qualquer das
modalidades de transferéncia do imovel para ierceiros, sob pena de reversao imediata,

sem direito a indenizagao ou reten¢ao por benfeitorias.

Art. 6°. Consta do registro imobiliéri'o R-1-27.421, que o imdvel objeto da
presente doagado foi Desapropriado . pelo- Poder Executivo Municipal — Decreto n®
1.912/2006, com a finalidade de nele ser construida uma cobertura para quadra
esportiva. Entretanto, em vista da doagao ser com encargo, onde a donataria construira
um Centro de Armazenagem e Distnbmgao de Ahmentos do Mlnuano Supermercados,
permanecendo portanto, a utilidade pubhca do imovel pre\nsta no decreto de

Desapropriagao, face a ocorréncia da tredestinagao licita do imdvel.

Art. 7° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao. -

GABINETE DO PREFEITO MUNICIF"AL D

a0S....ceuuu. dias do més de............... do ano de 2023

CAQAPAVA' DO SUL,

Prefeito Mummpal
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EXPOSICAQ DE MOTIVOS

Anexa ao Projetode Lein®........................ 12023.
Senhor Presidente,

Senhores Vereadores (as):

Submleto a elevada consideragéo .desta Egrégia Casa Legislativa do
Projeto de Lei que tem por escopo autorizar o Poder Executivo a doagao com encargo de
um terreno urbano de propriedade do municipio, descrito no seu artigo primeiro,
desafetado do uso publico, para a empresa JC FORGEARINI e CIA LTDA, inscrita no
CNPJ n° 19.423.661/0001-58, com sede nesta Cidade, com a finalidade de nele instalar
o Centro de Armazenagem e Distribuigc@o de Produtos Alimenticios do Mercado Minuano,
com o encargo de, em contrapartida, construir a estrutura moldada de concreto e
cobertura da Quadra Poliesportiva da Escola Municipal S3do Jo&o Batista, localizada na
Rua Joao Batista Poglia, n® 73, Vila Batista, nesta Cidade, conforme demonstra o

Memorial Descritivo e suas Especificagbes Técnicas anexo.

Indiscutivel da pertinéncia, a impoténcia e o indiscutivel interesse pablico
que sustenta o presente Projeto de Lei, visto que a construgao da cobertura da referida
quadra poliesportiva ira atender uma antiga-e justa reivindicagao da comunidade do Vila
Batista, que. se ressente. de um. local adequado para as praticas esportivas e

pedagogicas, cujo educandario abriga o nimero-expressivo de 82 alunos.

Sobretudo se consideramos que o municipio n&o dispde de recursos
financeiros nem orgamentarios para implementar uma obra dessa envergadura e de se
realcar que o empreendimento comercial @ ser construido no local, além de gerar
inameros -empregos e :aumento da arrecadagdo dos. impostos, ird beneficiar

sobremaneira os moradores da quela regido que da acesso ao centro da cidade.

! Y - "

Estas, Exceiéncias, sdo as razdes que me conduzem a solicitar a

aprovacao do presente Projeto de Léi, que envolve indisfargavel interesse publico.

Cagapava do Sul, 20 de outubrd dj'e _2023_. 
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

| [TreroE NeemeRo” “COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ] Sris o Rscrrums
19.423.661/0001-58 ' o N A T A ’ | 17212013
MATRIZ . CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
4.C.FORGEARIN] & CIA.LTDA.

TR0 DO EXTAGELECIVENTO (NOME DEFRNTASIR) — " I R
SUPER MERCADG MINUAND | epp

TODIGO E DESCRICAC DA ATIVIDADE ECONOMICAPRINCIPAL
47.11-3-02-- Comicio varejista de mercadorias em geral, com predominéncia de produtos aflmerticlos « = supermercados

CODIGO E DESCRIGAD DAS ATVIDADES ECONOMIGAS SECUNDARIAS

1 48,12-0-01 - Fabricagio de produtes-dé carne

10,99-6-04 - Fabricag3o-de gelo comum

46.35-4-01 - Comércio atacadista de 4gua mineral

46,35-4-02 - Comércio atacadista de cerveja, chope e refrigerante

46.35-4-39 - Comérclo alacadista de bebldas ndo especlficadas anteriormente

46.39-7-01 - Comércio atacadista de produtos atimenticlos em geral

46.87-7-01 - Comércio atacadista de residuos de papel e papeldo

47.21-1-02 - Padarid e confdltaria com predominincia de revenida

{ 147,24-4-83 ~Comdrcio varelistade laticiites ¢ frios .

41.23-7-00 - Comércio varejista dé bebidas

47:24-5:00 = Comércic varejista de ‘hortifruiigranfeiros

47.42-3-00 - Comérclo vare)ista de thaterial elétrico 1,

47.51-2-01 - Comnérclo varelista especializado de equipamentos e suprimentos de informéatica ]

47.72-5-00 : Comércio vareflsta do cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal

47,89-0-02 - Comércio varefista de plantas e‘flotes naturais

] 49.30-2-01 - Transporte rodovidAb dé carga, €xcclo produités puﬁgosos e intdangas, muntcipal.

1 1 48.38-742 ~ Tramsporte rodovidnis de cavya, exceio produtes perigoses o mudangas, Atermuarichst; interestadeste

| Intéhactohal

| 52.12;5-00 - Carga e descarga ]

56,11:2-03 ~Lanchonélis, éasas déchd, de sucos e sinllafes
| 66,18-3:02 - Corresponderitos de instituigdes financeiras

CODIGO E DESCRIGAC OA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empreséria Limitada

LOGRADOQURO NUMERQ COMPLEMENTO
R JULIO DE CASTILHOS 724 il
CEP IRROIDISTRITO MUNICIPIO 1 oF
96.570-000 CENTRO CACAPAVA DO SUL RS
[ENDEREGO ELETRONICO 1 [TELEFONE
{56) 3281:2267/ (55) 3281-2060

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL EFRJ
k L1

TORAC CRATRAL - - R e e L T
| ATiva ) { 11712120138

MOTWO DE SITUA_GAO CADASTRAL

| [(&TUACAC ESPECHIAL ' DATA DA STTUAGAD BSPEGIAL
TR W

Aprovado pela Instrugao Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 18/10/2023 4s 14:41:40 (data e hora de Brasilia). Pagina; 111
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Excelentissimo sr prefeito Giovani Amestay da Silva \ .
@-O‘V\é’b)
Oficio n® 01/2023

JC Forgearini e Cia Ltda, pes:na juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
n°19.423.661.0001/58, com sede na Rua lulio de Castilhos, n®724, nesta cidade, repreéeniada
por sua administradora Joana Casanova Forgearini, brasileira, casada, CPF n*010:912.380-81,
vem por meio deste demostrar interesse em permutar o imovel localizado na Rua Virginia Poglia,
imovel este localizado a 78,25m da esquina com a rua Santa Rita, com area aproximada de
1.500,00m? dé propriedade da Prefeitura Municipal com contrapartida a colocagdo de 214,24m?
de cobertura, em estrutura de concreto armado, telhado metalico e telhas em aluzinco, na
quadra da Escola Municipal S50 lodo Batista. d

Esta permula tem a finalhdade de compor referida &rea com lotes
neD1,02,03,04,09,11,13 e 15 os quais $30 lindeiros ao respectivo imovel e assim viabilizar a
construcio de um empreendimento de centro de armazenamento e distribuicdo de produtos !
alimenticios do Minuano Supermaercados.

A empresa JC Forgearini e Cia Ltda, a qual tem sua atividade novarejo supeérmercadista, !
é uma empresa cagapavana, com mais de 9nove} anos de existéncia e conta hoje com um
quadro de aproximadamente 120 colabcradores. Atualmente a empresa possui duas lojas, um
centro administrativo e um centro de distribuigiio, todns em nossa cidade. A construgdo da novo
empreendimento beneficiard nossa populagdo através da geragdo de novos postas de tratiatho
e arrecadacio de tributos além de ampiiar nossa estrutura para abastecimento das lojas
possibilitande assim a inauguragio de novas fiiiois,

O empreendimento deve receber um investimento aproximado de R$1mithdo € tera
1000m< de area construida sendo composto por um edificio com docas para entrada ¢ saida de
mercadorias. A estimativa € que sejam geradas entre oito e dez postus de trabalho, A intengio
é que a estrutura inicialmente construida possa ser futuramente ampliada conforme o
crescimento das necessidades da empresa.

Certo da ratificagio acerca deste anseto, ficamos no aguardo dos demais
encaminhamentos.

Atenciosamente,

Cacapava.do Sul, 14 de junho de 2023

__Wyu&_rgw?_@-: R
Y Foipeann e Cin Lidn

Joara Cacanova Forgeanty -- Duetars NMiinuano Supermercadas
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OFICIO N9565/2023/GAPRE

Cagapava do Sul, 01 de Setembro de 2023,

A Senhora
Michele Mendes

Secretdria de Municipio da Agropecudria, Industria e Comércio '
A/C CODESC
N/C

\
Assunto: Encaminha Laudo de Vistoria e Avaliagdo de Imével Rural 003/2023.

Senhora Secretéria,

Pelo presente, venho enicamiinhbar Laudo de Vistoria e Avaliagao de ‘ims‘i’wé‘i Rural
003/2023 da Secretaria de Municipio de Planejamento e Meio Ambiente, conforme a solicitagac
da Secretaria de Municipioc da Educa¢do, de acordo com a determinacio da Portaria
n'25.528/2023.

Atenciosamente,

grips Guglielniin
Secrtdrio Géral do fMunicipio
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO £ MEIO AMBIENTE

" SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

LAUDO DE VISTORIA E AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO 003/2023 DT-SEDUC

Ref: Determinacdo da Portaria n® 25.528/2023

1 = 1DENTIFICACAQ DO SQLICITANTE
Avaliocdo de interesse do Municipio de Cacgapava do Sul-RS CNPJ
88.142.302/0001-45 por soliciiogdo da SEDUC para fins de parceria publico privado.

2 - FINAUDADBE E OBIETIVO DO tAUDO

A avaliacdo fem o objelivo de determinar valor dé mercado parg fins de
vendd pelo Municipio de 1 {um) imdvel urbano com a finclidode de permuta do imdvel
para construcdo de cobertura de quadra poliesportiva na Escola Municipal S&do Jodo
Batisto.

3 - DOCUMENTACAO DO IMOVEL

3.1 - Imdvel objeto da matricula n® M-27.42]

Um IMOVEL URBANO, constituido de um lote de forma retangular com darea
superficial de 1.500,00m2 [mil e gquinhenios metros aquadrados), situado nesta Cidade.
com frente para a Ruc Projeiada e distante 78,25m {setenic e ollo metros e vinte e cinco
centimetros}) da esquinag com a Rua Sconio Rita e compreendido no quarteirdo
incompleto formado pelos Rug Projetada, Rug Sonta Rilo e Rua dos Nunes.
CONFRONTACOES: go NORTE, medindo 50.00m (cinguenta metros) com o restante da
Gleba; ao SUL, medindo 50.00m (cinguento metros) com os totes de n® 24, 17, 04, 06 do
loteamento dos Nunes; ao LESTE, medindo 30.00m (trinta metros) com o restante da
Gleba; co OESTE. medindo 30,00m {tinta metros} com a Rua Projetade parg onde faz
frente, os quais totalizam um perimetro de 160,00m {cenio sessenta metros). cODIGO DE
LOCALIZAC.&O: LOTE n° 047 da QUADRA 228, SETOR 11.

4 - VISTORIA

4.1 - ldentiflcagdo e Caracterizagdo do imovel (M-27.421)

Conforme Cadastro Municipaol, o imdve! & caracterizado como Lote n® 047 da
Quadra 228, Setor 11, ndo edificado, com &Grea, dimensdes & limites definidos conforme a
matricula do Regisiro de Imdveis desta Comarca mM-27.421: o perimetro do lote € limitado
por cerca junto ao limite da testada, com superficie levemente inclinada em direcdo o
.via e solo seco apropriado pora edificacdo. Locdlizado em via sem infraestrutura mas
com viabilidade de implontacdo de servigos publicos de energia elética. fornecimenio
de dgua poldvel & coleia de lixo, além de sistemas de comunicacdo e transmissdo de
dados. (coordenadas geogroficas do Sistema Webgis € 262.156.3267 e N §.622.857,4594).

4.2 - Caracterizagdo da Regido (Matriculas M-27.421)
Regido urbanag identificoda como 2ona de Uso Residencial estab
Plano Diretor de Desenvoivimento do Municipio de Cag¢apavo do Sul PDDM ., onde
predominam hobitagdes, sendo admitidas atividades de comércio, 7ﬂ| os e

institucionais. / 59) /
/ \ '
, 5,
Avaliacio M-27.421409. 1
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Sistema vidrio ndo pavimentado, com iransporte coletivo nas proximidddes
{oproximadamente 220,00 metros); coleta de residuos sdlido; rede de Ggua potavel; rede
de energio elétrica: rede de telefone e iluminagdo publica.

Nas proximidades, o regido possui equisamentos comunitdrios de educagdo.
lazer e saude.

5 = CONCEIO DE VALOR
Entende-se como valor de mercado a expressdo monetdric do bem. & dato

de referéncia da avaliggdo. numa situagcdo em que as partes, conhecedoras das

possibiidades de seu uso e envolvidas em sua transagdo. ndo estejom compelidaos a
negocioglo. '

O referencial adotcdo nesto avaliagdc encontro respaldo no NBR-14.653-°
Normas Técnicos parg Avaliagdo de Bens ~ Parte 1 da ABNT - Associagdo Brasileiro de
Normas Técnicas, onde, no seu item 3.44 preceilua: "“valor de mercado: quantia mais
provave! pela qual se negociaria voluniariomente € conscientemente um bem, numa
dato de referéncgia, dentro das condigdes do mercado vigente". Esse valor comresponde
iambém oo prego que se definiia em um merccdo de ¢oncoméncia adeguada,
caracterizado pelas seguintes premissas:

- Homogeneidade dos bens levados a mer¢ado;

- Nimero eievado de compradores e vendedores de tal sorte que ndo possom
individualmente ou em grupos, alterar o mercaodo:;

- inexisténcic de influéncias externas;

- Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o
bem, mercado e as tendéncias desie;

- Perfeiia mobilidade de falores e de participantes, oferecendo llqmdez com
liberdade:

- Plena de entrada e saida do mercado.

6 -~ METODOLOGIA APUCADA

A Norma nos orientc a usar, preferencialmente, o METODO COMPARATIVO
DIRETO DOS DADOS DE MERCADO, com o ulilizogcdo dos demais métodos somente na
impossibilidade de usar este. O processe comparative utilizado paora avaliagdio do lote,
muito embora a pesquisd abranja imdveis similafes ém tamanho, padrdo e local, requer
uma methoria no seu grau de precisGo, olstida por outro procasio auxiliar, denominado.
Homogenemclg:oo de Valores. Tal processo.. recomendado pelas nofmds técnicos, visa
corrigir as discrepdncias dos elementos comparatives, através de fatores cuja aplicagdo
de um ou outro, depende de <¢dda caso. Assim. os fatores fundamentais. como:
locglizocdo. dtuclizagdo cadastral, fonte, testada, profundidade, topogrofia, etc:. stio
levados em conta para que os elementos sejam mais- compardveis, ndo obstonte a
similaridade j& pré-selecionada no pesquisa.

O resultodo compargtivo de dados de mercado, apesar de sua .simpiici,dc:de.
& dos mais precisos pela relagdo direta de cotejomenio com o mercado. evittindo
processos indiretos de reproduc@c ou involutivos, que na maioric das vezes 1rczem
alguma imprecis@o.

C métode comporaiivo., consideraondo s caracternsticas do intdvel em
questdo e. pelo vicbilidade da sua aplica¢do 00 Caso. &€ 0 Mméiodo gue melho: s¢ ajusio
para o determinagdo do valor de mercado do imdvel. Assim, o vdlougitdrio oblido
pode ser considerade como o real valor de mercado para ¢ edificagdo. :

Avaliagao M-27. 421jb 2
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8 ~ PROCEDIMENTOS DA AVALIACAO

8.1 - Homogeneizagdo

Homogeneizagdo ou Tratamento por Fatores € a cotregdo e trarsformacdo de
alributos, caracteristicas, situagdes e quantificagdes de um imdvel, airavés de
coeficientes, chamados de fatores, conforme as varidGveis consideradas, para uma
posicdo paredigma ou iméve! poradigma. tmbvel poradigmad é o imdvel padrao, neste
caso ¢ imdvel objeto da avaliagdo.

8.2 - ldentificag¢do e caracterizagdo das varléveis

Homogeneizagdo ou Tralamento por Fatores € a corregdo e trensformacéo de
alributos, caracteristicas. siluacdes e quantificocdes de um imdvel, ciravés de
coeficientes, chamados de falores, para ume posicdo paradigma ou imdvel paradigma.
imovel paradigma & o imdvel padrdo. neste coso o imdvel objeto da avaliagdo.

Para o determina¢do do valor do imdvel. algumas varidveis deverdo ser
aplicadas., por isso e necessorio considerar no selegdo das omostras os seguinies
pardmeiros:

- Localiza¢do em logradouro publico com infra-estrutura urbana, em drea
urbanizadaq;

- Compatibilidade com reiagdo o usos estabelecidos pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio;

- Zona de Uso Econdmico 2 conforme Plono Diretor de Desenvolvimento do
Municipio, definida para o implantagdo de atividades econémicas inclusive de grande
porte ou com maior impacio urbanistico;

- lona de Uso Residencidl conforme Plano Diretor de Desenvolvimenio do
Municipio, caracterizada como prépria para edificacdo de moradias, admilindo outro
Usos;

: - Comportamento do mercado imobiliGrio no momento com relagdo a imdbveis
de caracieristicas semelhantes;

- Valor unitdrio estabelecido com base em ocutros imdveis com caracteristicas
semelhantes comercializados nas proximidades;

8.3 - Especificagdo da avaliungdo e diagndstico do mercado

A avaliagGo do Imovel, foi elaborada com base em vistoria no local, situagac
e valores de mercado relativos a imdvels de caracteristicas semelhantes considerados os
pardmeiros caracterizados e o diagnéstico opreseniado.

A pesquisa de mercado permitiv @ obltengdo de 10 (dez) imdveis com
coracteristicas intrinsecas e exirinsecas semelhantes ao imével dvdliando, cujas
coracteristicas est@o detolhadas. na planilha de homogeneizagdo:

8.4 =Planilha de valores referencials

BAIRRQ ! ppeilg },Tsoéi‘i AREA (M2) OFERTAATB!

_1_|PERSA ___IRs 55.000,00 240,00 | OPERIMOVEIS

2 | PERSA RS 65.000,00 360,00 | OPERIMOVEIS

3 | vILA HENRIQUES R$ 53.000,00 i 239,80 | VASCONCELLOS

4 | SAG JUDAS TADEY R$ _ 60.000,00 382,50 | VASCONCELLOS

5 | CENTRO - CASTELO BRANCO (SIR) RS 60.000,00 314,76 ! AD IMOVEIS

6 | CIDADE JARDIM RS 70.000,00 300.00 | OPERIMOVEIS !

7 _LvvIAN L RS 35.000.00 250,00 | VASCONCELLOS

NEGRINHO DO PASTOREIO - JOZE ™ -
8 | BONAZZA RS §2.000.00 300,00 | VASCONCELL -

S/IR SEM REGISTRO

vb
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8.5 - Célculo dos valores

[t Lo . —— -

) Fatores Valor

;Dados Vvalores _homggenelzantes , ajustado

Preco (RS) Area (m2) R$/m2  [F.Fo i Flo Ftop. “F-hom 4 R/m2

1 RS 55 000,00 74000 I RS 22847 .. o8] - 08| 161- . 072l RS 18500

2 RS 65.000,00 36000 | RS 18056 D g9 . 08) 106} “o72d RS 130,00

3 |Rs 53.000,00 23080 { Re 22902 | v-.oed - oglMoli o818 RS 179.02

4 RS 60.000.00 , 38280 ([ Rs 5674 . D091 09!l  -Yor - 08l RS 12696

5 RS 60.000.00 31476 | RS 19062 o -gsil T eqpl . el coeed RS 15250

6 | RS 70.000,00 30000 | RS 233,33 f- " 08{..-08] 400" ‘07281 RS 168,00
R RS 35.000,00 25000 | RS 140,00 - g9l o8] «-d40b. To72l RS 100,80
{ B8 _|rs 82.000,00 30000 | Rs 27333 K-~ 004, i 081 195 -072]{ R$  tg6.80

Média R$ 203,10 Média RS 15239 |
Area do imdvel: 1.5006,00 m2 Média saneada RS 152.39
Valor do imdvel RS 228.577.61

9 - CONCLUSAOD

A dentificagdo do vaier de mercado dos Imoveis considera de forma
comparaliva, dados relatives ao comportamento do mercddoe de imdvels de
caracteristicas semelhantes. Utilizando o método Comparativo Diretd de Dados de
Mercado, ponderando fais caracteristicos e os atributos dos dados obtidos por meio de
" lécnicas de homogeneizagdo normatizadas, que permitem ¢ determinogdo do valor
ievando em consideragdo as tendéncias e flutuagdes do Mercado ImoebiliGrio.

FPor determinacdo da Porfaria n® 25.528/2023 da Prefeitura Municipal de
Cagopava do Sul, estabelecemos os valeres dos imdvels objetos deste Laudo em:

- Avaliamos o Imodvel objeto em R$ 228.577.41 (duzentos e vinte e oito mil
guinhenios e sefenta e sefe reois com sessenfo e um centavos), observando uma
varia¢do até RS 240.006.49 (duzenios e quarenta mil e seis reais com guarenia € nove
ceniavos) e 217.148,73 (duzentos e dezessete mil e cento e quarenta e oilo reais com
seienta e irés centavos).

Wsm 23 de agosto de 2023

MP
A qunefo Urbc: ista - CA RS A12.407-%

Sadona.

| |mesono de Qliveira Santana - SMPMA
End® Civil - &= S n® 125,843

Avaliagho M-27 421 pg. ¢
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01
02
LD

EQ4

RS
/S
1y
RS

Vaior totai
358.600,38
316 917,25
292.54.2,00
322 080,00

Valor/m2

RS
RS
RS
RS
RS
RS

735,48
650.00
00,0
660,00
655,00
655,00

Area m2
487,57
487 57
45 /.57
487 87

Arega m?2
214,24
214,24
214,24
214,24

AREA VALOR

Quadia Escola S3o JodaBatistal.® ©

1 21408 RS

©140,32720

Quadra EsdolaNoss3 Senhiora das Gragas |

LABT.5F{ RS "

119:358;35%

ECQ1
£02
£03
EC4

BASSO INDUSTRIAL EIRELI

JMB Servigos para Construgio Civil Lida

CNPJ: 94.675.295/0001-40
CNPJ 20.289,572/0001-40

Fiatho Engenharia - CREA RS 173581
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Imagem ilustrativa (Direftos-Autorais Reservados)

. Projeto Padrao Basico
COBERTURA DE QUADRA POLIESPORTIVA
Escola Municipal Sao Jodo Batista
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
DEPARTAMENTO TECNICO

1 INTRODUG AO

1.1 T INTRODUGAO
O presente projeto deslina-se a orientacdo para a construgdo da Cobertura de Quadra
Esportiva com ares a ser coberta de 214,24m?, a ser implantada ha Escola Municipal S3o Jodo
Batista, sobre uma quadra previamenie pavimentada com concrelo, localizada na Rua Jodc Batista
Poglia, em Cagapava do Sul - RS,
O Municipio, através de projetos como esse, consolida a busca de recursos em carater
suplementar, objetivando a construgao, melhorias e o0 aparethamento das escolas municipais.

1.2 OBJETIVO DO DOCUMENTO

QO memoatial descritivo, como parte integrante de um projeto basico (pré-executive), tem a
finalidade de caraclerizar criteriosamente todos os maleriais € componentes envolvidos, bem como
toda a sistematica construtiva utilizada. Tal documento relata e define integralmente o projeto basico
e suas particularidades.

O projeto éstrutural, juntamente com ART & de responsabilidade da empresa contratada para
execugdo dos servigos.

Constam do presente memorial a descrigdo dos elementos constituintes do projeto
arquiteténico, com suas respectivas sequéncias executivas e especificagbes. Constam também do
Memorial a citagdo de leis, normias, decretos, regulamentos, portarias, codigos referentes &
construgdo civil, emitidos por orgios publicos federais, estaduais e municipais, ou por
concessionarias de servigos publicas. '

2 ARGUITETURA

21 CONSIDERAGOES GERAIS

O Projeto Cobertura de Quadra visa atender a demanda de cobertura dos espagos para
praticas esportivas existentes nas escolas municipais. O referido projeto apresenta uma érea total de
214,24m? de cobertura, sobre uma quadra j& pavimentada.

A técnica construtiva adotada é convencional, adotando materials faciimente encontrados no
comércio e ndo necessitando de mao-de-obra especizalizada,

A estrutura de fundagdes serd em concreto armado, moldado in-loco e os pilares em concreto
pré-moldado. A cobertura seré executada em telha metalica do tipo aluzinco, sobre estrutura metalica
trelicada. A cobertura conta com calhas para coleta e encaminhamento de aguas pluviais.

Para definir a implantagao do projeto no terreno a que se destina, devem ser considerados
alguns parametros indispensaveis ao adequado posicionamento que ira privileglar a edificagio das
melhores condigbes, considerando as edificagdes do enlorno.

3 SISTEMA CONSTRUTIVO

31 CARACTERIZAGAO DO SISTEMA CONSTRUTIVO

Foi utilizado um projetoadréo, com algumas premissas que tém aplicagao direta no sistema
conhstrutivo adotado: 7

- Facilidade construtiva, com modelo e téchita constriitivos armiplamente difundidos;

- Obediéncia a legislagido pertinente € normas técnicas vigentes np que tange a construgdo,

saude e padrées educacionais.

Levando-se em conta esses fatores e como forma de simplificar a execugao da obra, o
sistema construtivo adotado foi o convencional, a saber:

- Estrutura de concreto armado pré-moldado;

- Estrutura metélica ou de concreto armado pré-moldado treligada para suslentagio de

cobertura com tetha metalica.

4 ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

4.1 SISTEMA ESTRUTURAL
Consideragbes Gerais
Neste item estdo expostas algumas consideragdes sobre 0 sistema estrutural adotado,
composto de elementos estruturais em concreto armado, Para maiores informagdes sobre os
materiais empregados, dimensionamento e especificagdes, devera ser consultado 6 projeto executivo
de estruturas.

{55) 3281-1250 —¢-mall: engenharia@cacapava.rs.gov.br
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Caracterizacio e Dimensdo dos Componentes
Fundagoes
A escotha do tipo de fundagdo mais adequado para uma edificagdo & fungio das cargas
da edificagéo e da profundidade da camada resistente do salo. O projelo padrdo fomece as cargas da
edificago, porém as resisténcias de cada tipo de solo serdo diferentes para cada terreno. O projeto
executivo elaborado deverd ser apresentado ao municipio juntamente com a respectiva Anotagéo de
Responsabilidade Técnica — ART, para validagao.

Deverd ser adotada uma solugdo de fundagdes compativel com a intensidade das cargas, a
capacidade de suporte do solo e a presenga do nivel d'agua. Com base na combinacio destas
analises optar-se-a pelo lipo que tiver o menor custo e © menor prazo de execugio.

Para os pilares deverdo ser execulados blocos isolados de concreto armado de cimento,
arela e brita, Fck 20Mpa de concreto ciclépico, no trago 1:4;4,5 (Ci:A:B2 + 30% de pedra marroada,
com dimensoes suficientes para suportar a carga da estiutura. As dimensdes previstas sdo
100x120x100cm, drmadas com ferro de 10,0mm cada 15cm. A empresa executora da obra devera
dimensionar a fuhdagdo com as cargas incidentes da edificagdo e proceder a sondagem do solo.
Caso a contratada queira, poderd sugerit no projeto executivo, outro sistema dé fundacgio, e
apresentar com a respectiva ART de projeto e execugdo de obra.

Devera haver uma sapata corrida entre os pilares, em concreto cicldpico, nas dimenses
50x30cm, com alvendria de regularizagiio em fijolo macigo de 25cm e viga de fuhdagdo de 15x30cm
com 4 ferros de 12.5mm lohgitudinais e estribos de 5,0mm c¢/12cm. A forma na parte interna da
quadra sera com duas fiadas de tijolo macigo em cutelo e na parte externa com tabuas de 2,5x30cm
em pinus. Sera executado em todas as alvenarias da quadra, conforme indicado no projeto.

Recomendamos que seja realizada a sondagem do temeno pelo mélodo SPT para
determinacgao da resisténcia do solo e andlise do perfil geotécnico.

42 SUPERESTRUTURA
PHares Concreto Armado Pré- moldado
Os pitares (pdrtico) deverdo ser executados em concreto pré-moldade armado, espagados e
nas dimensBes conforfme previsto em planta; coluna pré-moldada perfil duple "T", com apoio pafa
estrutura metélica (8,5m), chumbadas nas sapatas, perfeitamente nivelados e alinhados.,
Estrutura de Concreto e Metilica
As estruturas serdo formadas por portico de concreto pré-moldade armado, por colunas
simples, vigas erh concreto, tesouras em concreto e tercas métslicas. As tesouras poderdo ser
implantadas métalicas.
Os porticos deverdo ser contraventados com cabos de ago 5/16, conforme indicado no
projeto, montado em forma de "X",
Caracteristicas e Dimens&es da Estrutura
S0 utilizadas tergas metalicas perfil U, enrijecido: A cobertura sérd dé telhas metélicas leves,
do tipo aluzine 0,50mm (TP40 0,5mm), fixados com parafusos autobrocantes, galvanizados.
Condicbes Gerais referéncia para a execugio: i

Cabera ao fabricante da estrutura metalica a verificag@o da suficiéncia da secgdo Util de pegas
tracionadas ou fletidas providas de conexao parafusadas ou de furos para quaiquer outra finalidade,

Todas as conexdes deverao ser calcuiadas e detalhadas a partir das informagdes contidas nos
Documentos de PROJETO.

As conexdes de oficinas poderdo ser soldadas ou parafusadas, prévio crilério estabelecido
entre FISCALIZACAQ E FABRICANTE. As conexdes de campo deverdo ser parafusadas.

As conexdes de barras fracionadas ou compfimidas das trelicas ou contraventamenio deverao
ser dimensionadas de modo a transmiilir o esforco solicitante indicado nos Documentos de PROJETO,
e sempre respeitando o minimo de 3000 kg ou metade do esforgo admissfvel na barra.

Para as barras fletidas as conexdes deverido ser dimensionadas para os valores de forta
cortante indicados nos Documentos de PROJETQ, e sempre respeitando o minimo de 75% de forga
cortante admissivel na barra; havendo conexdes a momento fletor, aplicar-se-4 c¢ritério semelhante,

Todas as conexBes soldadas na oficina deverao ser feitas com solda de angulo, exceto quando
indicado nos Documentos de DETALHAMENTOQ PARA EXECUGAO.

Quando for necessaria soida de topo, esta deverd ser de penetrac&o total. Todas as soldas de
importncia deverdo ser feitas na oficina, nao sendo admitida solda ho campo. As supéificies das
pecas a serem soldadas Jeverfio se apresentar limpas isenta de éleo, graxa, rébarbas, escamas de
laminagio e ferrugem imediatamente antes da execugdo das soldas.
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Transpborte e Armazenamento

Deverao ser tomadas precaugdes adequadas para evitar amassamento, distorgdes e
deformagbes das pegas causadas por manuseio impraprio durante o embargue e armazenamento da
estrutura metalica.

Para tanto, as partes da estrutura metalica deverdo ser providas de contraventamentos
provisorios para o transporie & armazenamento.

As partes estruturais que sofrerem danos deverdo ser reparadas antes da montagem, de
acorda com a solicitagdo do responsavel pela fiscalizagdo da abra.

A montagem da estrutura devera se processar de acordo com as indicagdes contidas no plano
de montagem (ver documentos de detathamento para execugao e especificacdes técnicas).

O manuseio das partes estruturais durante a montagem devera ser cuidadoso, de modo a se
evitar danos nestas partes; as partes estrufurais que sofrerem avarias deverdo ser reparadas ou
substituidas, de acorde com as solicitagbes da FISCALIZACAD.

Os servigos de montagem deverdo obedecer rigorosamente as medidas lineares e angulares,
alinhamentaos, prumos e nivelamento.

Deverdo ser usados contraventamentos provisorios de montagem em quantidades suficientes
sempre gue necessario e estes deverdo ser mantidos enguanto a seguranca da estrutura o exigir.

As cocnexdes provisdrias de montagem deverdo ser usadas onde necessarias e deverdo ser
suficientes para resistir aos esforcos devidos ao peso proprio da estrutura, esforgos de montagem,
esforgos decorrentes dos pesos e operagdo dos equipamentos de montagem e, ainda, esforcos
devidos ao vento,

Garantia;

O FABRICANTE deverd fornecer "Certificado de Garantia" cobrindo os efementos fornecidos
quanto a defeitas de fabricagdo e montagem pelo periodo de 5 (cinco) anos, contados a partir da data
de entrega definitiva dos SERVICOS.

Pintura:

Toda a superficie a ser pintada devera estar completamente Hmpa, isenta de gorduras,
umidade, ferrugern, incrustagdes, produtos quimicos diversos, pingos de solda, carepa de laminacao,
furos, etc...

A preparagio da superficie constard basicamente de jateamento abrasivo, de acords com as
methores Normas Téchicas.

Insbegio e testes:

Todos ©s servicos executados estio sujeitos & inspecio e aceitagdo por parte da

FISCALIZACAQ.

4.3 COBERTURAS
Tethas Metalicas

Caracterizacdo e Dimensdes do Material

- Tethas metalicas galvanizadas, tipo aluzinc, perfil trapezoidal, TP 40, espessura 0,5mm.
Sequéncia de execucdo

As telhas serdo fixadas as tergas metdlicas, com parafusos auto auiobrocantes, com
vedacdo de borracha. Deverdo possuir transpasse lateral de uma canaleta @ meia € franspasse
fongitudinal de no minimo 20,0cm,

As fixagdes das telhas nas tercas serfo executadas com a utilizagdo de parafusos 34", nos
encontros das telhas com as cumesiras, serao utilizados parafusos 17, e na fixagéo entre telhas, sera
executado parafuso costura.

5 iNSTA%@ES_

51 INSTALACOES DE AGUAS PLUVIAS

A captacdo e encaminhamento das aguas pluviais sera realizada nos trechos de cobertura onde
necessério pelo uso de cathas e condutores de PVC e descarga no piso em locais de facil drenagem
para o solo.

O projeto de drenagem de dguas pluviais compreende:

- Calhas de cobertura: para a coleta das aguas pluviais provenientes da cobertura de Quadra
Pequena;

- Condutores verticais (AP): para escoamento das aguas das calhas de coberiura até o desague
final

{55} 3281-1250 — e-mail: engenrharia@cacapava.rs.gov.hr
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« Ralos hemisféricos {RH): ralo tipo abacaxi nas jungdes entre calhas de cobertura e
condulores verticais para impedir a passagem de detritos para a rede de dguas pluviais;

52 INSTALAGOES ELETRICAS
‘NZo esta prevista a execugio de instaiagdés eléiricas neste projeto.
5.3 SISTEMA DE PROTEGAO CONTRA (INCENDIO PPCI £ CONTRA DESCARGA
ATMOSFERICA - SPDA .
Qs projetos de PPC! e SPDA s3o deslinados a proteger a edificagdo. O projeto deverd ser
efaborado e exécutado pela Prefeltura Municipal, caso nhecéssario, de acorde com s NGHMas
vigentes.

Cagapava do Sul, 18 de agosto de 2023.

Gislaine Huerta
Secretaria Municipal de Educacio

Helmesona de dliveira’ Santéna
Responsavel Técnico — CREA RS5152843
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