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S$enhor Fresidente:
I
‘ Dirijq'-me a Vossa Exceléncio pare encaminhar-the, no use de prerogativa
que me é conferida pelo foriigo 80, inciso ll da Lei Crgdnica do Municipio, © anexo projeto de Lei
= i -
que “DISPOE SOBRE NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA REGULARIZAGAO DE IMOVEIS URBANOS

o
INFORMALS NO MUNIC[PIQ DE CAGAPAVA DO SUL - RS.", a fim de ser submelido 4 apreciogdo -
dessa egrégia Casa Legisloiivo.

|
A justificativa que acompanha o expediente evidencia as razdes e finalidades
da presente proposta. |
f
i
1
Atencigsamente,
!
|

| N o »
Prefeifo Municipal :b

T

Vereador Paulo Pereirg

|

Presidente da Camarg, Municipal de Vereadores
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J " PROJETO DE LEIN® ........ de ...... e oot de 2021.

| DISPOE SOBRE NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA
REGULARIZACAO DE IMOVEIS URBANOS INFORMAIS NO-

, MUNICIPIO DE CACAPAVA DO SUL - RS.

|

Glovani Amestoy da Silva, Prefeito Municipal de Cagapava do Sul, Estado do Rio Grande do
Sul, no uso das ctnbum;oes legais que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do’ Municipio, e
especialmente o contido! na Lei Federal n® 13.465, de 11 de Julho de 2017 e Decreto Federal n®
9310 de 15 de Margo de 3018

TiTuLo | - |

DA REGULARIZAGAO DE IMOVEIS EM SITUAGAO URBANA CONSOLIDADA
CAPITULO | (

DISPOSICOES GERA;S ' : & R A

Art. 1° Ficam instituidas no territdrio municipal nommas e procedlmentos cphcdvels a’

regulcnzccco de - im0ve|s em situog@o urbano consolidada ou imeversivel, a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais & sociais destinadas & incorporagdo de lotes e nidcleos
urbanos informais ao ordenamento feritorial urbane e & titulacdo de seus ocupantes.

Parégrafo Unico. A'Regulanzagdo urbanag nos termos desia lei somenie poderd ser aplicado
para os loies & nucleos urbanos informais comprovadamente caraclerizados como consolidados
ou em situagdo meversn'rel até 22 de dezembro de 2016, em consondncia com a Lei Federal n°
13.465, de 11 de Julho de 2017.

A, 2° Consiituem objetivos da regularzacdo de imdveis urbanos informais em situagdo
consolidada ou irreversivel, a serem observados pelo Municipic:

I - Incentivar a regularizag@o de iméveis urbanos em situagao iregutar constalada com
base no levantamento cadastral redlizade pelo municipio no ano de 2016 a fim de organizd-los de
forma a melhoror as condm;oes urbanisticas e ambientais em relagdo @ situagdo de ocupagdo
informal anterior;

I - Definir unidades imobiligrias compativeis com o ordenamento territorial urbano do
municipio e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

il - Concretizar o pnncnplo constilucional de dirgito & moradia digna e dc eflcséncm nc
ocupagdo e no uso do Solo;

) . N . . ,
IV - Prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos informais;
V - Conceder dire{-itos reais, preferencialmente em nome ‘da mulher; e,

Promover a pomcupccco dos interessados nas etapas do processo de regulonzccco de
|movels urbonos informais em situagdo consolldodc

" At 3° Para fins do disposto nesta Legisiacdo, consideram-se:
\
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| - NUcleo urbano: assentamento.-humano, com.uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidodes imobiliGrias de dreq inferfor & fragdo minimo de parcelamento prevista na Lei
ne 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentiemente da propriedade do solo, ainda que
situado em drea qualificada ou inscrita como rural;

Il - NUcleo urbano informal: aquele clandestine, irregular ou no qual ndo foi possivel redlizar,
por qualguer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigentie &
época de sua implanta¢do ou regularizagdo:

Il - Nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo
da ccupocdo, a natureza das edificacdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenga de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio:

\V - Demarcacao urbanistica: procedimento destinado ¢ identificar os imdveis publicos e
privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos fitulares de
direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culinando com averbaédo nd matricula
destes imdveis da viabilidade da regularizagdo fundidria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Cerlidao de Regularizagde Fundidria {CRF): documento expedide pele Municipio ao final
do procedimento da Regularizagdo de Imével Informal em Sitvagdo Urbano consolidada,
constituido do projetc de regularizagdo aprovado, do fermo de compromisso relalivo ¢ sua
execucdo e, no caso da legitimagdo fundiara e da legitimogdo de posse, da listagem dos
ocupantes do nucleo urbanec informal regularizado, da devida qualificagde destes e dos direitos
reqis gue thes foram conferidos;

VI - Lote urbano mformol em situagdo consolidada: unidade tmobllléno identificada no
levantamenio cadastral fedlizado pelo municipio em 2014 ou cujo propneiéno possua documento
comprobatério de posse reconhecida até 22 de dezembro de 2016. situada em via oficial provida
de rede publica de energia elétrica, sistema de abastecimento de dgua potdvel e solugcdo para o
esgotamento sanitdrio, localizada em drea onde ndo for constada sitvagdo -que impega o
regularizagdo conforme o artigo 3°, paragrafo Unico da Lei Federal n® 6764 de 19 de dezembro de
1979:

. VIl - Legitimagdo de posse: ato, do poder pUblico destinado a conferir: titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto de regulaizagdo, conversivel-em -aquisicdo de
direito rea! de propriedade na forma da Lei, com a identificagdo de seus ocupanies, do tempo
da ocupacdo e da natureza da posse:;

Vil - Legitimagdo’ fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo origindria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria informal objeto de Regularzagdo de
Situag@o Urbana Consolidada; ‘

X - Oc'upqn?e: aquele que mantém poder de faio sobfe lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em:nucleos urbanos informais.

Art, 4°, Para fins da Regularizagdo de nicleo urbano informal, o Municipio poderd dispensar
as exigéncias relativas ao percentual e &s dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou a0
tamanho dos lotes regulanizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilici,os.

r ’ l . . - rd ; . ’ N ' -, -
Pardgrafo Unico. No Projeto de Regularizag@o deverd ser considerada a largura minima de
6,00m (seis metros) em vias previstas para circulagdo de veiculos, a fim de possibilitar a entrada e
saida de veiculos pL’Jbﬁcos em situagdes de emergéncia.

Art. §°. Em sduocées onde o nucleo urbano informal situa-se, total ou parcialmente, em area
de preservagdo permanente ou em drea de unidade de conservacdo de uso sustenldvel ou de
prolecao de mcnoncncus definidas pela Unido, Estado ou Municipio, a regularizagdo do nicleo
deverd observar o dlsposto nos ariigos 64 e 65 da Lei ne 12,651, de 25 de maio de 2012, sedo
obrigatdria o elaborag¢do de estudo téenico que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo &
situagdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais quando
necessanas. :

Regularizagdo de Imdveis - pdg. 4
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Pardgrafo Unico. Para fins de Regularizagdo Ambiental prevista conforme estudo técnico em
situagdes definidas como de interesse especifico, ao longo dos rios ou de qualquer curso d'dgua
serd mantida faixa ndo edificdvel conforme o pardgrafo 2° do artigo 65 da Lei n® 12651 de 25 de
maio de 2012,

Art. 6°. Esta Legislc'c;éo ndo se aplica a imdveis ou nucleos urbanos informeis situados em
drecs indispenséveis & seguranca nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
decreto do Poder Executivo Federal nos iermos da Lei n® 13:465 de 11 de julho de 2017.

Art. 7°. Aplicam-se as disposicbes desta Legislccao aos imdveis localizados em drea rural,
desde qgue a unidade lmob:hdno tenha drea inferior & fragcdo minima de parcelamento prevista na
Lei ne 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

: Aﬁ 8% A Regulcfich:éo estabelecida por esta legislagdo comesponde a cpfovccc“:o
urbonushcc do projete de regulcznzccoo e a aprovagdo cnmblernol quando for o ccso

§ 1°-.0s estudos Jefendos no art. 5° deverdo ser elaborados por profissional - Iegalmente
habilitado, - compcmbuhzcr—se com o projeto de regularizac&o e conter, conférme o caso, os
elementos constantes dos artigos 44 ou 65 da Lein® 12.651/2012.

§ 2°--0Os estudos '1écnicos referidos no art. 5° aplicam-se somenie &s parcelas dos. nicleos
urbanos informais situadas sobre aréas de preservacdo permanente, unidades de conservagdo
de uso sustentdvel ou areas de protecdo de maonanciais e poderdo ser réalizados em fases ou
etapas, sendo que a pcrcelo do nucleo informal ndo ofeiodo podero ter seu projeto cprovodo e
levado a reg|siro seporcciiomente

Art.'9°. Poderdo requerer a instauragdo de regularizacdo de imdveis urbanos informais em
situag o consolidadar:

I - A Uniao. o Estado e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da admlnlstrccoo

publica indireta; e

- Os seus ben[eficic‘:rios. individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas  habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes. orgonizocées sOcCiqis,

organizagoes da sociedade civil de inferesse publico ou outras associagdes civis.que tenham por
finglidade, afividades nas Greas de desenvolvimento urbono ou regultarizagdo fundlcno urbono

- O; proprietérios de iméveis ou de terrencs, loteadores ou incorporadores;
IV - A Defensoria PUblica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e
V - O Ministério Publico.

§ 1°-Os !egltlmodos poderdo promover todos os atos necessénos a regulcmzcr;oo mclusnve
requerer os oios de reg|stro

§ 2° - Nos casos de parcelamento do solo, de conjunio habitacional cu de condominio
informai, empreendidos!por particular, a conclusdo da regularizagdo confere direilo de regresso
dqueles gue suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implaniagao.

§ 3° - O'réquerimento de instouragdo da regularizdgdo -por proprietdiios dé ‘tereno,
loteadores e mcorporodores que tenham dado causa & formagdo de nucleos urbanos informais,
OU 08 $EUS sUCessores, nco os eximird de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPfTULO N
DOS INSTITUTOS uin_fmcos PARA REGULARIZAGAO DE IMOVEIS URBANOS INFORMAIS

Art. 10. Poderdo ser empregados, no dmbito da regularizacdo de imgoveis urbanos informais,
sem prejuizo de outros que se gpresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

Regularizagdo de Iméveis - 'pig. S
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| - A legitimagdo fundidria e a legitimagdo de posse nos termos previstos na Lei n® 13.465, de
11 de Julho de 2017;

Il - A ysucapiGo nos 1ermos dos artigos 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406 de 10 de joneiro de 2002
(Codigo Civil), dos orhgos 9° o 14 da Lei n® 10.257 de 10 de julho de 2001 e do arligo 216-A da Lei
n°6.015de 31 de dezem?ro de 1973;

il — A desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos paragrafos 4° e 5° do an.
1.228 do Lei n® 10.406 de ilO de janeiro de 2002 {Cédigo Civil); '

IV = A arrecadagds de bem vagoe. nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10 406 de 10 de janeiro
de 2002 (Cédlgo Civil), .

V= O consdrcio imobilidro, nos termos do art, 46 da Lei n® 10.257 de 10 de julho de 2010

Vi - A-_desc:proprioc;éo por interesse social, nos termos do inciso IV do-art..2® da Lei.n® 4.132
de 10 de sefembro de 1962,
r

VIl = O direito de preempgdo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257 de 10 de julho
cle 2001; ‘

V!ﬂ - A transferéncia do direito de construir, nos 1ermos do inciso | do art. 35 dc I.el n° 10 257
de 10 de lehO de 2001 1 ‘

L

' |x A requusu;:oo em caso de pergo publico |m|nen1e. nos termos do pcrégrcfo 3° do ort.
1.228 da Le| n®10. 406 del 10 de janeiro de 2002 {Codigo Civil): ‘ v '

X - A intervencdo do poder publico em parcelamento clondeshno ou |rregu|cr nos 1ermos
do art. 40 da Lei n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979;

Xl - A glienagdo de imovel pela administracao publica diretamente para sew 'deteritor, Nos
tefmos 'da dlinedf do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

Xl - 0 concessao de-uso especial para fins de moradia e & concéssao de direito real de vso;
XHI - A doocao e

' XIV A compra e Lendc

CAPITULO Il l
DA REGULARIZACAO DE NUCLEQS URBANOS INFORMAIS
Séqﬁol‘ ] - s R

Da Modalidude de Regularizag o de NOcleos Urbanos informais
; i
Art. 11, A regulonzccco de nucleos urbanos informais deverd ser efetucdc em consonéncia
com a Lei Federal n° 13.465, de 11 de Julho de 2017, compreendendo duas modalidades:

| - Regularizac@o de Interesse Social aplicdve! aos nicleos urbanos informais ocupados
predominantemente p%)r populacdo de baixa renda; e

Il - Regularizagdo de Interesse Especifico aplicdvel aos nucleos urbanos informais ocupados
por populagdo ndo qudlificada na hipdiese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1°- Populagdo de baixa renda para fins de classificagde da Regulanzagdo de Interesse
Social ¢ caraterizada pelos ocupantes beneficidrios inscritos no Cadastro Unico para Programas
Sociais do Govermno Féderal com renda mensal per capta de até meio saldrio minimo ou que
possua renda familior ndo superior a 1,5 fum e meio) saldrio minimos.
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§ 2° - A ciossificagdo do interesse visa exclusivamente & ideniificagdo dos responsdveis pela
implantacdo ou adequagdo das obros de infroestrutura essencial e os isengdes de custas,
emolumentos e atos registrais relocionados o Regularizacdo de Interesse Social previstos no
paragrafo 1° do art. 13 da Lei n® 13.465/2017 em favor daqueles a quem for atribuido o dominio
das unidades imobiliGrias regularizadaos,

§ 3°-No mesmo .nicleo urbano informal poderd haver as duas moddalidades de
regularizagdo, desde qux;s- o parte predominante seja ocupada por populagcdo de baixa renda
sendo regularizada coma de interesse social e o restante do nucleo por meio de regularizagdo de
interesse especifico.

Art. 12. Na regularizacdo de nicleos urbanos informais, poderéd ser admifido o uso misto de
atividades como forma de promover g integrag@o social e a gefagdo 'de emprego e renda no
nucleo ubano informal reguicrizodo

Ar. 13. Na Regulcnzocao de NUcleo Uibano de Interesse Espemﬂco promovudo sobre bem
pubhco a aquisicdio de direitos reais pelo particuiar ficard cond&cnonodo ao pogcmenio do justo
valor da unidade imobiliaria regularizada, conforme o que estcbelece o Art/ 9° do Decreio n°
9.310 de 15 de morco de2018.

Art. 14, Na Regulonzocco de Nucleo Urbano de Interesse Social promovida sobre bem
publico, o registro 'do pro;eio de regu1onzo<;oo do Nucleo e a constituico de direito réal ern
nome dos benef:cnc:nos poderoo ser feilos em ato Unico, 'a critério do enté publlco promovenie
conforme previsto no Art: 10 do Decreto n° 9.310 de 15 de margo de 2018.

Segac I
Da Demarcago Urbanistica

Art. 15. O poder publico poderd ufilizar o procedimento de demarcagdo urbanistica, com
base no Ievcntomenio da situag@o da area o ser regularizada e no coroctenzc:(;co do nucleo
vibano informal a ser regulonzodo nos termos do Arl. 12 do Decreio n°s. 310 de 5 de morco de
2018. o

Art. 16, O poder publico nofificard os titulares de dominio e os confrontantes da drea
demcrcc:dc pessodimente ou por via posfcl com aviso de recebimento, no’ enderec;o que
conslar da’ mctncu!o ou da transcri¢fo, para que estes, querendo, opresentem |mpugnc<;co ol
demorcocco urbcnlshco no prazo comum de trinta dios.

§ 1° - Eventuais titulares de dominic ou confrontantes ndo identificados, ou ndc encontrados
ou que recusarem o receébimento da notificagdio por via postal, serdo notificados por edital, para
que, guerendo, opresentem impugnacdo & demarcacdo urbanistica. no prazo comum de trinta
dias, contado da data do notificagdo.

§ 2°-0 ediiol de1 que trata o pordgrafo 1°deste arfigo: conlért‘: resumo do duto de
demarcagdo urbonlshco com a descrigdo que permita o identificag&o da area.q ser demarcada
€ seu desenho sumphﬂcodo

§ 3°- A ouséncia de manifeslagdio dos indicados neste arigo serd interpretada como
concordéncia com a demarcagdo urbonistica.

‘ ' § 4°- Se houver irﬁpugnocc‘:o apenas em relagdo a parcela da area objeto do odto de
demarca¢do urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimenio em
relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° - A critério do boder publico municipol, as medidas de que trota este artigo poderdo ser
reglizadas pelo regisiro de iméveis do local do ndcleo urbano informal a ser regularizado.

§6°-A nohflcacoo conterd a adverténcia de que a auséncia de lmpugnccco implicara a
perda de eventual direifo que o nofificado titularize sobre o imdvel objeto dc: Reguicnzocao

Regularizacéodelmévéis . pig7
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Art. 17. Na hipdtese de apresentagdo de impugnagao, poderd ser adotado procedimento
extrajudicial de composi¢do de confiitos.

§ 1°- Caso exista demanda judicial de que o impugnonte seja parte e que verse sobre
direitos reais ou possessérios, relativos ao imoével abrangido pela demarcagdo urbanistica, esie
deverd informar © poder 'plblico, que comunicard ao juizo a existéncia de procedimento de que
trata o caput deste crtigd.

§ 2°-Poro subs:duor o procedimento de que trata o caput deste artigo, serd feito um
levantamento de eventuais passivos tributdrios, ambientais e administrativos associados aos
iméveis objeto da 1mpugho¢oo assim como das posses existentes, com vnstcs & identificagéo de
casos de prescricfo oqmsmvo da propriedade,

" § 3° - A medic@o observard o disposto na Lei n° 13.140 de 26 de Junho de 2015, facultando-
s& Qo poder pubhco promover a altera¢do do auto de demarcagdo urbanistica ou adotar
qualguer ouira medida que possa afastar @ oposi¢do ‘do pioprietdrio ou dos confronidntes &
regularizagdo da Gred ocupada:

§ 4°-Caso ndo se! obtenho acordo na etapa de medlc;co flCG fccultcdo o emprego de
orbltrogem

st
[ h

Art. 18. Decomido o prozo sem impugnoc;c‘:o ou caso superada @ oposicdo @o
procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica serd encaminhado oo registro de imoveis para
overbocoo nas matriculas por ele clconccdos em conformldcde com o Art 15 do Decreio n®
9.310 dé 15 de Marco de!2018.

"Segéo i
Da Vlubllldade para Regularizag&o de Nucleos Urbanos 1niorma|s

Art. 19. O Procedlmenio de Regularizagdo de -Nucleos Urbcmos !nformcns em situagao
consoliddda obedecerd as seguintes fases:

| - Requerimento’ dos legitimados para instaurag&o do procedimento de reghldiizagdo e
enquadramento:

- Processcmemo administrativo do requerimento, no qual serd ‘conferido prozo porc
mcmfesto(;oo dos mulcres de direitos reqis sobre o imovel & dos confrontcnies '

I - Certificacbo-de viabilidade e enquadramento esicbelecrdo pelo munucuplo
IV - Solicitac@o de aprovagdo do projeto de regularizacao fundidria;
V - Sdneamento do processo adminisirativo:

VI - Decisdo do orgao municipal competente, mediante ato formal, ao qucﬂ se darég
publicidade;

Vil - Expédicao da CRF pelo Municipio; e ‘ ' .

VIl - Registro da CRF e do projeto de regularizacdo do nucleo informal aprovado perante ¢
oficial do ¢canério de registro de imdveis em que se silue g unldode mob:hono com desiinagdo
uibana regularizada.

Parégrdfo Unico. ‘i\’lc‘:o impedira a regularizagdo, na foima estabelecida nesta Legislagdo, a
inexisténcia de lei munucnpoi especifica que trate de medldcs ou posturas de interesse local
aplicaveis a projetos de regulonzocoo fundidria urbana.

Art. 20, Compefe ao Municipio definir as situagdes com relocco aos nucteos urbanos
informais a serém regularizados:

E

i - Classificar, caso ,cl caso, gs modalidades da Regulanzagdo;
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- Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundidria; e
Il - Emitir o CRF.,

§ 1°- Na Regularizag@o de Noclec Urbano reguerndo pela Unido ou pelo Estado, a
classificagcdo prevista no inciso | do caput deste arigo serd de responsabilidade do ente
federativo instaurador.

§ 2°-No prazo de até cento e oitenia dias, o municipio definiréd a moddlidade da
Regularizagdo ou indeferird, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3°- A classificac@o do modalidade da Regularizagdo de unidades imobilidrias residenciais
ou ndo residenciais integrantes de nucléos urbanos informais poderd ser feita, a critério do
Municipio, ou gquando for ¢ caso, do Estado e da Unido, de forma integral, por paries ou de forma
isolada por unidade imot?ilidrio.

§4°-A modclidodé da regularizagdo serd definida pelo Municipic com base em estudos de
cadasituacdo, realizados pelos érgdos Municipais de assisténcia social e urbanisme considerando
o histérico da ocupagdo, a situagdo socioecondmica dos ocupanies, o hpo de drea (pubhco ou
privada), s coroctenshccs das construc;oes e outros ospectos que consuderor pemnenies
|den1|f|condo assim, © ‘melhor instrumiento juridico 'a ser dplicado. '

Art. 21. A solicitag@po pelos inferessados. da viabilidade e engquadramento do proced:mento
de regularza¢do de nucleo urbano informal em situagdao consolidada deverd ser redlizada
através ‘de requenmento especifico para instauragdo de Regutonzoc;oo de NuUcleo Urbano
Informal instruido com os fsegumt_es documenios:

) - Copia das matriculas atingidos:

il - Relacdo de Unidades Imobilidria regulares existentes na drea com identificagdo das
respectivas matriculas; .

|l|-Relofér|o técmco descritivo do dérea a ser regularizada, ‘onde. conste suos medldcs
perimetrais, o c:rec totol os confrontantes identificados, as coordenodcs georreferencmdcs dos
vértices denmdores de seus limites, os numeros das mairiculas ou transcricdes atingidas, @
indicagdo dos beneficiados com respectivas identificagées e a ocorréncia de situacdes de
dominic privado com proprietdrios ndo identificados em razdo de descricdes imprecisas - dos
registros anteriores guando for o caso;

IV - Planta de sobreposiao do imével demarcado com a situagdo da érea constante no
reglstro de imoveis, mostrondo a drea objeto com © perimetro do nucleo urbano informal
geomneferenciado e curvcs de nivel equidistantes de um metro na escala minima de 1:2000
caracterizondo:

a) Os quarieirdes identificando as dareas institucionais e unidades imobilidrias regulares

exstentes com s respeclivas vigs definidoras dimensionadas conforme  situagdo
constatada;

b} Curso d'dgua guando existir e respectiva area de preservacdo permanente;

¢) Vértices e respectivas dimensdes definidoras dos limites do penmeiro incluindo a
identificac@o dos confrontantes; e,

d) Planilha de dreas superficiais definindo dreas de unudodes regulores dreas |rregulores nos
respectivos quarteirdes e dreas publicas incluindo os logradouwros;

§ 1°-Todo @ documeniagdo técnica deverd ser assinada por profissionai hoblhtc:do e
gcompanhada de comprovacdo de registro de responsabilidade técnica.: '

§ 2°-A sohcnocoq de viabilidade e enquadramento poderd abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

| - Dominio privado com proprietdrios ndo identificados, em razdo.de descricdes imprecisas
dos registros anteriores;
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\
Il - Dominio privado registrado.no.cartdrio de regisiro de imdveis competente, ginda que de
proprietérios distintos; ou

|
I - Dominic publico.

§ 3-0O requenmenio de viabiidade e enquadramento nde constitui condigdo para o
processamento € a efehvoc;oo da Regularizagdo do Nucleo Urbano.

Art. 22, Instauradao a reguloruzoc;oo de nuclec urbano em s:tuocco consolidada, ¢ Municipio
procederd as buscas necessdrias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta
situado o nucleo urbano informal a ser regularizado. :

§ 1°- Trctcndo—se de imbveis privados ou publicos de proprledode de outros entes
fedérativos, o Municipio notificard os titulares de dominio, os responsévels pelc implaniacéo do
nicleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eveniualmente interessados, para
apresentarem possivel impugnagdo no prazo de trinta dics, contado da data'de recebimento da
notificagdo. |

§ 2°: Tratando-se de imaveis publicos municipais, 0 Municipio notificard os confinantes e
terceiros eventualmente mteressodos para apresentarem possivel |mpugnc<;oo no. prczo de inntc
dias, contcdo da data de }receblmento da nohflcccoo

§ 3°- Nao hipotesede opresenfc:coo de impugnag&o, serd iniciado o procedimento
extrcjudlcncl de composucoo de ‘conflitos nos 1ermos do Ar. 14 do Decreto n® 9310 de 15 de
margo de 201 8 *

|

§4°- A nohfucocco do proprietario e dos confinantes. serd feita por. wo Jpostal, com aviso de
receblmento. no enderec;o que constor ‘da matricula ou da ironscncoo cons:derondo—se
efetuada quando comprovada a entregc nesse enderego. -

§ 5°- A nofificacdo da Regularizacdo de Nucleo Urbano Informal fambém serd feita por
meio de publicacdo de edital, com prazo de finta dias, do qual deverd constar, de forma
resumida, a descricdo da ?reo Q ser regulanzada, nos seguintes casos:

" 1- Quando & proprietdrio e os confinantes nGo forem encontrados; e -
Il - Quando houver recusa da nofificac@o por qualquer motivo.

" § 6°- A auséncia dé manifestacd@o dos indicados referidos nos parégrafos 1e'e 42 deste
arligo serd interpretada como concord@ncia com a Regulanzagao.

§ 7° - Caso olgum do's imdveis atingidos ou confinantes noo estejo moinculcdo Qu tronscmo
na sérventia, © Municipio realizard diligéncias perdnte as serventias anteriormente compétentes,
mediante apresentagdo da planta do perimelro regularizado, a fim de que a sua situagdo juridica
atual seja cerhflcodo se pc755|vel .

§8°-0 requenmento de instauracdo da Regulcnzocéo de Noicleo Urbano em situag@o
consolidada ou, na forma de regulamento. a monifestagdo de interesse nesse sentido, por parte
de qualquer dos legifimados garantem perante o poder publico aos ocupanies dos nucleos
urbanos informais situados em dreas publicas a serem regularizadas, a permanéncia em suQs
respectivas.unidades |mob1||cncs preservando-se os situagdes de falo j& existentes, até o eventucl
arquivamento definitivo do procedumemo

., § 9°-.Fica. d_ispensodo o disposto neste artigo, .caso adotados os 'pr'ocedimeritoé da
demarcacdo urbanistica.

. ] ' . - LI R
-Art. 23. A Regularizacdo de Nucleo Urbano Informal serd instaurada por decis@o do
Municipio, por meio de requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esla
Legislagdo. |

T
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Pardgrafo Gnico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauragdo da
Regularizagdo, o Mun:clplo indicard as medidas a serem adotadas, com vistas & reformulaco e &
reavaliacdo do requenmento quando for o caso.

A, 24, Instaurado @ Regularnzagdo de Nucleo Urbano Informal em sifuagdo consolidada,
compete @o Municipio, aprovar o respectivo projeto, do qual deverdo constar Qs
responsabilidades das partes envolvidas.

Pardagrafo (niceo. A élcborocc‘:o e o custeio do projeto de regularizag&o e da implantagdo
da infraestrutura essencial pbedeceréo aos seguintes procedimentos:

I - Na Regularizagdo de Interesse Soc1o|

a} operada sobre crec de iuiulcndode de ente publico. coberoo ao referido enie pubhco ou
a0 Municipio promotor a responscbllldode de elaborar 0 projeto de regularizacdo do niclec nos
termos do gjuste que venha a ser celebrado e a qmploniocoo da |nfr0esfrufurc essencml qucndo
necessdria; e ' l

b} operodc: sobre darea titularizada por particular, caberdo ao Municipio a responsabilidade
de elaboraf e custedr o proleio de regulcnzocoo do nucleo eda mplcntocoo dc unfroestruturc
essenmol qucndo necesscnc

It - Na Regulcnzocoo de Interesse Especifico, a regularizagdo do nuc:ieo seré confrciodo e
custeodo por seus potencu?ls beneﬂcnonos ou requerentes privados;

m - No Regu!cnzocao de Interesse Especmco sobre dreas publicas, se houver interesse
publico, o Mun1C|p|o podero assumir & elaborag@io e o custeio do projeto de regulanzagdo do
nuclec e respechvo lmplon’rocco da mfroestruturo essencnol com postenor cobranca Qos seus
beneficiarios.

-1
Segdo IV |
Do Projeto de Regulorizagéo de Nécleos Urbanos Informais

‘Ant.25. A solicitagdo, 'de ‘aprovacdo do projeto de regulanzacao de NUcleo Urbdno Informal
em situdcdo consolidada ‘e respectiva emisséio de cerliddo de regularizagdo fundiaria (CRF}
deverd ser ocompcnhodc,ino minimo, dos seguinies documentos:

1 - Cépid das matriculas afingidas pela drea objeto de regularizac&o;
- Cerhfucocoo de wobuhdode e enquodromemo fornec1dc pelo munlcupno
= Prolelo *ecntco de regularizacdo do nicleo em situagdo urbana consohdado
IV - Estudo técnico cr"nblentcl, para os fins previsios no Art. 4° do Decretlo n® 2.310 de 15 de
morgo de 2018, quando for'o CQso;

V -.Atestado de viabilidade técnica fomecido pela concessionéria de servicos pUblicos
relative a obras de anfroesfruturo essencncl quando necessérias;

" VI- Cronogromc fISICO de serwc;os e implantacdo de obros de infraestrutura essencml e

VIl - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsoveis. publicos ou privcdos, pelo
cumprimento do ‘cron'ogrcniwc fisico definido no inciso anterior, ‘

Art. 26. O projeto de ngUlcrizocGo de nucleo urbano informal conterd, no minimo:
| - Relatério Técnico descritivo caracterizando:

a) A Grea origem lincluindo informacdes de geomeferenciamento, identificando o .
zoneamento definido pelo plano diretor e afs) respectiva{s) matricula(s) do imodvel na
qual g c’:reo_objetolde regularizagdo estd inserida;

l
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b) As unidades imobilidrias- resultantes conforme -lévantamento técnico, identificando
edificacdes existentes com respectivas dreas edificadas caracterizando os terenos
individualmente citande via de locdlizagdo, distancia do cruzamento mais proximo,
quarteirdo com\respectivcs vigs, drea superficial, vértices, perimetro, dimensdes dos
limites com respectivas confrontagdes e identificag@o conforme cadastro do municipio
(unidade, quodro setor};

c) Os espagos publicos ou dreas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanocs, guando houver;

d) Area de preservcc;c:o permanente ou de unidade de conservac;c:o quando for 0 caso

e) A relagdo de unidades Imobilidria o serem regularizadas incluindo ¢ idenltificagdo dos
occupanies e respectivas comprovagdes de posse;

I - Planta de situcg‘:éo com o perimeiro do nucleo urbano informal georreferenciodo na
escalad minima de 1:5000. mostrando os logradouwros do enforno e os guarteirdes com as
respectivas vias defnnldoros identificando drea de preservagdo permanente quando for o caso;
incluindo todas os mformc(;oes necessdrias que possibililem a identificagdo do objeto no swiemo
de informagdes do municipio;

1
Il - Planto urbonlshco do parcelaomentio, com georreferencmmenio e |nformo<;oes

planimélricas e ccdostrcns inclusive das unidades resultantes, com curvds de nivel equidistantes de
um metro na escala minima de 1:1000, contendo.

-

a) A coroctenzoc;co de faixas sanitdnias necessdrias ao escoamento de aguas pluvidis,
faixas ndo edihcovels dreas de preservagdo permcnente e areas com mchnc:(;oo igual
ou superior a 30%,(irinta por cento) quando for o caso;

b} O sislema vidrio com respectiva hierarquia e localizagdo de redes publicas de
infraestrutura exisfentes;

c} As un|dodes imobiliGrias regutares, espcc;os livres, dreqs deshnodcs a eduﬁcuos pubhcos e
outros equrpomentos urbanos, quando houver; N

d) As unidades |mob1lncnos o serem regularzadas ccrccteruzodcs conforme o] reloiono
técnico incluindo! a projec@o de edificagdo existente e designacdo cadasiral definida
pelo érgdo competente;

e} Planilha de éreas identificando: éreas superficiais de imbveis regulares, areas superficiais e
edificadas das unidades a serem regularizadas por quarteirdo e-&reas absorvidas pelos
logradouros; 4

IV - Proposta para adequagdo e coregdo das desconformidades incluindo compensccoes
urbanisticas -e ambientais ique forem necessdarias; solugcdo para situagdes de risco, mobilidade,
acessibilidade e infraestrutura; reassentamento de ocupantes quondo for O Caso, e ouiros
definidas por ocasido do Ietvonicmento de situag&o;

Dehmc;co do sisterma de esgolamento sanitéro, incluindo detalhamento e:adequagdes
que forem necessaros em conformidade com o que estabelecem as normas técnicas e
legislagcdes pertinentes; .

§ 1°-Toda a documentagdo fécnica deverd ser assinada por profissional habilitado e
acompanhada de comprovagdo de registro de responscblhdode técnica relativo qos respectivos
sevicos. |

§ 2070 projeto detreguicrizcc;c‘xo do nucleo deverd considerar as caracteristicas da
ocupacdo e da drea ocupada definindo pardmetros urbanisticos e ambientais -especificos
determinados pelo municipio. além de identificar os lotes, as vios de circulagdo ¢ as areos
destinadas a uso publico, q}gcndo for o caso.

An. 27. O projeto urbanistico de regularizag@o do nicleo deverd caracterizar, no minimo:
- As Greas ocupadas, o sistema vidrio & as unidades imobilidrias, existentes e projetades;

E
Il - As unidades mobnhcncs a serem regularizados, suos caracteristicas, edificagdes, dreas,
confrontagdes, locohzc(;oo nome do logradouro e nimero de sua designagdo cadastral definida
pelo érgdo competente; |
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Il - Quando for © coso, as_quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fraghes ideais
vinculadas & umdode regulonzodc

IV - Os logradouros, espagos livres, dareas destinadas o edificios piblicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - As eventuais dreas ja usucapidas;

VI - As medidas de adequagdo relativas a cormegdo de desconformidades, melhoria da
mobilidade. acessibiidade, infraestrutura e relocagdo de edificagdes, quando necessdrias;

VII As obras de infraestrutura essencial, quondo necessarias:

1

VIII - Ouiros requisitos gue sejam definidos em Decreto do Poder Executwo munuupcl
§ 1° - Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes. equipamentos:
| - Sistema de cbc:s?eéihwemo de agua poldvel, coletivo ou individual;
' Il - Sistema aé coléta e tratamento do esgotamento sénitc’irio, collet‘ivho'ou inc.I}vi‘d'uclz.
Il - Rede de energia eléirica domiciliar;
IV - Solugdes de drenagem, quando necessdrio; e

v - Quiros equipamentos definidos em Décreto do Poder Execulivo Municipal em funcao das
necessidades locaqis e caracieristicas regionais.. :

§ 2°- A Regularizagcdo de Nucleo Urbano Informal em situagGo consolidada pode ser
lmplementcdo por etcpcs obrongendo o nucleo urbono mformcﬂ de formc total ou pcrcml

§ 3° - As obras de mploniccco de mfrcestruturo essencucl de equupomenfos comunliénos e
de melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser redlizadas antes, durante ou
apds a conclusao da Regularizagdo.

§ 4°- Edificagdes imegulares com até 70,00m2 de areq constrmdo constaladas na ¢Grea
objeto de Regulanzaco de Interesse- ‘Social, serdo regularizadas pelo municipic no mesmo
procedimento otroves do Anexo 1, ou em procedimento especifico estabelecido pelo municipio.

§ 5° - Edlﬂcocoes iregulares identificadas na dreo cobjeto de Regulcnzcc;oo de Interesse
Especifico, poderdo ‘ser regulonzodos em procedimento especifico conforme ‘o que estabelece
esta legislagdo.

§ 6° - Os responsdveis por edificagdes clandestinas ndo. regulonzodas em COﬂjUﬂfO com o
procedimento de regularizacdo do nucleo informal serdo considerados ouiomchcomeme
nolificados. ficando os mesmos sujeitos as taxas e multas previstas nesta € demais Ieg:slocoes
pertinentes. : .

Ar. 28. Na Regularizac@o de Nucleo Urbano informal de Interesse Social, caberd ao poder
publico competente, direlamente ou por meio da administragdo pdblica indireta, implementar
infraestrutura.essencial,. os equipomentos comunitarios e as melhorias. habitacionais previstos nos
projelos de regularizagdo, assim como arcar com os énus de sua manutengdo. .

Art..29. Na Regularizagdo de Nucleo Urbano informal de Interesse Especifico, o Municipio
deverd definir, por ocasiGo da aprovagdo do projeto de regulonzogoo da situagdo, nos limites da
legislag&o de regéncia, os responsdveis pela:

| - Implantagdo dos sistemas vidrios:

.

Il - Implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipomenios' ‘pljblic'os.ou comunitarios,
quando for o caso; ' ' '
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- Implemenfc:c;oo das medidas de mitigagdo e compensccao urbanistica e ambiental, e
dos estudos técnicos, quando for 6 caso:

§ 1°- As responsabilidades de que irala o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos
beneficidrios da Regularizagdo do Nicleo Urbano.

§ 2° - Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagcdo e compensagdo urbanistica e
ambiental deverdo celebrar fermo de compromisso com as auloridades competentes como
condi¢cdo de aprovacdo do Regularizagdo de Nucleo Urbano Informal de Interesse Especifico.

Art. 30. Para que sejc aprovada a Regularizagcdo de ndcleos urbanos informais. ou de
parcela deles, situados em dareas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros fiscos
especificados em lei, estiidos técnicos deverao ser realizados, a fim de examinar a possibilidade
de eliminacdo e corecao ou de administragdo de riscos na parcela por eles afetada.

§ 1°-Na hipdtese do capul deste arigo, & condigdo indispensdvel 'a aprovagdo da
Regularizacéo a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° - Na Regulariza¢do de Nucleo Urbano Informal de Intergsse Socidl que envolva éreas de
fiscos que ndo comportem eliminagdo, core¢do ou administragdo, o5 Municipios deverGo
proceder & reclococco dos ocupantes do nucleo urbono aser regulonzodo

" A 31, A partir do disponibiidade de equipomentos e infraestrutura pcro presic(;co de
sefvi¢o publico de’ cbosieamenio de dgua, coleta de esgoto, distribuicdo de’énerdia "elétrica, ou
outros servigos publlcos & obrigatdrio cos beneficiarios da regularizagdo realizar @ conexdo da
edificdgao & rede de dgﬂbo de coleta de esgoto ou de d|sfr|bu1<;oo de energia eiétrica e adotdr
os demais prowdencncs necesscmcs a utiizacdo do servico, salvo disposicdo em comréno na
Ieglslocoo mumcnpoi g

SegdoV. |
Da Conclusdo da Re"gulari'zac;ﬁo de Nicleos Urbanos Informais

Art, 32. O pronunaomento do érgoo municipal competente que dec1d|r o processomem‘o
administrativo da Regulonzocco de NUcleo Urbano Informal em situagao consolidada deverd:

1 - Indicar as intervengdes a serem executados, se for o €aso, conforme o projeto de
regulcnzocco do nucleo oprovcdo ’ .

- Aprovar o pro;eto de regularizagdo resultonie do processo de regulcnzccoo do nuc!eo
mformol e ,
|
11l - Identificar e declorar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbc:no
regularizada. e os respechros direitos reqis.

Art. 33. A CertidGo |de Regularizagdo Fundidrio (CRF) € o ato administrativo de aprovagao
da regularizagdo que deverd acompanhar o proleto aprovado e deverd conter, no minimo:

1-O 'r_'uo.mc_e do nucl_eo urbano r_e_gulon;odo.
k- A lpco!izoc;éo: ]
ll - A modalidade d? regularizagdo;

IV - As responsabiiidades das obras € servicos constantes do cronograma:;

V - A indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - A listagem com’nomes dos ocupantes que houverem adguirido a respectiva unidade,
por fitulo de legitimagdo fundlono ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o numero de regnsiro geral e de inscricdo no cadastro das pessoos fisicas do Ministério
da Fazenda. [
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Art. 34. O registro dc CRF e.do-projeto de regularizagdo da situagdo urbana consolidada
aprovado serd requendo ao oficial do cartdrio de registro de imdveis da comarca nos termos da
Lei n® 13465/2017.

|
Pardgrafo Unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cariéno do registro de iméveis
expedird nola devolutivd fundomentada, na qual indicard os motivos da recusa e formulard
exigéncias nos termos da Lei n® 134465 de 11 de julho de 2017,

CAPITULO IV
DA REGULARIZAGAC DE LOTE URBANO EM SITUAGCAO CONSOLIDADA

Sec¢do |
]

Da Viabllidade para';ReguIarizagdo de Lote Urbano Informal R

An. 35. Esta legislac@o define regras e procedimentos aplicéveis & Regularizagdo de Lote
Urbano em situacaoe Consolidada, a qual abrange medidas destinados @ incorporagdo do imével
informal ao ordenamento ferritorial e & titulagdo de seu ocupante.

§1°- Apliéd-se o que define o paragrafo 1° do Ar. 11 desta legislag@o como requisito para
determinagdo da regularizagdio como de Interesse social;

§ 2° - Imdveis com destinagdo urbana comprovada alé 22 de dezembro de 2016,
clossmccdos conforme Decreto 62504765 e alteragdes, mesmo que localizados em zona rural com
drea superficial inferior a fragGo minima de parcela imposta pelo INCRA poderdo ser regularizados
através desta legisiagdo;

§ 3° - Situagdes em cBndominio comprovadamente eletivadas até 22 de dezembro de 2014,
caracterizadas através de escrturas de transferéncia e registros especificados na mesma
matricula, poderdo ser exhnios em conformidade com esta Ieg|s|c:<;oo mdwuducllzondo os
respectivos registros em. momcmos separadas, ‘

Art.‘36. A regulorizoc;fc"lo de lote urbono em situagdo consolidada poderd ser individucl ou
coletiva, desde que a drea esieja localizada em via oficial provida de rede de fornecimento de
energia- elétrica, "rede de abastecimento de dgua potavel e solugdo pora‘o esgolamenio
sanitario comprovadaomente existente em data anterior ¢ 22 de dezembro de 2016.

§ 1° - A regularizogdo coléfiva é caracterizada quando os !otes Q0 findeités estando
inseridos em um mesmo quorfelroo ja identificado como quadra no Cadasire Urbano Mumc;pol

§ 2° - Ficom excluidos imdveis locdlizados em unidades de conserva¢do de protegdo
integral, terras indigenas e outros cosos previstos em lei, exceto nos casos a que se referem o art,
5% desta Legislagbo em. snulcc;oes consideradas ireversiveis;

§ 3°-A regulcriz_ccc":q de imével localizado em drea de risco fica condicionada & satisfagdo
das exigéncias previstas no,porc‘mgrcfo Unico do art. 3° da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

§ 4° - Na afericdo da situagdo juridica consolidada, serdo valorizados quaisquer docurnentos
provemenfes do Poder Pubhco em especial do Municipio como mformcc;oes ccdosirms e’fc

Art. 37.°A Regulariza¢do individual ou coletiva de lote em situac@o urbana consolidada
segue procedimento simplificado estabelecido por esta legislagdo, o qual determina medidas
destinadas & incorporagao dofs) imoével(eis) mformcl(cls} ao ordenamento’ temitorial urbano e &
titulagéo de seu(s) ocupcnte(s] nos termos da Lei n® 13445 de 11 de julho de 2017,

Paragrafo Onico. A regularizagdo de imével em situagao considerada imeversivel, situado
sobre areqas ccrcctenzcdcs no art. 5° desta legislagdo, ndo dispensa a elaboragd@o de Estudo
Técnico que justifique melhorias ambientais em relacdo & siluagdo e a cbservancia dos demais
requisitos ali definidos que forem aplicdveis.

|
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Segao ll .
Do procedimento de Regularizag&oe de Lote Urbano Informal

Art. 38. Para aprovagdo do procedimento de regulariza¢do individual ou coletiva de lote
urbano em situacdo consolidada, o interessado apresentard requerimento & Prefeitura Municipat
acompanhado dos seguintes documentos:

| - Alinhamento fomecidas pela Prefeitura Municipal com base na largura do posseio ou
logrodouro publico e respectivas dimensdes estabelecidas para estes;

1 - Cépia dao Matricula do Registro de Imdveis da gleba onde. a drea eslé ‘inserido
ccomponhodo de comprovagdo de posse relativa ao imdvel objeto do procedimento;

Il - Relotdrio técnico descritivo caractenzando:

a) O imével origem no qual a drea o ser regulonzodo esid inserida, identificando a
respectiva matriculg;
b} Ofs) lote{s) resultante(s) individualmente |denhf|condo o via onde estd localizado, a
dist@ncia do cruzamento mais préoximo, © guarteirdo onde estd inserido com- respecnvos
‘vids definidoras, ‘a drea superficial, as coordenadas daos vértices definidofes da'testada, o
" perimetro com seus vérfices e respectivas dimensdes dos limites com as confrontagdes,
identificagdo do imdvel estabelecida pelo cadastro do municipio (unidade, quadra,
setor); ' ' T s
cl A edificagdo quondo existir, com a respectiva érea edificada;
d} A sitvagdo com relagdo a posse, caracteristicas do terreno e infraestrutura. prevista na
Qreq e exlstenie no logradouro; ‘ R AR
IV —.Termo de concorddncia com assinaturas reconhecidas dos proprietdrios dos imoveis
confrontantes, relative oos Inmltes existentes e consolidados;

V- - Pianta -de snucc;co na escala minima de 1:1000 ccroctenzondo o &rea objeto de
regularizacdo geoneferenciada com relogdo a vio onde a mésma estd localizada,-os logradouros
do entomo e os quarteirdes com as respectivas vias. definidoras; identificdndo ‘ofs) imdvel(s)
resullante(s)” conforme cadastro municipal com as dimensdes dos seus-limites; confrontantes;
alinhamentd da guadra e largura do Iogrodouro conforme lnformocao fornecndo pelo Prefenurc
Municipal;

Vl - Planta: de localizacdo dals) unidade(s) com georreferenciomento e informagdes
planimétiicas:e cadastrais na escala minima de 1:500, posiciondndo ofs) imdvel(eis). resultante(s)
com relagdo o cruzamento mais préximo (dimensao da distancia); identificando ofs} terrenof(s)
individuaimente conforme cadastro do municipio (unidade. guadra, setor], com caractenzagdo
dos vértices, dimensdes . dos limites, projecdo de edificagdo quando existir com respectivas
dimensdes; mostrando o quarteirdo com as respectivas vios, alinhamento, tragado do meio-fio
com largura do passeio quando a via for pavimentada ou largura do logradouro conforme
alinhamento fornecido pela Prefeitura Municipal; planilha de dreas caracterizando o darea

edificada e a drea superficial dofs) imovelleis); e, identificando os propneténos dcs dareas
confrontantes com espago para as assinaturas dos mesmos:

Vil - Sistema de esgoto sanitério ou solugdo implantada na hipétese de regularizagdo de
imével edificado. ‘

§ 1° - No procedimento de regularizacdo de uma gleba urbana. a planta deverd ser
complementada :com a representagdo gréfica dos desniveis em metro, localizagdo deé cursos
d'égua, bosques e caracterizagdo de drea de preservagdo permanenté quando for o'caso.

§ ‘2° - Gleba urbana objeto de regularizagdo de situagdo consolidada-com area igual ou

inferior @ 0.3 ho- (3.000m2). poderG ser coracterizada como - IoTe urbono. se assim -estiver
|deni|i|coda no Cadastre Urbano Municipal. S
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§ 3° - Edificagdes wregulcres existentes na drea objete de regularizagdo de lote urbanc em
sitvacdo consolidada, deverdo ser regulonzodos em procedimento especifico conforme o que
estabelece os artigos 51'a 54 desta legislagdo, inclusive em situagdo de interesse social onde o
municipio regularizard em conformidade com levantamento técnico da situagdo.

§ 4° Toda a documentocoo técnica deverd ser assinada por profissional habilitado e
acompanhada de comprovc:cc:o de registro de responsabilidade téenica relativo aos respectivos
servigos.

§ 5° - O termo de concord@ncia e respectivas assinaturas dos proprietdrios dos imoveis
confrontantes na documentocco técnica, poderdo ser dispensados em situagdes relativas o
fracionamento sem reglstro aprovado pelo municipio em data anterior a 05 de dezembro de2006
e exhnc;oo de’ condommno onde os caracieristicas e dimensdes dos imdveis -definidas
anteriormente em reglsiro ou procedimenio aprovado, permaneceram indlleradas no
levantamento da snuoc;co atual,

Art. 39. 0 pedudo de regularizagdo do lote individualizado ou con;unio dé lote’s em sutuccoo
consolidada inseridos em um mesmo quarteirgo, deverd ser cpresentodo ao Oficio ‘do Registro
Imobilidrio “ceriificado e1 aprovado pélo Municipio, onde serd protocolado e verficada sua
regularidade em c:fenc,oo, Qos principios registrais. .

Paragrafo Unico. O registro serd efetuado nos termos desta Lei e da Lei n® 134465/2017 que
forem aplicaveis.

Arf 40 Os Imdelros que nao tenham cnuado serdo cnentmcodos pelo OflClo do Regisfro
Imobilidrio na forma do dart. 213, inc. 11, paragrafos 2° e 3% com a commocco do pcrégrofo 4°, do
Lein® 6. 015/73 ' .

Segdo lll

. | ’
Da Concluséo da Regularizog&o de Lote Urbano Informal

‘Art. 41, O érgdo qnunlmpol competente que decidir o processomenfo cdmmisirotlvo da
Regularizagdo deverd:

| - Indicar o tipo de ‘procedlmenio a ser executado;

I =Informar os porometros a serem observados no procedimento de regulonzacoo.
Ill - Aprovor o prole}o de regulonzocco resultcnte do procedlmemo e

IV Emitir a Certiddo de Regulonzocoo Fundléno relativa co :mével

Art. 42.' A Cerhdoo de Regularizagdo Fundidria (CRF) € o ato administrative de aprovagdo
da regulonzoc;co que ocomponha o} pro;eTo aprovodo e deveré conter, no minimo:

- A corcctenzocco do nméve| urbono regulcnzcdo

Il - A localizagdo;

Il - A especificacdo de Interesse social quando for o caso:

IV --As responscbilic{odes de adequacies quando necessdrias;

V - A indicac@o numérica estabelecida pelo Cadastro Urbano do Municipio;

: O nome do ocupante que houver adquirido a respectiva unidade, por fitulo de posse
comprovodc ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a profissae, o numero
do regnstro geral e de |ns<fr|¢co no c:odostro das pessoas fISICOS do Mmusteno do Fczenda
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Art. 43. Quando um mesmo imdvel contiver mais.de umao unidade de moradia, podera ser
instituido, inclusive para fins de regularizac@o de situagdo consolidada, condominio urbano
simples aplicando-se, no que couber, o disposto nos artigos 69 a 71 do Decreto n® 9.310 de 15 de
margo de 2019.

Pardgrafo Unico. Nenhuma unidade autdnoma poderd ser privada de acesso ao logradouro
publico.

|
Art. 44. No caso da Regulariza¢@o de Interesse Social, a averbagdo das edificagdes poderd
ser efetivada a partir de requenmento do interessado, com base em certiddo do Municipic na
qual constem a drea COI“ISTI’UIdO e o nimero do unidade imobilidria, dispensada a apresentagdo
de hoblte-se e de certiddes negativas de tributos e contribuigdes prewdencuﬁncs

TiruLo il
DA REGULARIZAGAO DE CONSTRUGOES CLANDESTINAS OU IRREGULARES

CAPITULO | {

DISPOSIGCOES GERAIS

rAri 45 As edmco(;oes c|cndeshnc|s ou |rregulcrmente consirundcs constciodos. pelo
levantamento cadasiral efetucdo pelo Municipic no ano de 2016, poderdo.ser regularizadas em
conformidade com o gue estabelece esta Legislagdo.

A 1 g - r v . - . s . -
Pardgrafo Unico. Edificagdes precarias sem condigdes de hobitabilidade, edificagdes
provisérias ou em constru¢do poderdo ser desconsideradas em levantamentos de situagdo com @
finalidade de regularizagao de imdvel urbano informal.

Art. 44, 380 possuvens de regularizagdo, as edificagdes com condigdes de uso guantc a
seguranga, estabilidade, huguene e habiiabilidade; e, sobre iotes localizadas em vias publicas
oficidlizadas pelo municipio. em dreas consideradas edificdveis conforme legislagdes especificas.

. , r . f e - .

Parégrafo dnico. O poder publico poderd exigir obras de adequagdo a fim de garantir as
condicdes estabelecidas, bem como obras de acessiblidade em fungéo do uso conforme
exigéncias das normas e Ieglsloc;oes perinentes.

Art. 47. Con51dero -se clondestina ou iregular a edlflCG(;OO ou ccrescumo culc area
construida ndo esta ‘averbada na respectiva, maticula do Cartério de’ Regastros de Imoveis e a
edificacdo ndo possui pro;eio técnico aprovado pelo Municipio ou ndo consta no levaniamento
aerofotogramétrico reullzodo pelo municipio em 1985.

Art. 4B Pora fins de regulonzocéo serd considerado quolquer compartimentc que possuir pé
direito suficiente que permﬁc: a colocagae de porta com altura padréo ou possua acabamentos
e instalagdes necessanas o fungdo.

Ar; 49. Regularzagd@o de edificacdo em Imdvel inserido em drea maior, onde' © lote néo
possui matrcula especch mas cujas condigdes caracierizam situagdo consolidada-inclusive
pelo documenio . de posse apresentado, s6 poderd ser efetuada em conjunio com a
regularizacdo da situagdo do ferreno.

Art. 50, Os mteresscdos deverdo solicitar a regularizagdo na Umdcde de Controle da
Construggo Civil da Prefe:iuro Municipal medionte documento comprobatdrio do respective
Cadastro. :

Pardgrafo Unico. © procedimento de regularizagdo deveré ser protocolado na Prefenurc: no
prazo estdbelecido nesto Lei.
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CAPITULO 1] [
DOS PROCEDIMENTéS RELATIVOS AS EDIFICACOES CADASTRADAS ATE 2011

Art. 81, Edificacdes {existemes em situacdo semelhante & caracterizada nos artigos 45 e 47
desta legislagao, mas identificadas no Cadastro Urbano do Municipio como cadastradas até 22
de dezembro de 2011, data retroativa de 5 (cinco} anos com relagdo a 22 de dezembro de 2016,
poderdo ter sua snuocoo regulanzada mediante Cerliddo de Regularidade de Area Construida
emitida pelio municipio com base em Relatdrio Especifico de Vistoria.

Art. 52, O pedido de certificag@io dos edificagdes citadas no artigo anterior, deverd ser feito
através de requerimento padrdo acompanhado dos seguinies documentos; em 2 {duds) vios,
sendo a documentacdo téenica assinada por: profissional habilitado e pelo proprietdrio: -

- Comprovcnte de posse e propriedade constituido por cédpio da matrcula do lote ou drea
maior onde este estiver inserido quando a posse ainda ndo {oi registrada na matriculg;

- Reloiéno Tecnlco de vistoria conforme anexo 2, contendo

q) Locdlizagdo e identificagdo do lmovel COnforme Cadastro Municipal; caracterizando ¢
edificacao citando o padrdo desta e respectiva descricdo de: condigbes estruturais, paredes,
cobertura, forro, instalagdes eléticos, instalagdes hidrossanitarias, reveslimenios -externos,
revestimentos internos dos compartimentos, pisos dos compor’nmemos esqucdncs e condlr;oes do
sisterma de esgoto cloc:ccl exisiente.

b) Informag&o grafica do imével identificando: o tereno com suas dimensdes e distancia de
uma das esquinas; o nome das vias que caracterizam a Ioccluzcrcoo a oriéntacao mognéhcc a
edificac@o comsuas colas externas, posicionamento corn relagdo &s divisds do’ Iote e cobertura
indicando o escoamento das aguas pluviais; a area total e perimetro do- iote e, ‘Grea total da
edificacdo. .

- Declorocc‘:o de. res'ponsobilidcde relativa a situdcéo d'o Sistémc de Esgoto implantado.

1

v - Deiclhcmento.técnlco do sistema de esgofo recomendcdo em conformldode com Qs
normas especificas, qucndo for constatada qualquer iregularidade.

§ 1°-A re_gulonz_cgco de edificagdo cuja drea construida for maior que c:"i:oroclerizcdo
como’ cadastrada até 22 de dezembro de 2011, deverd seguir s procednmenios relatives a
regularizacdo de edlflcccoes postericres a 2011 estabelecidos nesta Legislagdo com relagGo @
drea acrescida. Na documentccco técnica, o drea codastrada até 2011 deverd ser |denhf|ccdo
como existente. . .

§ 2° - A Prefenturo ‘Municipal poderd exigir documeniccoo 1écnncc complementor
dependendo do uso da edificacdo.

CAPTULO il
" DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES POSTERIORES A 2011

Arl. 53. As edificagdes clandesiinas identificadas no levantamento cadastral realizado em
2016 e construidas em data posterior & prevista no Art. 51 desta Lei, poderco ser regularizadas
afravés de Laudo Técnico desde que estejom em conformidade com ©s paromelros
estabelecidos pelo Pland Diretor de Desenvolvimento do Municipio a partir de novembro de 2014
e sejam compativeis com o seu uso, procedimento onde incidira as mesmas taxas relativas a
aprovagdo de projeto correspondentes a andlise para emissdo do alvard . de licengo para
construcgo, cemdco de conclusdo e habite-se.

§ 1° - Edificagbes existentes anteriores a novembro de 2014 dever@o comprovar esta
sitvagdo através de Loudo Técnico especifico.
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§ 2° - Em situagdes onde o responsdvel pelo imovel for considerado nofificado, este ficard
sujeito oo recolhimento de multas previstas nesta e demais legislagbes per_ﬁnenfes relativas a
situagdo da edificagdo.

Art. 54. O pedido de regularizac&o das edificagdes citadas no artigo anterior, deverd ser
feito através de requermento padrde acompanhado dos seguintes documentos, em 2 (duas)
vias, sendo a documentacéo técnica assinada por profissional habilitado e pelo proprietdrio:

| - Comprovante de propriedade constituido por copia da matricula do Registro de Imoveis
relativa ao lote ou drea maior onde este estiver inserido, ccomponhodo por:

0) Coplc dc ‘Escritura PUblica quando a aquisicdo oundc: nAo eshver sido regisirada na
. matrcula; :

b) Cépia do documento de posse, quando o Lote ndo possuir matricula especifica, mas sua
situacdo é caracterzada como consclidada no Cadastro Municipal;

C) Cépia dcs-informocées do cadasirais relativas ac imével.
Il - Comprovacdo de registro de responsabilidode 1écnica de profissional hcbilitch' '

Il - Relatério fécnlco caracterizando a edificac@o citando o. pcdroo desto e respecliva
descrigo de: condlcoes estruturais, pcredes, cobertura, forro, |ns1o|0<;oes elétiicas, instalagGes
hidrossanitarias,” revestumenios externos, revestimentos internos dos corpartimentos, pisos dos
compartimenfos, esqucdr_ncs e sistema de esgoto cloacal existente ou fecomendado.

IV - Documentagdo-de arquitetura contendo: . . o

Q) Pionta de sutuo(;co e locolizagdo na escola 1:500, identificando: o ferreno em relagdo o
quadra, suas dimensdes € distancia de uma das esquinas; o nome.de todaos as vias que delimitem
o quarteirdo: a onentocoo magnética; os numeros do lote, quadra e setor. a edIfICG(;ClO com suQs
cotas externas, posncnonomento com reiocco &s divisas do lote e cobertura indicando o
escoamento das, dguas. p!uwons a drea total do lote e drea total edificada; os reboixos do meio fio
e objelos exlsiemes no pcsselo e aq Iocohzcgco da fossa sephco com respechvo deshno final dos
efluentes. Cot

b} Detalhamento do sistema de esgoto recomendcdo em conformidade com as normas
especificas, ccomponhodo de declaragto do proprietdrio cssummdo o compromlsso de odequcr
o] susiemc qucndo for constoiodo quolquer wregulcndode

'

- Termo de compromisso relativo o aplicagéo das:normas e Ieglslcc;oes referentes o]
ccesmbmdade em funcco do wuso, com de10|homento relativo aos sanitdrios, circulagdes,
esccdcncs rompas e pusos

"

Vi- Detolhcmenio de esquodnos em aberturas junto ao I1m1te com o posselo publlco

VIl - Declaragdo do propnetcrto informande gque @ edlflcoc;oo estd em conformldode com
as normas de. Prevenc;co Confra incéndic se responsabilizando por quolquer odequcqoo
soliciiada quondo da Ilberocoo das respectivas instalagdes. pelo Orgoo Competente quando for
0 .Caso.

§ 1°- As documentccoes técnicas deverdo reservor espoq:o minimo 5cm X l?cm dc: fotha
tamanho A4, para uso dd Orgao da Prefeitura Municipal responsavel pela aprovagao.

§ 2° - A documeniocco deverd ser apresentada devidamentie encadernada € na
sequéncia esicbelec:do nesse artigo.

§ 3° - A Prefeitura Municipal poderd exigir documentagdo técnica complementar,
dependendo do uso da edificagdo.
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TiTuLo m ' C e e e e
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO |

DOS PARCELAMENTOS ANTIGOS E INACABADOS

Art. 55. Os nucleos urbanos informais caracterizados como parcelamentos inacabados,
poderdo ser regularizados nos termos desta legislagdo.

Pardgrafo Unico. Entende-se como parcelamento inacabado, todo o fracionamento
aprovado pela Prefeitura Mumapcl até 05 de dezembro de 20046, ainda ndo implantado.na sua
totalidade com insuficiéncia de infraestrutura basica.

Art. 56. Os fitulares de parcelamentos inacabados, seus sucessores a qualguer titulo ou
qualgquer dos beneﬂcnanos poderfio requerer o regularzacdo junto & Prefeitura Municipal,
solicitandd o licenciamento para conclusdo das obras previstas no projeto aprovado,
comprometendo-se mediante celebraog@o de termo proprio & execugdo das obras necessdrias no

prazo maximo estabelecido em cronograma especifico corespondente.
|

§ 1° - Na necessidade de retificar o projeto original de um loteamento inacabado, o
requerenie deverd cxnexor junto o soliciiagcg@o de licenciamento para conclusdo. o projeto
urbanistico retificado. e respechvo comprovacdo de viabilidade técnica relativa a implantagdo
da infroestrutura necessaria.

. '."“.- I l N N . r : - T B

- §:2° - Serdo asseguradas as pessoas referidas no caput deste” artigo: ¢ -suspensdo das
correspondenies agoes iddiciois em curso, e, imediatamente opds a aceitacdo das obras pela
Prefeitura, a exting@o destas agdes. ‘

§ 3° - Verificado o-desinteresse ou descumprimento do’compromisso assumido peias pesstas
de que trata -este ortigo. a Prefeitura Municipal promoverd ‘a nolificagdo do loteador
inadimplente, bem como os adguirentes de lotes, para que suspenddm ¢ pdgamento de
prestacdes ainda devidas ao loteador; e, oficiard o Ministério PUblico com relagcdo a promogdo
criminal dos faltosos, de c;cordo com gs Legislagdes pertinentes.

§4°-Os cdquwentes de lotes poderdo, a qualquer fempo, assumir Os encargos referentes Q
concius@o das'obras de Ioteomentos inacdbados, mediante acordo celebrado com o Municipid,
na forma desta Lei, f|condo 0s mesmos dispensados do pogomemo de quonsquer muitas relativas
[ale] descumpnmem‘o dos obngocoes do loiec:dor

LTI

Art. §7. As glebas porcelodcs parc flns urbanos ontenormenie a 19 de dezembro de 1979,
que ndo possuirem reglstro poderdo ter a sua sitvagdo juridica regularizada mediante o registro
do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado & cidade, nos termos do Art 87 do
Decreio n°%.310de 15 de margo de 2018,

Art. 58. A Pfefeliuro Municipal poder@ opicr pela execucdo do regularizacdo dos nucleos
urbanos informais caracterizados como parcelamenios inacabados, podendo firmar. acordos
mediante celebrac@o-com o proprietdrio para ressarcimento integral dos custos.

capfTuLONl A _

DAS DISPOSICOES RELATIVAS AS CONSTRUGOES IRREGULARES

Art. 59. Nas regularizagdes de construgdes caracterizados no artigo. 53 .desta legistagdo,
oberiuros existentes sobre os limites ou distanciadas deste a menos de 1,50 metros, & sergo
aceitas mediante termo de concordancia assinado pelo proprietario do imdvel confrontante. -
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Art. 60. Regularizagdo de edificogdo de maodeira onde ndo foram observadas as disténcias

minimas com relagdo aos limites, & poderc ser efetuada medlonte o proprietério construir com
material incombustivel, as paredes externas préximas aos demais lofes.

}
Art. 1. Para @ regulanzacco dos edificagdes referidas nos artigos 51 e 53 desta Legislagdo,
superadas as exigéncias 1écn|ccs necessdarias, serd concedido o prazo de é (seis) meses apds @
notificacao. :

Pardgrafo Onico. Decorrido o prazo sem que o interessado proceda a regulanzagdo, incidird
multa anual inserida na cobronga do IPTU, equivaiente o 0,05 [cinco centésimos) vezes o valor
venal por m2 multiplicado pela drea iregular constatada pelo Municipio.

At 62. Apds parecer favordvel e recclhimento das taxas correspbndentes. Q Prefeitura
Municipal arquivard uma via da documentacéio, devolvendo a segunda via ao interessado com
ainformagdo’ Regulcruzocoo Aprovada”.

Ar. 63. Poderc ter sua situacdo regularizada com base nos artigos 51.e 52 desta Legislagdo,
edificagdo comprovcdcmente existente em 22 de dezembro de 2011 sobre drea rural ou lote ndo
definido como urbano na Iepocc: rmas considerado no Ievcntomento cadastral de 201 6.

Art, 44, Edlflcogoes cadasiradas anferiormente mas N&o ldenhhcodos no reccdcsirc:men?o
de 2014, poderdo ser excluidas do Sistema de Informagdes Municipal mediante requerimento do
proprietdrio soliciiando a respectiva exclusdo junto ao Setor de Cadastro Urbane do Municipio.

Art. 65, Os valores recolhidos relativos o mulia caracterizada no parégrafo Unico do ort. 61
desta legislogdo, sdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo de interesse Social que tem
como objeto a melhono e reguiornzocoo de sﬁuccoo de morcdlo de fcnrnnllcs ccrentes no
Mumcnp:o o

‘Art. 46, As’ echfncocoes clandestinas ou iregularmente construidas caracterizadas como
moradias de familias ccrentes enquadradas como situagdio de interesse social, cujas unidades
ndo ultropossem '70,00m2, ser&o regularizadas sob responsabilidade, da Prefelturc Municipal em
conformidade com pc:rcrx"\eiros especificos estabelecidos pelo Municipio.

~capituLo m
DAS DISPOSIGOES FINAIS

‘At 87. A regulonzoc;co de imdveis informais-em situagdo urbéna consoltdodo serd’ pnonzodo
nas Zonas Especiais de Interesse Social {ZEiS) esfabelecidas pelo Plano Dlretor de Désenvolvimento
do Municipio. !

Purdgrafo Unlco. OtMUﬂICIpIO poderd estabelecer airavés de Legisiacdo Especfftco. oulras
Ionas ou Areas. Especiais de Interesse Social (ZEIS ou AEIS] destinadas pr:ontcncmente é
regularizag@o de hcblfccoes de interesse socscl conSIderondo os segumies requisitos.

- Idenhhcocoo da situagdo de renda das fommos ocupcm‘es cﬂravés do cadasire social,
com a findlidade de enguadramento conforme o que estabelece o pardgrafo 1° do Art. 11 desta
Legislogdo;

Il - Formulagdo de Lei Municipal especifica caracterizando o imdve! objeto como Zona ou
Area Especial de Interesseé Social identificando a drea como de urbanizagdo especifica.

"Art. §8. A regularizagdo de nicleos informais ndo dispensa a aprovagdo e/ou anuéncia por
porte do 4rgdo ambiental competente, inclusive referente a aprovagdo-do estudo {écnico que
justifica’'as meihoras ombientais relativas as situacdes definidas no arfigo 11, da Lei n® 13.465/2017.

Parégrafo Unico. A aprovagdo e ou anuéncia poderé ser estabelecida atraveés cle Llcenco
de Regulonzacco especifica.
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Art. §9. O Estudo Técnico citado no adigo anterior deverd informaor as medidas adotadas
para melhoria das condi¢des ambientais em relogdo a siluagdo de ocupogdo informal, sendo
necessério quando for identificado sobre a drea objeto de regulorizagdo, a incidéncia de drea de
preservogdo permanente ou drea de unidade de conservagdo de uso sustentavel ou de
protecdo de manancigis.

§ 1° - Na regularizagdo de interesse social, o Estudo Técnico deveré prever no minimo, os
seguintes elementos definidos no Art, 64 da Lein® 12.651 de 2012:

I - Caoracterizagdo dasituagbo ambienial da c'zreo a ser regulanrizadag;
II - Especificacdo dos sistemas de saneamento bdsico;

-1l - Proposicéo de intervengbes para a prevengdo e o cantrole de riscos geo?ecnlcos e de
1nundo¢oes

IV ReCUperocoo de dreas degradadas e daquelas ndo passivels de regulonzcc;oo.

vV - Compromcoo. da melhoria das condlcoes de- sustentob:hdcde urbcno—cmblenfol
con5|derodos O Uso odequodo dos recursos hidricos, a ndo ocupagdo das dreas de risco e a
protecd@o das areas das unidades de conservagdo, quando for o caso; e,

Vi - Comprovacdo da melhoria da habiiabiidade dos mofcdoreé propﬁcicdo belo
regularizagdo proposta.

§ 2° - Na regularizag@o ndo caracterizada como de interesse social, o Estudo Técnico
deverd prever no minimo, 0s seguintes elementos definidos no Art. 64 da Lein® 12.651 de 2012:

I ~ Caracterizagdo fisico-ambiental; social, cultural e econdmica da drea a'serregulanzado;

ll - ldentificagdo dos recursos ambientais, dos posswos e das frogulldcdes ambientais, das
restricbes e potenciclidades da dreg;

i - Especificacdo e avaliacdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de scneomenlo
bcsrco implantado, além de outros servicos e equipamentos publicos;

IV - Identificagdo dcs dreas relativas a unidades de conservoc;oo e das dreas de protegdo
de mananciais na orec}de influéncia direla da ocupacdo, sejom élas dguds superficiais ou
subterraneas;

\/ - Especificccc‘:o da ocupagdo consolidada existenie na dreq;

o
- . '

- Identificagdo dos éreas consideradas de risco de inundagdo e de movimentos de
massa rochosc tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, comda de lama & outras
definidas como de risco g,eoiecnrco.

VIl - Indicagdo das faixas oy dreas em que devem ser resguardadas os caracteristicas
fipicas da drea de preservacde permanente com a proposta de recuperagdo dos c:reos
degradadas e daquelas ndo passiveis de regulcnzocco e,

VIl - Avaliagdo dos riscos ambientais e comprovacdo da methoria das condigdes de
sustentabilidade ambiental e de habitabilidade dos moradores propiciada peld regularizagdo.

Art. 70. Os nucleos urbanos informais que tenhom sido constituidos para ¢ dlienagdo de
unidades j& eqificcdcs pelo préprio empreendedor publico ou privado, poder@o ser regularizados
como conjuntos habitacionais nos termos da Lei n® 1346572017 que forem aplicdveis.

Art. 71. Tem o direito & concesso de uso especial para fnns de morcdlc em re!ocoo Qo.bem
objelo de posse 0 ocuponie de um imével ou de uma unidade que até 22 de dezembro de 2016,
POSSUiU COMO seu, por cinco anos, inintenuptamente e sem oposicdo, drea ou fracdo alé
duzentos e cinguenta metros quadrados de imével publico situade em zono com caracteristicas e
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finclidade urbanas, uhhzodc para sua moradia ou de sua familia, desde gque ndo seja propneiono
QU concessiondrnio, o quolquer titulo; de outro imdvel urbano ou rural,

Art. 72. Apés o regisiro de parcelamento de imdve! publico de que trata esta Legisla¢do, o
Poder Publico concederdititulo de legilimagdo de posse aos ocupantes cadastrados nos termos
da Lein® 23.465/2017.

Pordgrafo Unico. O] titulo de que trata o caput serd concedide a fomilia ocupante
preferenciaimente em nome da mulhere reglstrodo na matrcula do imével considerando a forma
da pnmem posse esiobelﬁmdo pelo municipio relativa a respectiva unidade |mob|hono

Ar‘l 73. A Iegmmccco de posse devidamente registrada constitui dlrelto em favor do
detentor da posse direta para fins de moradia. .

Pardagrato Onico. A legitimagdo de posse serd concedldc cos moradores codostrodos pe!o
poder publico, desde que . .

|- Noo sejam concessnononos fore:ros ou propnetcnos de ou?ro imdvel urbcno ou rurol

- Neo sejam beneﬁcuorlos de legmmoc;c:o de posse concedldc cmienormente

Arn. 74. Em situagdes de Interesse social, sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse
exercida aniefiormenie, o detentor do fitulo de legitimagdo de posse registrado, poderd, apods 5
(cinco) anos no caso de unidades imobiliGrias com até 250.00m2 e 10 {dez) onos em unidades
imobiliGrias com mais de 250,00m2, requerer-ao Registro de Iméveis'a conversdo desse fifulo em
regisiro de propriedade, nos termos da Lei n® 23 465/2017 e do art, 183 do Consfn‘uncco Federol
tendo em wsto suo cqu1s=¢co por usucapido. &

Arn. 75. O tliulo de Iegmmoc;co de posse poderd ser exiinto pelo Poder Pdblico emntenle
quando cons!otcdo que o beneficidrio ndo estd na posse do imével @ ndo houve reg|siro de
cessao de posse.

Art. 76. Procedida a regularizagdo nos termos desta Legislagdo. o regiqtroaor comunicard o
fato & Municipalidade. o

Art. 77. Devem ser redlizados independentemente do recolhimento. de custas e
emolumentos: . !

| - O primeirg reg1siro de direito real constituido em favor de beneflméno de regulonzccoo
fundidria de interesse socncl em areas urbanas e em areas rurdis de ognculfurc tamiliar;

il - A primeira avérbacdo de construcdo residencial de até 70,00m? (setenta metros
quadrados) de edificagao em areas urbanas objeto de regularizagdo fundidria de interesse social.

s .. Lo H . : - i R . N Lo - T
‘Pardgrqu Unico. O regisiro e a averbagdo de que tratam os incisos | e Il do 'caput deste
artigd  independem da! comprovacdo do pagamenio de quaisquer tributos, inclusive
previdencidrios. ‘» ‘
" Art. 78. Os ievontorrj\enfos topogréficos georreterenciados deverdio ser realizados conforme
as normas técnicas nos tegmos do Art. 29 do Decreto n® 9.310 de 15 de margo de 2018.’

Pardgrato Gnico. Em caso de certificacao de iméveis em regido de dificil acesso ou em que
a implantagdo do marco fisico implique supressdo de coberfura vegetal, poderdo ser utilizados
vértices virtuais para fins de georreferenciamento. .

Art. 79. As disposicdes da Lei ne4.766, de 19 de dezembro de 1979, ndo se aplicam &
Regulariza¢do Fundidria, éxceto quanio ao disposto nos arts. 37, 38, 39, no caput € nos pcrégrcfos
le, 22, 3ee 42 do art. 40'e nos arts. 41, 42, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e 52 da referida Lei.

Art. 80. Para fins da Regularizogdo Fundidria, ficam dispensadas’ @ desafetacdo 'e_ as
exigéncias previstas no inciso | do caput do art. 17 da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993.
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Art. 81. Serdo regularizadas; na forma desla Legislagdo, as ocupagdes que incidam sobre
areqs objeto de demonda judicial que versem sobre direitos redis de garantia ou constrigdes
judiciais, bloqueios e lndlsponlbshdcdes ressalvada a hipdiese de decisdo judicial especifica que
impeca a andlise, aprovacado e registro do projeto de regularizagdo fundidra urbana,

Art. 82. Fca facultado ao Municipio a prerrogativa de venda direta dos ocupanies de suos
dreas publicas objeto qo Regularizagdo fundidriac de Interesse Especifico, 'dispensados os
procedimentos exigidos pela Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, e desde que o5 imdveis se
encontrem ocupados até 22 de dezembro de 20146, devendo regulamentar o processo em
legislacdo prépria nos moldes do disposto no art. 84 do Lei n® 23.465 de 11 de julho de 2017.

Art. 83. 5Go dc‘mumgntos infegrantes desta Lei, os seguintes anexos;

An‘exo 1 - Relatério de Vistoria relativo Area Edificada de Interesse Social;
Anexo 2 - Relatério <l:ie Vistoria relativo Area Edificada Cadastradaaté 2011.
Art. 84 Esta Legislacdo entra em vigor na doto desuva publlcocoo |

Art. 85 Ftccm revogodcs Qas dlsp05|¢oes em conircno ‘em espec:tcl s cmgos 127 Q132 do
Lei n® 2004/2006 e suas alterogdes e a Lei n® 2503 de 06 de outubro de 2009 ‘ ;

GABINETE Do PREFEIIl'O MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL, aos........ dias do més de
evebrerraeerarrany do ano de 2021. '

Giovani Amestoy da $iiva

a " prefelto Municipal T
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RELATORIO TECNICO DE VISTORIA RELATIVO AREA EDIFICADA DE INTERESSE SOCIAL

IDENTIFICAGAO DO OBJETO

Edificagdo

ANEXQ |

Padrdo|  INTERESSE SOCIAL [PIS)

Localizagdo

Sefor _Quadra . Lote

CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

Area Coberta Padr&o -

Area Padrdo Diferente

Area Edificada Rea!

.1 Sistema Construtivo

FUNDAGOES .| Pedra Argamassada Concreto Ciclépico |

ELEVACOES (ESTRUTURAS) | Alvenaria estrutural | | Concreto Armodoﬂ . |

ELEVACOES (PAREDES) ] Tijolos Macicos ] Tijolos Furados _ Blocos
COBERTURA (ESTRUTURA) | |MadeiloRustica | | Madeira serrado | Metal
COBERTURA'(TELHADO) Telha de CerGmico Fibrocimento 6mm [

Foago' | | Loje Lambri PVC ou Madeira [ 'sém"fok:ro
REVESTIMENTO INTERNO | Reboco médio | Chapisco [ 1Sem Revest.
REVESTIMENTO BANHEIRO | Cermica %bara | |Cerémica | bara | Reboco liso
REVESTIMENTO EXTERNO | Reboco médio Chapisco _ sem Revest.
PISO | cimento rastico | Cimento alisado ] Cerémica
ESQUADRIAS EXTERNAS | Madeira | Metal [

PORTAS INTERNAS [ | Madeira || Madeiro semi-oca |
INSTALACOES .

Possui compartimentagdo minima para o respectivo uso Sim NGo
Possui instalagdes eléticas em perfeito funcionamento e conforme as normas técnicas sim [ |Nao
Possui in.sioic.cées hidrossanitarias ne;essdn‘cs para o respec_ﬁvo usoQ : ] Sim — Ndo

informagdo Grdfica do imével:

Regularizagdo de Iméveis - pag. 26

. ek



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL =
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL Sl

CNPJ. 88.1£2.302:6001-45 - Foneffax' (55) 3281 1351 - Rua XV de Novembro, 438 - CEP 96 570-000 - Cacapava do Sul - RS SMPHMA

T

Situacgdo da edificacto no terreno caracterizado com relagdo a uma esguina:

/

i
&y

Escala gréfica

Perimetro do Terreno

Area Superficial (Terreno)

Obs: - A edificagdo foi construida em data anterior a 22/12/2016, nGo apresentando riscos estruturals e ndo
estando localizada em drea de risco ou imprépria para edificagdo, apta para o respectivo uso.

O proprietdrio _compromete-se _em manter os instalacdio _em conformidade com as _normas €
legislacdes especificas. -

Cagapava do Sul, ... d& wncinciene. de ...

Técnico responsavel pela vistoria

Beneficiario / CPF
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RELATORIO TECNICO DE VISTO

RIA RELATIVO AREA EDIFICADA CADASTRADA (2011)

!

IDENTIFICAGAO DO OBIJETO

Edificacgo

ANEXO I

Yy

Padrgo (-

Localizagdo

4

Setor

Quadra Lote

CARACTERISTICAS DA EDiIFICACf\O

Area Coberta Padrao

Area Padréo Diferente

Area Edificada Real

1 Sistema Construtivo

FUNDACOES

ELEVAGOES (ESTRUTURAS)

ELEVACOES {PAREDES) |

COBERTURA [ESTRUTURA)
COBERTURA (TELHADO)
FORRO -

REVESTIMENTO INTERNO
REVESTIMENTO BANHERO
REVESTIMENTO EXTERNO !
PISO

ESQUADRIAS EXTERNAS

PORTAS INTERNAS

Pedra Argamassada
Alvenaria estrutural
Tijotos Macicos
Madeira Rustica
Tetha de Cer@mica
Laje

Reboco médio
Cer.émico % bara
Reboco médic
Cimeptq rustico
Madeira

Madeira

Concreto Ciclépico
Concreto Armado
Tijolos Furados
Madeira serrada

Fibrocimento 6mm

| Lambri PVC ou Mcdeirc [

Chapisco
Cerdmica 1 barra
Chcpisco
Cimento alisado
Metql

Madeira semi-oca

Blocos

Metdl

Sem forro _

Sem Revest.

Sem Révesi.

Cercmico

INSTALAGOES

Possui compartimentag@o minima para o respectivo uso

Possui instalagdes eléticas em perfeito funcionamento e conforme as normas técnicas

Possui instalagdes hidrossanitérias necessarias para o respectivo uso

sm_ | | Nao

Isim [ |Neo

Sim Ndo
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l
Informagdo Gréfica do Imével:

a5

SMPMA

|

] >N

Escold grafica i
t

Perimetro do Terreno

Area Superficial {Terreno}

Situagdo do edificagdo no tereno caracterizado com relacfio a uma esquing:

Obs: A edificagdo no apresenta riscos eshuturals e néio estd lecalizada em drea de risco ou Imprépria para

edificagdo, eslando coidastrudu em data anterior @ 22/12/2011 e apta para o respectivo uso.

Cagopava do Sui, .........

Teécnico responsavel pela vistorio

Proprietdrio / CPF
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|
EXPOSICAO DE MOTIVOS
Anexto ao Projeto de Lein®................... /2021,

Senhor Presidente,

|
~ Senhores Vereadores (as):

Submeto a élevodo considera¢do desto Egreglo Casa Leglsiohvo Pro;efo de Le| tem
por oblehvo objetivo criar procedlmenfos para a regulcnzocco de |m6ve|s urbcnos que
encontram-se em sufucccq informal, em consondncia com o disposto na Lei Federal n® 13.465 de
11 de julho de 2017.

A regularizagdo fundidric - REURB - faz-se urgente em nosso  Municipio,
considerando que a zona .urbana, ao longo dos anos, sofrev um crescimento urbanistico
inadequado, com muitas edificagdes e poarcelomentos de solo sem a chancela da
Municipalidade. l ‘

' _ Com a regulcnzccéo fundncno prewsfo nesta Ieg|s1c1<;c:o oS mun|c1pes poderoo
gcronf:r acesso.ao crédito, aos programas governamentais € ds inovagdes- tecnologlcos Além
disso, promovera a competitividade e a sustentabilidade dos negdcios, sem deixar de lado a

conservog o ambiental.

As medidas ,L.:-rbonisticos dizem respeilo &s solugdes para adequar os parcelamentos
¢ cidade regularizada, como a implantagdo de infraestrutura essencial (calgamento,. esgoto,
energia, fornecimento de dzguo). decorrentes dos loleamentos implantados sem atendimento das
normas legais.,

-A realocagcGo de moradios em foce de estarem em :locais sujeitos. a
desmoronamento, enxurr_cdos. em locais contaminados, insalubres, entre outros, também entra

nesse gspecto.

As medidas ambientais buscam superar o problema dos loteamentos jmplantados -

sem licenciomento ambiental e em desacordo com a legisla¢do urbana e de prote¢do ao meio
ambiente. ‘ ‘ , , . .
As medidas sociais, por sua vez, dizem respeito ds solugbes dadas & populagdo
beneficidria da REURB, especicimente nas ocupagdes por familias de baixa renda, (mas ndo
excluindo as dernais po_pulo?;ées). de forma a propiciar o exercicio digno do direito & moradia e &

cidadania, propercionandolqualidade de vida.

| -
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e Para gue o lexto do diploma legal fosse construide com a participacdo da

_ sociedade, o Poder PUblico Municipal realizou uma Audiéncia PUblica no dgia 17 de setembro do
corrente ano no Auditério do instituto Municipal de Educagdo. Como forma de preparacao
prévia, o texto provisdrio foi enviado em abril de 2021 para profissionais da @rea fundidria,

empresas do ramo, entidades civis, érgdios poblicos e para o sefor imobilidrio.

Os participantes da audiéncia solicitaram gue o texto fosse reenviado para um
ternpo extra de apreciagdo, ficando decidido um prozo de mais 10 (dez) dias para o énvio de
sugestdes.- Caso ndo houvesse manifestacdes e/ou sugestdes neste’ prazo, o texto ficaria

aprovado na forma que foi apresentado na audiéncia.

N&o houve envio a SMPMA de quolquér monifestqt;do ou sugest@o, razdo pela qual

segue o projeto de lei conforme foi cpresénfodo.

Além da presenca do Vice-prefeito, Sr. Luiz Carltos GQgIEelmfn, a audiéncia pUblica
teve a paricipagdo de representantes do Registro de Imoveis, do Tabelionato, da QAB, da
CORSAN, de trés‘ corretores de imoveis, de seis Arquitetos, sete Engehheirbs Civis, um Engenheiro
Ambiental, um Teqnéiogq em Mineragdo, dos fiscais de obras municipais, do Secretdrio de
Planejamento Eng. Nilvo Tétrres Dorneles e do Procurador do Municipio Dr. Luciano Pavanatto.

A consideragdo dos Senhores Vereadores;

Cacapava do Sut, 05 vembro cle 2021,

7))

)
(> }
G;iovcr!da Silva

Prefeito|Municipal
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