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DISPOE SOBRE NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA
REGULARIZAGAO DE IMOVEIS URBANOS INFORMAIS NO
MUNICIPIO DE CAGAPAVA DO SUL - RS.

Giovani Amestoy da Silva, Prefeitc Municipal de Cagapava do Sul, Estado do Rio Grande do
Sul, no uso das atribuicdes legais que lhe sdo conferidas pela Lei Orgdnica do Municipio, e
especialmente o contido na Lei Federal n°® 13.445, de 11 de junho de 2017 € Decreto Federal n°®
9.310 de 15 de margo de 2018.

TituLo |

DA REGULARIZAGA O DE IMOVEIS EM SITUAGAO URBANA CONSOLIDADA
CAPfTULO 1

DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidas no teritdério municipal normas e procedimentos aplicdveis &
regularzag@o de Imévels em situagdo urbana consolidada ou irreversivel, a qual abrange
medidas jurdicas, urbanisticas, ambientais € sociqis destinadas & incorporagdo de lotes e nicleos
urbanos informais ao ordenamento teritorial urbano e & fitulagdo de seus ocupantes.

Pardgrafo Onico. A Regularizagdo urbana nos fermos desta lei somente poderd ser aplicada
para os lotes e nicleos urbanos informais comprovadamente caracterizados como consolidados
ou em situacdo ireversivel até 22 de dezembro de 2014, em consonéncia com a Lei Federal n®
13.465, de 11 de Julho de 2017.

Art. 2°. Constituem objetivos da regularizagdo de imdveis urbanos informais em situagdo
consolidada ou ireversivel, a serem observados pelo Municipio:

I — Incentivar a regularzagdo de imoveis urbanos em situagdo iregular constatada com
base no levantamento cadastral redlizado pelo municipio no ano de 2014 a fim de organizd-os de
forma a melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientals em relagdo & situagdo de ocupagdo
informat anterior;

I - Definir unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento temitorial urbano do
municipio e constituir sobre elas direitos recis em favor dos seus ocupantes;

Il - Concretizar o principio constitucional de direito & moradia digna e da eficiéncia na
ocupagdo e no uso do solo;

IV — Prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos informais;
V - Conceder dirgitos reais, preferenciamente em nome da mulher; e,

Vi - Promover a participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizag&o
fundidria,

Art. 3°. Para fins do disposto nesta Legislagdo, cansideram-se:
I - Nocleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imabili¢rics de drea inferior & fragdo minima de parcelamento prevista na Lei
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ne 5848, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda gque
situado em drea qudlificada ou inscrita como rural;

Il - NUcleo urbane informal: aguele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar,
por qualguer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente &
época de sua implantagdo ou regulariza¢do;

Il - Nucleo urbano informal consolidado: aguele de dificil revers@o, considerados ¢ tempo
da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localiza¢do das vias de circulagdo e a presenca de
equipamentos pUblicos, entre cutras circunst@ncias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Demarcagdo urbanistico: procedimento destinado a identificar s iméveis publicos e
privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de
direitos inscritos na matricula dos imdéveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula
destes im&veis da viabilidade da regularizagdo fundidria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdio Fundidria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final
do procedimento da Regularizagdo Fundidria, constituido do projeto de regularizagdo fundidria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimagdo fundidria
e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo urbaneo informal regularizado,
da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que thes foram conferidos;

VI - Lote urbano ifregular em situagdo consolidada: unidade imobiligria identificada no
levantamento cadastral realizado pelo municipio em 2014 ou cujo proprietdrio possua documento
comprobatdrio de posse reconhecida até 22 de dezembro de 2016, situada em via oficial provida
de rede pUblica de energia elétrica, sistema de abastecimento de dgua potavel e solugdo para o
esgotomento sanitario, localizada em drea onde ndo for constada situagdo que impega a
regularizagdo conforme o artigo 3°, pardgrafo Unico da Lel Federal n® 67646 de 19 de dezembro de
1979;

VIl - Legitimagdoe de posse: ato do poder plblico destinade a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto de regularizacdo, conversivel em aquisicdo de
direito real de propriedade na forma da Lel, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo
da occupagdo e da natureza da posse;

VIl -~ Legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da oquisic;éé origin@ria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Regularizagdo Fundidria;

IX - Ocupante: aquele gue mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
pUblicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 4°. Para fins da Regularizagdo de nicleo urbane informal, ¢ Municipio poderd dispensar
as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de dreas destinadas ao uso publico cu ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outres pardmetros urbanisticos e edilicios.

Art. 5°. Em situacdes onde o nicleo urbano informal situa-se, total ou parcialmente, em drea
de preservacdo permanente ou em drea de unidade de conservacdo de uso sustentdvel ou de
protegdo de mananciais definidas pela Unido, Estado ou Muricipio, a regularizagdo do nicleo
deverd observar o disposto nos artigos 64 e 45 da Lei ne 12.651, de 25 de maio de 2012, sedo
obrigatério o elaboracdo de estudo técnico que justifiquem as melhorias ambientais em relag@o &
sitvacdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais quando
necessarias.

Pardgrafo Unico. Para fins de Regularizagdo Ambiental prevista conforme estudo técnico em
situacdes ndo identificadas como de interesse social, ao longo dos riocs cu de qualquer cursoe
d'dgua serd mantida faixa ndo edificavel com largura minima de quinze metros de cada lado.

Art. 6° Esta Legislocdo ndo se aplica g imdveis ou nucleos urbanocs informais situados em

Greas indispensdveis 4 seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
decreto do Poder Executivo Federal nos termos da Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017,
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Art. 7°. Aplicam-se as disposicdes desta Legislag@o aos imdveis localizados em drea rural,
desde que a unidade imobilidria tenha cnreo infenor d frcnc;qo minima de parcelamento prevista na
Lei ne 5.848, de 12 de dezembro de 1972

Art. 8°. A Regularizagfio estabelecida por esta Legislacdo corresponde a aprovagdo
urbanistica do projeto de regularizacdo e a aprovacdo ambiental guando for o caso.

§ 1°- Os estudos referidos no art. 5° deverdo ser elaborados por profissional legalmente
habilitado, compatibilizarse com o projelo de regularizacdo e conter, conforme © caso, ©s
elementos constantes dos artigos 64 cu 65 da Lei n® 12.651/2012.

§ 2°- Os estudos técnicos referidos no art. 5° aplicam-se somente &s parcelas dos nucleocs
urbanos informais situadas sobre dreas de preservagdio permanente, unidades de conservagdo
de uso sustentdvel ou dreas de protecdio de mananciais e poderdo ser realizados em fases ou
etapas, sendo que a parcela do nucleo informal ndo afetada poderd ter seu projeto aprovado e
levado a registro separadamente.

Arl. 9°. Poderdo requerer a instauracdo de regularizacdo de imdveis urbanos informais em
situagdo consolidada:

| - A Unif@io, o Estado e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da' administragdo
pUblica indiretaq;

I - Os seus beneficidrics, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas  habitacionais, associacdes de moradeores, fundagdes, organizacdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade aftividades nas dreas de desenvolvimenio urbane ou reguiarizagdo fundidria urbana;

lll - Os proprietarios de imdveis ou de temrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - A Defenseoria PUblica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e
V - O Ministério PUblico.

§ 1° - Os legitimados poderdo promover todos os atos necessdrios & regularizagdo, inclusive
requerer os atos de registro.

§ 2° - Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por parficular, a conclusdo da regularizacdo confere direito de regresso
agueles que suportarem s seus custos e obrigagdes conira os responsaveis pela implantagdio dos
nucleos urbanos informais.

§ 3° - O requermento de instauragcdo da regularizacdo por proprietdrios de terreno,

loteadores e incorporadores que tenham dade causa & formagdo de nidcleos urbanos informais,
OU 05 seus sucessores, ndo os eximird de responsakilidades administrativa, civil ou criminal,

CAPITULO I
DOS INSTITUTOS JURIDICOS PARA REGULARIZAGCAO DE IMOVE!S URBANOS INFORMAIS

Art. 10. Poderdo ser empregados, no dmbito da regularizagdo de imdveis urbanos informais,
sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - A legitimagdo fundidria e a legitimagdo de posse nos termos previstos na Lei n° 13.465, de
11 de Julho de 2017;

Il - A usucapido nos termos dos artigos 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de

2002 (Codigo Civil), dos artigos 9° a 14 da Lei n® 10.257 de 10 de juiho de 2001 e do artigo 216-A da
Lei n® 6.015 de 31 de dezembro de 1973;
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il — A desapropriac@o em favor dos possuidores, nos termos dos pardgrafos 4° e 5° do art.
1.228 da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

.

IV - A arecadagdo de bem Qago. nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro
de 2002 (Cédigo Civil); '

V - O consdrcio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257 de 10 de julho de 2010;

Vi - A desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n® 4.132
de 10 de setembro de 1962;

Vil - O direito de preemp¢do, nos termos do inciso | do art, 26 da Lei n® 10,257 de 10 de julho
de 2001;

Vil - A transferéncia do direilo de consiruir, nos termos do inciso | do arf. 35 da Lei n® 10.257
de 10 dejutho de 2001;

IX - A requisic@io em caso de perigo publico iminente, nos termos do paragrafo 3° do art.
1.228 da Lei n® 10.406 de 10 de joneiro de 2002 {Codige Civil);

X - A intervencé@o do poder piblico em parcelamento clandestino ou iregular, nos termos
do art. 40 da Lel n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979,

Xi - A dlienagdo de imével pela administragdo publica direfamente para seu detentor, nas
termos da alinea f do inciso 1 do art. 17 da Lei n° 8.664, de 21 de junho de 1993;

Xil - a concessdo de uso especial para fins de moradia e a concessdo de direito red! de uso;
Xiil - A doacdo; e

XIV - A compra e venda,

CAPITULO N

DA REGULARIZAGAC DE NUCLEOS URBANCS INFORMAIS

Se¢dol

Da Modalidade de Regularizagdo de Nicleos Urbbanos informals

Art. 11. A regularizacéo de nicleos urbanos informais deverd ser efetuada em consondncia
com a Lei Federal n® 13.445, de 11 de Julho de 2017, compreendendo duas modalidades:

I - Regulanzagdo Fundidria de Inleresse Social aplicdvel aos nicleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda; e

1l - Regularizagdo Fundidria de interesse Especifico aplicdvel aos nucleos urbanos informais
ocupados por pepulagdo ndeo qualificada na hipdlese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1°- Populagdo de baixa renda para fins de classificag@o da Regularizagdo de Interesse
Social & caraterizada pelos ocupantes beneficiarios inscritos no Cadastro Unico para Programas
Sociais do Governo Federal com renda mensal per capta de até meio saldrio minimo ou que
possua renda familiar ndo superior a um e meio (1.5) saldrio minimoEs.

§ 2° - A classificagao do interesse visa exclusivamente & identificagdo dos responsdveis pela
implantac@io ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e as isencdes de custas,
emolumentos e atos registrais relacionados a Regularizagtio de Interesse Social previstos no
paragrafo 1° do art. 13 da Lei n® 13.465/2017 em favor daqueles a gquem for atribuido o dominio
das unidades imobilidrias regularizadas.
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§ 3°-No mesmo nlcleo urbano informal poderd haver as duos modalidades de
regularizagdo, desde que a parte predominante seja ocupada por populacdo de baixa renda
sendo reguiarizada como de interesse social € o restante do nicleo por meio de regularizagdo de
interesse especifico.

Anr. 12. Na regularizagdo de nicleos urbanos informais, poderd ser admitido o uso misto de
atividades como forma de promover a integragdo social e a geraglio de emprego e renda no
ndcleo urbano informal regularizado.

Art. 13. Na Regularizag@o Fundidria de Interesse Especifico, promovida sobre bem publico, a
aquisicdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobilidria regularizada, conforme o que estabelece o Art, 9° do Decreto n® 2310 de 15
de margo de 2018.

Art. 14, Na Regularizag@o Funddria de Interesse Social promovida sobre bem plblico, o
registro do projeto de regularzagfo fundidria e a constituicdo de direito real em nome dos
beneficidrios poderdo ser feitos em ato Unico, a critério do ente publico promovente conforme
previsto no Art, 10 do Decreto n® 2.310 de 15 de margo de 2018,

Secdolll
Da Demarcagdo Urbanistica

An. 15. O poder publico poderd utilizar o procedimento de demarcagdo urbanistica, com
base no levantamento da situagdo da drea a ser regularizada e na caracterizagdo do nlcleo
urbano informal a ser regularizado nos termos do Art. 12 do Decreto n® 9.310 de 15 de margo de
2018,

Art. 16. O poder publico nofificard os titulares de dominio e os confrontantes da drea
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderegco gue
constar da matricula ou da transcri¢do, para gue estes. querendo, apresentem impugnagdo &
demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° - Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndio identificados, ov ndo encontrados
ou gue recusarem o recebimento da noftificagdo por via postal, serGo notificados por edital, para
gue, guerendo, apresentem impugnagdo & demarcagdo urbanistica, no praze comum de trinta
dias, contado da data da notificagdo.

§ 2°-0 edital de gue trata o pardgrafo 1° deste artigo conterd resumo do auto de
demarcacgdo urbanistica, com a descrigfio que pemita a identificagdo da drea a ser demarcada
e seu desenho simplificado.

§ 3°- A auséncia de manifesta¢cdo dos indicados neste artigo serd interpretada como
concordancia com a demarcacdo ubanistica.

§ 4°- 5e houver impugnagdo apenas em relagdo & parcela da drea objeto do auto de
demarcagdo urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em
relagéio & parcela ndo impugnada.

§ 5° - A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo poderdo ser
realizadas pelo registro de imdveis do local do nicieo urbano informal a ser regularizado.

§ &° - A notificag@o conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnagdo implicard a
perda de eventuatl direito que o notificado fitularize sobre o imdvei objeto da Reurb.

Art. 17. Na hipétese de apresentagdo de impugnagdo, poderd ser adotado procedimento
extrajudicial de composi¢do de conflitos.

§ 1°- Coso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre
direitos reqis ou possessdrios, relativos ao imdvel abrangido pela demarcacdo urbanistica, este
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deverd informar o peder pUblico, que comunicard do JU}ZO a existéncia de procedimento de que
trata o caput deste artigo.

§ 2°-Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, serd feito um
levantamento de eventudis passivos tibutdrios, ambientais e .administrativos associados aos
iméveis cbjeto da impugnagéo, assim como das posses existentes, com vistas & identificagde de
casos de prescri¢@o aquisitiva da propriedade.

§ 3°- A medi¢d@o observard o disposto na Lei n® 13.140 de 26 de Junho de 2015, facultando-
se ao poder publico promover a dltera¢do do auto de demarcacéo urbanistica ou adotar
gualguer outra medida que possa ofastar a oposigéic do proprietdrio cu dos confrontantes &
regularizacéo da drea ocupada.

§ 4°- Caso ndlo se obtenha acordo na etapa de medi¢do, fica facultade o emprego de
arbitragem.

Art. 18. Decorrido o prazo sem impugnagdic ou caso superada a oposiclio o
procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica serd encaminhadoe ao registro de iméveis para
averbac&o nas matriculas por ele alcangadas em conformidade com o Art. 15 do Decreto n°
2.310 de 15 de Margo de 2018.

Seg¢do il

Pa Viakilidade para Regularizagdo de Nicleos Urbanes Informals

Art. 19. O Procedimento de Regulariza¢da de Nucleos Urbanos Informais obedecerd és
seguintes fases:

I - Requerimento dos legitimados para instauragdo do procedimento de regularizagdo e
enquadramento;

I - Processamento administrativo do requerimento, no quadl serd canferide prazo para
manifestagdo dos titulares de direites reais sabre o imdével e dos confrontantes;

lll - Certificagdo de viabilidade e enquadramento estabelecido pelo municipio;
IV - Solicitag@o de aprovagdo do projeto de regulanzagdo fundidria;
V - Saneamento do processo administrativo;

VI - Decisdo do 6rgdo municipal competente, mediante ato formal, o qual se dard
publicidade;

VIl - Expedic&o da CRF pelo Municipio: e

VIl - Registro da CRF e do pragjeto de regularizagdo fundidrna aprovado perante o oficial do
cartdério de registro de imdbveis em que se situe a unidade imobilidria com destinag¢do urbana
regularzada.

Parégrafo Onlco. N&o impedird a regularzagdo, na forma estabelecida nesta Legislagdo, o
inexisténcia de lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local
aplicaveis a projetos de regularzag o fundidria urbana.

Art. 20. Compete ao Municipio definir as situagdes com relag@o aos nucleos urbanos
informais a serem regularzados:

I - Classificar, caso a caso, as modalidades da Regularzacdo;
Il - Processar, andlisar e aprovar os projetos de regularizag do fundidria; e

Il - Ernitir a CRF.
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§ 1°- Na Regularizagdo Fundidria requerida pela Unido ou pelo Estado, a classificagéo
prevista no incise | do caput deste artigo serd de responsabiidode do ente federativo
instaurador.

§ 2°-No prazo de até cento e citenta dias, o municipio definird o modalidade da
Regulariza¢do ou indeferird, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3°- A classificag@o da moedalidade da Regulanzacdo Fundidria de unidades imobilidrias
residenciais ou ndo residenciais integrantes de nucleos urbanos informais poderd ser feita, a
critério do Municipio, ou quando for © caso, do Estado e da Unido, de forma integral, por parfes
ou de forma isclada por unidade imobiliGria.

§ 4° - A inércia do Municipio implica a autiomdtica fixacdo da modalidade de classificacdo
da Regulanza¢@o Fundidna indicada pelo legitimade em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Regularizacdo, sem prejuizo de futura revisdo
dessa classificacdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que justifique.

A, 21. A solicitagao pelos interessados, da viabilidade e enquadramento do procedimenio
de regularizagdo fundidria de nlclec urbance informal deverd ser redlizada através de
requerimento especifico para instauracdo de Regulanzagdo de Nicleo Urbano Informal instruido
com os seguintes documentos:

| - Cédpia das maticulas atingidas;

Il-Relagdo de Unidades Imobilidria regulares existentes na drea com identifica¢do das
respectivas matriculas;

I - Relatério técnico descrtivo da drea a ser regularizada, onde conste suas medidas
perimetrais, a drea total, os confrontantes identificades, as coordenadas geomeferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, os nUmeros das matriculas ou franscrigdes atingidas, @
indica¢to dos beneficiados com respectivas identificagdes e a ocoréncia de sitvagdes de
dominio privado com proprietdrios ndo identificades em razdo, de descri¢des imprecisas dos
registros anteriores quando for © caso;

IV - Planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situacdo da area constante no
regisiro de imdveis. mostrando o drea objelc com o perimetro do nicleo urbano informat
gecrreferenciado e curvas de nivel equidistantes de um meiro na escala minima de 1:2000
caracterizando:;

a] Os quareirdes ideniificando as dreas institucionais e unidades imobiliGrias regulares
existentes com as respectivas vias definidoras dimensionadas conforme  situa¢do
constatada:

b) Curso d'dgua quando existir e respectiva drea de preservagdo permanente;

c) Vértices e respectivas dimensdes definidoras dos limites do permetro incluindo a
identificagdo dos confrontantes; e,

d) Planilha de dreqs supericicis defininde dreas de unidades regulares, areqs iregulares nos
respectivos quarteirdes e Greqs publicas incluinde os logradouros;

§ 1°-Toda a documentacdo técnica deverd ser assinada por profissional habillitado e
acompanhada de comprovacdo de registro de responsabilidade técnica.

§ 2°- A solicitacdo de viabilidade e enquadramento poderd abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

| - Dominio privado com proprietdarios ndo identificados, em razdo de descricdes imprecisas
dos registros anteriores;

Il - Dominio privado registrado no cartéric de registro de imdveis competente, cdinda que de
proprietdrios distintos; ou

Il - Dominic publico.
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§ 3°- O requerimenio de viabilidade e enquadramento n&c constitul condi¢@o para ©
processamento e a efetivacéic da Regularizagdo Fundidria Urbana.

A, 22, Instaurada a regularizacdo fundidria de niclec urbane informal, © Municipic
procederd &s buscas necessérias para determinar a fitularidade do dominio dos iméveis onde esté
situado o nicleo urbano informal a ser regulanzado.

§ 1°-Tratando-se de imdveis privados ou publicos de propriedade de cutros entes
federatives, o Municipio netificard os fitulares de dominio. os responsaveis pela implantagéo do
nicleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventuadmente interessados, para
apresentarem possivel impugnag@c no praze de frinta dias, contado da data de recebimento da
notificacéo.

§ 2° - Tratando-se de imdveis publicos municipais, o Municipio notificard os confinantes e
terceiros eventualmente interessados, para apresentarem possivel impugnagdo no prazo de trinta
dias, contado da data de recebimento da nofificagdo.

§ 3°- Na hipdtese de apresenta¢@o de impugnag¢do, serd iniciado o procedimenio
extrajudicial de composic@o de confiitcs nos termes do Art, 14 do Decrefo n® 2310 de 15 de
margo de 2018,

§ 4° - A notificag@o do proprietério e dos confinantes serd feita por via postal, com aviso de
recebimenio. no endereco que constar da matricula ou da franscric@o, considerando-se
efetuada guando comprovada a enirega nesse enderego.

§ 5°- A noiificagto da Regularizagéo Fundidria Urbana fambém serd feita por meio de
publicacd@o de edital, com prazo de trinta dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a
descrigdo da drea a ser reguiarizada, nos seguintes casos:

{ - Quando o proprietdrio e os confinantes ndo forem encontrades; e
il - Quando houver recusa da nofificacto por qualguer motivo.

§ 6°- A cuséncia de manifestagdo dos indicadeos referidos nos pardagrafos 12 e dedeste
arigo serd interprefada como concordéncia com a Regularizagdo.

§ 7° - Caso algum dos iméveils atingidos ou confinantes néio esieja matriculado ou transcrito
na serventia, o Municipio redlizaré diligéncias perante as serventias anteriormente competentes,
mediante apresentagdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagéo juridica
atual seja certificada, se possivel.

§ 8°-0 requerimento de instaurag@io da Regularizagdo Fundidria cu, na forma de
regultamento, a manifestagc@o de inferesse nesse sentido, por parte de qualquer dos legitimados
garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nicleocs urbanos informais situades em
dreas publicas a serem regularizadas, a permanéncia em suas respectivas unidades imokilidrias,
preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual arguivamento definitive do
procedimento.

§ 9°- Fica dispensadc o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcagdo urbanistica.

Art. 23. A Regularizac@io Fundidria serd instaurada por decis@o do Municipio, por meio de
requerimento, por escritfo, de um dos legitimados de que frata esia Legislagdo.

Pardgrafo Unice. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauragdoc da
Regularizag@io Fundidiia, o Municipio indicard as medidas a serem adotadas, com vistas &
reformulacdo e & reavaliag@o do requermento, quando for ¢ caso.

Art. 24. Instaurada a Regularizagdo Fundidria de Nucleo Urbano Informal, compete ao

Municipic aprovar o respectivo projeto, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.
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Pardgrafo Gnico. A elaboragdo e o custeio do- projeto de regularizag@o fundidria e da
implantag¢do da infraestruiura essencial ocbedecertio aos seguinies procedimenios: -

| - Na Regularizagdo de Inferesse Social:

Q) operada sobre drea de titularidade de ente poblico, caberdo aoc referide ente poblico ou
do Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacac fundidria nos
termos do gjuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando
necessqna; e

b} operada sobre drea fitularizada por particular, caberdc ao Municipio a responsabilidade
de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundidria e a implantac&o da infraestrutura
essencial, quando necessdria;

Il - Na Regulanzagdo de Interesse Especifico, a regularizagao fundidria serd coniratada e
custeada por seus potenciais benefici@rios ou requerentes privados:

It - Na Regularizagdo de Inleresse Especifico sobre dreas publicas, se houver inleresse
plblico, © Municipio poderd assumir & elaboragdo e o cusleio do projeto de regularzagao
fundidria e respectiva implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus
beneficidrios.

Segdo IV
Do Projeto de Regularizagdo de Nicleos Urbanos Informais

Art, 25, A solicitagdo de aprovagdo do projeto de regularizac@o fundidria de Nucleo
Urbano Informal e respectiva emissdo de certiddo (CRF) deverd ser acompanhada, no minimo,
dos seguintes documentios:

| - Cépia das mairiculas atingidas pela drea objeto de regulanzagdo;
Il - Certificagdio de viabilidade e enquadramento fornecida pelo municipio;
lil - Projeto técnico de regularizagdoe fundidria;

IV - Estudo técnico ambiental, para os fins previstos no Art. 4° do Decreto n® 9.310 de 15 de
margo de 2018, quando for o caso;

V - atestado de viabilidade técnica fornecido pela concession@ria de servigos publicos
relafivo a obras de infraesirutura essencial, quando necesséirias;

VI - Cronograma fisico de servigos € implaniagdo de obras de infraestrutura essencial; e

VIl - Terme de compromisso a ser assinado pelos respons@veis, publicos ou privados, pelo
cumprimenio do cronograma fisico definido no inciso anterior.

An. 26. O projeto de regularizagéo fundidria de nicleo urbanoe informal conterd, no minimo:
| - Relaibrio Técnico descritivo caracierizando:

Q) A drea origem incluindo informagdes de georreferenciamento, identificondo o
zoneamenio definido pelo plano diretor e afs) respectiva(s) mairicula(s) do imdvel na
qual a drea objeto de regularizagdo estd inserida;

b) As unidades imobilidrias resultanies conforme levantomenio técnico, ideniificando
edificagdes existentes com respectivas dreqs edificadas caracterizando os terencs
individualmente citando via de localizagdo, disi@incia do cruzamenio mais préximo,
quarteirdo com respectivas vias, drea superficial, vértices, perimetro, dimensdes dos
limites com respectivas confrontagdes e identificagdo conforme cadastre do municipio
(unidade, quadrg, setor);

c) Os espagos publicos ou dreas destinadas a edificios publicos e outros ‘equipamentos
urbanos, quando houver;
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d) Area de preservacdo permanente ou de unidade de conservagao quando for o caso
e) A relag@o de unidades !mOblhOﬂO a serem reguiarizadas incluindo q identificagdo dos
ocupantes; M

Il - Planta de situag@o com o perimetro do nucleo urbano informal georeferenciado na
escala minima de 1:3000., mostrando os logradourcs do entorno e o quarteirdes com a3
respectivas vias definidoras; identificando érea de preservagdo permanente quando for o caso;
incluindo todas as informagdes necessarias que possibilitem a identificagdo do objeto no sistema
de informagdes do municipio;

ll - Pianta urbanistica do parcelamento, com geomreferenciomento e informagdes
planimétricas e cadastrais inclusive das unidades resultanies, com curvas de nivel equidistantes de
um meftro na escala minima de 1:1000, contendo;

a) A caracterzac@o de faixas sanitdrias necessdrias ao escoamento de aguas pluviais,
faixas néo edificdveis, dreqas de preservacdo permanente e dreas com inclinagdo igual
ou superior a 30% (frinta por cento) quando for o caso;

b) O sistema viario com respectiva hierarquia e localizag@o de redes publicas de
infraestrutura existentes;

c) As unidades imobilidrias regulares, espagos livies, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanes, guandoe houver;

d) As unidades imobilidrias a serem regularizadas carcctenzadas conforme o relatério
técnico incluinde a projec@io de edificagdo existente e designagdo cadastral definida
pelo érgdo competente

e) Planilha de dreaqs identificando: areas supertficiais de iméveis regulares, areas superficiais
edificadas das unidades a serem regulanzadas por quarteirdo e dreqs absorvidas pelos
logradouros;

IV - Proposta para adequagdo e comeqdo das desconformidades incluindo compensagdes
urbanisticas e ambientais gue forem necessanas; solugdo para situagdes de risco, mobilidade,
acessibiidade e infraestrutura; reassentamento de ocupantes quando for ¢ caso, e outras
definidas por ocasido do levantamento de situagdo;

VI - Definicdo do sistema de esgotamento sanitario, incluindo detalhamento e adequagdes
que forem necessdrias em conformidade com o gque estabelecem as normas técnicas e
legislagdes pertinentes;

§ 1°-Toda a documeniagdo técnica deverd ser assinada por profissional habilitado e
acompanhada de comprovagdio de registro de responsabilidade técnica relative aos respectivos
servigos.

§ 2°-0 projeio de regularizagdo fundidria deverd considerar as caracteristicas da
ocupacdo e da drea ocupada defininde pardmetros urbanisticos e ambientais especificos
determinados pelo municipio, além de identificar os lotes, as vias de circulaglio e as areos
destinadas a uso poblico, quando for o caso.

Art. 27. O projeto urbanistico de regularizagao fundidria deveréd caracterizar, no minimo:

I - As dreas ocupadas, o sistema vidrio e as unidades imobiliarias, existentes e projetadas;

Il - As unidades imobiliéias a serem regularizadas, suas caracteristicas, edificagdes, areas,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradoure e nimero de sua designacao cadastral definida
pelo érgdo competente;

lll - Quando for o caso, as gquadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas & unidade regularizada;

IV - Os logradouros, espagos lires, dreas destinadas a edificios puiblicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - As eveniuais areas jd usucapidas;
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VI - As medidos de adequacdo relativas g comeclio de desconformidades, melhoria da
mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagdo de edificagdes, quando necessérias;

VIl - As obras de infraestruturg essencial, quando necessariqs;

Vil - Cutros requisitos que sejam definidos' em Decreto do Poder Executivo municipal.

§ 1° - Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

I - Sistema de abasiecimento de Ggua potdvel, coletivo ou individual; |

Il - Sistema de colela e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

lll - Rede de energia elética domiciliar;

IV - Solugdes de drenagem, quando necessaro;

V - Outros equipamentos definidos em Decreto do Poder Executivo Municipal em fungdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2°- A Regularizagdo Fundidria de Nocleo Urbano pode ser implementada por etapas,
abrangendo o nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° - As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitrios e
de melhoria habitacional, bem como sua manutengfo, podem ser realizadas antes, durante ou
apés a conclusdo da Regularizacdo.

§ 4°- Edificacdes imegulares com até 70,00m2 de dreq edificada constatadas na darea
objeto de Regularizagdio Fundidria de Interesse Social, serdo regularizadas pelo municipio no
mesmo procedimento ou em procedimento anexo;

§ 5° - Edificag¢oes imegulares identificadas na area objeto de Regulanzag¢do Fundiaria de
Interesse Especifico, poderdio ser regularizadas em procedimento especifico conforme o gue
estabelece esta legislagdo.

§ 6° - Os responsaveis por edificagdes clondestinas ndio regulanizadas em conjunio com o
procedimenio de regularzagcdo fundidria ser8o considerados automaticamente nofificados,
ficando os mesmos sujeitos as taxas e multas previstas nesta e demais legislagdes perfinentes.

Art. 28. Na Regularizacdo Fundidria de Interesse Social, caberé ao poder publico
competente, diretamente ou por meio da administragdo pUblica indireta, implementar a
infraestrutura essencial, os equipamentos comunitérios e as melhorias habitacionais previstos nos
projetos de regularizagdo, assim como arcar com o0s Snus de sua manutengdo.

Art. 29. Na Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico, o Municipio dever& definir, por
ocasi@io do aprovagdo do projeto de regulariza¢do fundidria, nos limites da legislogdo de
regénciq, os responsaveis pela:

I - Implanta¢do dos sistemas vidrios;

Il - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos plblicos ou comunitarios,
quondo for o caso; e

- Implementacdo das medidos de mitigac@io e compensagdo urbanistica e ambiental, e
dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1°- As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atibuidas aos
beneficidrios da Regulariza¢do do Nicleo Urbano.

§ 2° - Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigag¢dio e compensacdo urbanistica e

ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condi¢cdo de aprovagdo da Regulanizagdo Fundidna de Interesse Especifico.
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Art. 30. Para que sejo aprovada a Regularizagdo Fundidria de nucleos urbanos informais, ou
de parcela deles, situodos em d@reas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade
de eliminacdo e core¢do ou de administragcdo de riscos na parcela por eles afetada.

§ 1°-Na hipdtese do caput deste artigo. € condigdo indispensavel a oprovagdo da
Regularizagdo a implonta¢do das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° - Na Regularizagdo Fundidria de Inferesse Social que envolva dreas de riscos gue ndo
comportem eliminagdo, comecdo ou administragdo., os Municipios deverdo proceder &
realocacdo dos ccupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 31. A parlir da disponibilidode de equipamentos e infroestrutura pora prestagdo de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distibui¢do de energia elétrica, ou
outros servicos publicos, & obrigatério aos beneficidrios da regularizagdo realizar a conexdo do
edificac@o & rede de aguo, de coleta de esgoto ou de distribuigio de energia elétrica e adotar
as demais providéncias necessarias & utilizagdo do servigo, salvo disposicio em contrério na
legislagdo municipal.

Segdo V

Da Conclusdo da Regularizagdo de Nicleos Urbanos Informals

Ant. 32. O pronunciamento do &rgdo municipal compelente que decidir o processamento
administrafivo da Regulariza¢do Fundidria devera:

| - Indicar os intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularzagdo fundidria aprovado;

Il - Aprovar ¢ projeto de regularizagdo resultante do processé de regularizagdo fundiario; e

Ifi - ldentificar e declarar 0s ocupontes de cada unidade imobiliGria com destinagdo urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais.

Arl. 33. A Cerliddo de Regularizacdo Fundi@ria (CRF) é o ato administrafivo de aprovagdo
da regularza¢do que deverd acompanhar o projeto aprovado e deverd conter, no minimo:

I - O nome do nucleo urbano regularizado;

il - Alocdlizagdo;

il - A modalidade da regularizagdo;

IV - As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - Aindica¢do numérica de cada unidade regularizada, guando houver;

VI - A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitimag¢do fundidria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a
profiss&o, o numero de registro geral e de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do Ministério

da Fazenda. -

Art. 34. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado serd requerido
ao oficial do cortério de registro de imbveis da comarca nos termos da Lei n® 13465/2017.

Pardgrato Unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de imdveis

expedird nofa devolutiva fundamentada, na qual indicard os motivos da recusa e formulard
exigéncias nos termos da Lei n® 13445 de 11 de julho de 2017.
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CAPITULO IV PO Lk

DA REGULARIZAGAO DE LOTE URBANC EM SITUACAOC CONSOLIDADA
Secdol
Da Viabllidade para Regularizagdo de Lote Urbano Informal

Arl. 35. Esta legislagdo define regras e procedimentos aplicaveis & Regularizagdo de Lote
Urbano em situag@o Consolidada, a qual abrange medidas destinadas & incorporagdo do imdvel
informal ao ordenamento teritorial e a titulagdo de seu ocupante.

§ 1° - Aplica-se 0 que define o pardagrafo 1° do Ar. 11 desta iegislagdo como requisito para
determinagdo da regularizagdo como de Interesse social;

§ 2° - Imoveis com destinagdo urbana comprovada até 22 de dezembro de 2014,
classificados conforme Decreto 62504/65 e alteragdes, mesmo que localizados em zona rural com
area superficial infedor a fragdo minima de parcela imposta pelo INCRA poderdo ser regularizados
através desta legislacdo;

§ 3°- Sitvagdes em condominio comprovadamente efetivadas até 22 de dezembro de 2016,
caracterizadas através de escrituras de transferéncia e registros especificados na mesma
matricula, poderdo ser extintas em conformidade com esta legislagdo, individualizando os
respectivos registros em matriculas separadas.

Arl. 36. A regularizagdo de lote urbano em situagdo consclidada podera ser individual ou
coletiva, desde que a drea esteja localizada em via oficial provida de rede de fornecimento de
energia elétrica, rede de abastecimento de dagua potavel e solugdo para o esgotamento
sanitdrio comprovadamente existente em data anterior a 22 de dezembro de 2016.

§ 1° - A regularizagdo coletiva é caracterzada quando os lotes sdo lindeiros e estdo inseridos
em um mesmo quarteirdo e abrange a subdivisdo da drea na quadra;

§ 2° - Ficam excluidos imdveis locdlizados em unidades de conservagdo de protegdo
integral, terras indigenas e outros casos previstos em lel, exceto nos casos a que se referem o art.
5° desta Legisiagdo; '

§ 3° - A regularizagdo de imdvel localizado em drea de risco fica condicionada & satistagdo
das exigéncias previstas no paragrafo Unico do ant. 3° da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de1979.

§ 4°- Na aofericdo da situagdo juridica consolidada, serdo valorizados quaisquer documentos
provenientes do Poder PUblico, em especial do Municipio como informagdes cadastrais, etc.;

Art. 37. A Regularizagdo individual ou coletiva de lote em situag@o urbana consolidada
segue procedimento simplificado estabelecido por esta legislagdo, o qual determina medidas
destinadas & incorporacéio dofs) imdvelieis) informal{ais}) ao ordenamento terrtorial urbano e &
titulagcdo de seu(s] ocupante(s) nos termos da Lei n® 13445 de 11 de julho de 2017,

Secdo il
Do procedimento de Regularizagéo de Lote Urbano Informal’

Arl. 38. Para aprovacdo do procedimento de regularizagdo individual ou coletiva de lote
urbano em situacdo consolidada, o interessado apresentard requerimento & Prefeitura Municipal
acompanhado dos seguintes documentos:

I - Informacdes urbanisticas caracterizando o alinhamento com base na largura do passeio
ou logradouro publico e respectivas larguras destes fornecidas pela Prefeitura Municipal;

Il - Certidéo atualizada do Registro de Imdveis da gleba onde a darea estd inserida
acompanhada do documento de posse dofs) imével(s) objeto do procedimento;

Il - Relatdrio técnico descritivo caracterizando:
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a) O imével origem no gqual a drea a ser regulanzada estd inserida, identificando a
respectiva matrculg;

b) Ofs) lote(s) resultante(s) individualmente identificando o via onde estd locdlizado, a
disténcia do cruzamento mais préximo, o quarteirGo onde estd inserido com respectivas
vias definidoras, a dreaq superficial, as coordenadas dos vérices definidores da testada, o
perimetro com seus vértices e respectivas dimensdes dos limites com as confrontagdes, a
idenlificacdo do imé&vel estabelecida pelo cadasiro do municipio (unidade, quadra,
setor);

c) A edificagdo quando existir, com a respectiva drea edificada;

d) A situagdo com relagdo a posse, caracteristicas do temeno e infraestrutura existente no
logradouro;

IV - Termo de concordéncia com assinaturas reconhecidas dos proprietdrios dos imdéveis
confrontantes, relativo aos limites existentes e consolidados;

V - Planta de siluac@o na escala minima de 1;1000 caracterizando a drea objeto de
regulanzacdo georeferenciada com relacdo a via onde a mesma esi@ localizada, os logradouros
do entorno e os quarteirdes com as respectivas vias definidoras; identificando ofs) iméavel(s)
resultante(s)] conforme cadasiro municipal com aqs dimensdes dos seus limites; confronianies;
dlinhamento da quadra e largura do logradouro conforme inforrmagdo fomecido pela Prefeitura
Municipak;

Vi - Plania de localizagdo da(s) unidadels) com georeferenciaomento e informagdes
planimétricas e cadastrais na escala minima de 1:500, posicionando ofs) imdvel{eis) resuliante(s)
com relagdo ao cruzamento mais préximo {dimensdo da disténcia); identificando ofs) terreno(s)
individualmente conforme cadastro do municipio {unidade, quadra, setor), com caracterizagcdo
dos vértices, dimensdes dos limites, proje¢cdo de edificagdo quando existir com respectivas
dimensdes; mostrando o quarteirdo com as respectivas vias, alinhamento, tfragado do meio-fio
com largura do passeio quando a via for pavimentada ou largura do logradouro conforme
alinhamento fomecido pela Prefeitura Municipal; planiiha de dreas caracterizando a drea
edificada e a drea superficial do(s) imdvelleis); e. idenfificando os proprietarios das dareas
confrontantes com espago para as assinaturas dos mesmaos;

Vil - Sisterna de esgoto sanitério ou solugdo implantada na hipdtese de regularizagdo de
imavel edificado.

§ 1° - No procedimento de regularizacfo de uma gleba urbang, a planta deverd ser
complementada com a representacdo gréfica dos desniveis em metro, localizagto de cursos
d'égua. bosques e caracterizacdo de drea de preservagdo permanente quando for o caso.

§ 2° - Gleba urbana objeto de regularizacdo de situagdo consolidada com drea igual ou
inferior & 0,3 ha (3.000m2), poderd ser caracterizada como lote urbano se assim estiver
identificada no Cadastro Urbano Municipal.

§ 3° - Edificagdes imegulares existenies na drea objelo de regularizagdo de lote urbano em
situagc@o consolidada, dever&o ser regularizadas em procedimento anexo conforme o que
estabelece esta legisiacdo, inclusive em siltuagdo de interesse social onde o municipio regularizard
em conformidade com levantamento técnico da situagdo.

§ 4°-Toda a documentag¢do técnica deverd ser assinada por profissional habiliiado e
acompanhada de comprovagdo de registro de responsabilidade técnica relativo aos respectivos
servicos.

§ 8° - O termo de concordancia e respectivas assinaturas dos propriet@rios dos imdveis
confrontantes na documentagdo técnica, poderdo ser dispensados em situagdes relativas a
fracionamento sem registro aprovado pelo municipio em data anterior a 05 de dezembro de 20046
e exlincho de condominio onde as caraciersticas e dimensdes dos imdveis definidas
anteriormente em registro ou procedimento aprovado, permaneceram inalteradas no
levantamento dasituagdo atual.
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Art. 39. O pedido de regulariza¢do do lote individuolizado ou conjunto de lotes em situogdo
consolidodo inseridos em um mesmo quarteirdo, deverd ser opresentado oo Oficio do Registro
Imobilidrio certificado e oprovodo pelo Municipio, onde serd protocolado e verficoda suo
reguloridode em atengdo 0os principios registrais.

Pardgrafo Onico. O registro serd efétuodb nos termos desto Lei e da Lei n® 13465/2017 que
forem oplicdveris.

Art. 40. Os lindeiros que ndo tenham anuido serdo cientificodos pelo Oficio do Registro
Imobiliario no formo do ort. 213, inc. ll, poragrofos 2° e 3°, com o cominogdo do pordgrafo 4°, da
Lein® 6.015/73.

Seg¢do il

Da Conclus@o da Regularizagdo de Lote Urbano informal

Art. 41. O 6rgdo municipol competente que decidir o processomentio odministrotivo do
Regulorizogdo deverd:

I - Indicor o tipo de procedimento o ser execuiodo;

il - Informor os porémetros o serem observodos no procedimento de regulonzogdo;
ili - Aprovor o projeto de regulorizogdo resultonte do procedimenio; e

iV = Emilir a Certidbo de Regulorizogdo Fundidrio relative oo imével.

Art. 42. A Certiddo de Regulorizogdo Fundidrio (CRF} € o oto adminisirativo de oprovegdo
do regulorizogdo que ocomponho o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - A corocterizogdo do imével urbono regulorizodo;

Il - Alocolizogdo:

iit - A especificogdo de Interesse sociol quondo for o ¢oso;

IV - As responsobilidodes de adequogdes quondo necessarios;

V - Aindicocdo numérico estobelecido pelo Codosiro Urbano do Municipio;

Vi - O nome do ocupante que houver odguirido o respectivo unidode, por fitulo de posse
comprovodo ou medionte oto Unico de registro, bem como o estodo civil. o profissdo, o nimero
do registro gerol e de inscrig@o no codostro dos pessoos fisicos do Ministério do Fozendo.

Art. 43. Quondo um mesmo imédvel contiver mois de umo unidode de morodio, poderd ser
instituido, inclusive pora fins de regulorizogdo de situogdo consolidodo, condominic urbono
simples oplicando-se, no que couber, o disposto nos artigos 69 o 71 do Decreto n® 9.310 de 15 de
morgo de 2019,

Pardgrafo Unico. Nenhumo unidode outdnomo poderd ser privodo de ocesso oo logrodouro
publico.

Art. 44. No coso do Regulorizo¢do de Inferesse Sociol, o overbogdo dos edificogdes poderd
ser efefivada a portir de requerimento do interessodo, com bose em certid@o do Municipio no
quol consiem o dreo construido & o numero do unidode imobilidrio, dispensodo o opresentogdo
de hobite-se e de certiddes negotivos de tributos e contribuigdes previdencidrios.
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DA REGULARIZAGAO DE CONSTRUGOES CLANDESTINAS OU IRREGULARES
capftuLo |
DISPOSICOES GERAIS

Ar. 45, As edificagbes clandestinas ou imegularmente construidas constatadas pelo
levantamento cadastral efetuade pelo Municipio no ano de 2014, poderdo ser regularizadas em
conformidade com © que estabelece esta Legislagdo.

Pardgrato Unico. Edificagdes precdrias sem condigbes de habitabilidade, edificagbes
provis@rias ou em construgdo paderdio ser desconsideradas em levantamentas de situagdo com a
finalidade de regularizagdo de imével urbano informal.

Arl. 46. 580 passiveis de regulanzacdo, as edificacdes com condigdes de uso quanto o
seguranca, estabilidade, higiene e hobitobiidade; e, sobre lotes lacalizadas em vias poblicas
oficializadas pele municipio, em &reas consideradas edificdveis conforme legislagdes especificas.

Pardgrafo Onice. O poder pdblico poderd exigir obras de adequacac o fim de garantir as
condigdes estabelecidas, bem como obras de acessibilidade em fungdo do uso conforme
exigéncias das normas e legislagdes pertinentes.

Art. 47. Considera-se clandestina ou iregular a edificagBio ou acréscima, cuja &Grea
construida ndo estd averbada na respectiva matricula do Cartério de Registras de Iméveis e a
edificagto nGo possui projeto técnico aprovado pelo Municipio ou ndo consta no levantamento
aerofotogramétiico realizado pelo municipio em 1985,

Art. 48. Para fins de regularizagao serd considerado qualquer compartimento que possuir pé
direito suficiente que permita a coloca¢do de porta com altura padrdo ou possua acabamentos
einstalagdes necessdrias & fungdo.

Art. 49. Regularizagao de edificagc@o em imavel inserido em érea maior, onde o lote nG@o
possui matricula especifica, mas cujas condigdes caracterizam situagdo consolidada inclusive
pelo documento de posse apresentado, s@ poderd ser efetuada em conjunto com a
regularizagdo da situagdo do terreno.

Art. 50. Os interessados deverdo solicitar o regularza¢do na Unidade de Controle da
Construcdio Civil da Prefeitura Municipal mediante documento comprobatério do respectivo
Cadasiro.

Pardgrato unice. O procedimento de regularizacdo deverd ser protocolado na Prefeitura, no
prazo estabelecido nesta Lei.

CAPITULO i
DOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS AS EDIFICAGOES CADASTRADAS ATE 2004

Art. 51, Edificagdes existentes em situagdo semelhante & caracterizada nos arigos 45 e 47
desta legislagdo, mas identificadas no Cadastro Urbane do Municipio como cadastradas até 05
de dezembro de 2006, dala de inlcio de vigéncia da legislagda que disciplinou © ordenamento,
uUso e ocupacdo do solo urbano, poderdo ter sua situagdo regularizada mediante CertidGo de
Regularidade de Area Construida emitida pelo municipio.

Art. 52. O pedido de certificacdo das edificagdes citadas no artigo anterior, deverd ser feito
através de requerimento padrdc acompanhado dos seguinies documentos, em 2 (duas) vias,
sendo a documentacdo técnica assinada por profissional habilitado e pelo proprietério:

| - Comprovante de propriedade, acompanhado de cdépia da matricula expedida no
madximo a cento e oitenta dias;

il - Relatério Técnico de vistoria contendo:
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a) Locdlizacdo e identificagdo do imdvel conforme Cadastro Municipal; caracterizando @
edificacdo citando o padrdo desta e respectiva descrigbo de: condigdes estruturais, paredes,
coberturg, forro, instalacdes elétricas, instalagdes hidrossanitdrias, revestimentos externos,
revestimentos intermos dos compartimentos, pisos dos compartimentos, esquadrias e condigdes do
sistemna de esgoto cloacal existente.

b} Informacto grafica do imdvel identificando: ¢ terreno em relagdo a quadra, suas
dimensdes e disté@ncia de uma das esquings; © nome das vias gque cardcterizam ¢ locdlizagde: a
orientacdo magnética; a edificagdo com suds cotas externas, posicionamento com relaglo &s
divisas do lote e cobertura indicando ¢ escoamento das dguas pluvidis; a Grea total e perimetro
do lote; e, &reaq total da edificagdo.

lii - Declaragdo de responsabilidade relativa a situagdo do Sistema de Esgoto implantado.

IV - Detalhamento técnico do sistema de esgoto recomendado em conformidade com s
normas especificas, quando for constatada qualquer iregularidade.

§ 1° - A regularizagdio de edificagdio cuja drea construida for maior que a caracterizada
como cadastrada até 05 de dezembro de 2006, deverd seguir os procedimentos relativos @
regularizacdo de edificacdes posteriores a 2004 estabelecides nesta Legislaglio com relagdo o
area acrescida. Na documentagéio téenica, a drea cadastrada até 2006 deverd ser identificada
como existente,

§ 2° - A Prefeitura Municipal poderd exigir documentagdio técnica complementar,
dependendo do uso da edificagdo.

CAPITULO 1l
DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES POSTERIORES A 2004

Art. 53. As edificacdes clandestinas identificadas no levantamento cadastral reclizado em
2016 e construidas em data posterior & prevista no Art, 51 desta Lei, poder@o ser regularizadas
através de Laudo Técnico desde que sejam compativeis com o seu uso, procedimente onde
incidira as mesmas faxas relativas a aprovag@o de projeto comespondentes a andlise para
emiss&o do alvard de licenca para construcdo, certiddo de conclus@o e habite-se.

Pardgrafo Unico. Em situagdes onde o respons@vel pelo imovel for considerado notificado,
deverd ser recolhida taxa adicional para fins de regularzagdo equiparada a 50% {cinglenta por
cento) do valor do alvard de construgdo.

Art. 54. O pedido de regularizagdo das edificagdes citadas no artige anterior, deverd ser
feito através de requerimento padrdo acompanhado dos seguintes documentos, em 2 {duas)
vias, sendo o documentagdo técnica assinada por profissional habilitado e pelo proprietdrio:

I - Comprovante de propriedade do imdvel constituido por copia da mairicula do Registro
de Imdveis relativa ao lote ou drea maior onde este estiver inserido expedida no méxime a cento
e oitenta dias, acompanhada por:

a) Codpia da Escritura PUblica quande a aquisigiio ainda n&o estiver sido registrada na
matricula:

b) Cépia do documento de posse, quando o Lote nio possuir matricula especifica, mas sua
situacde é caracterizada como consolidada no Cadastro Municipal.

Il - Comprovac@o de registro de responsabilidade técnica de profissional habilitado;

lll - Relatdrio técnico caracterizando a edificacdo citande o padréio desta e respectiva
descric@io de: condigdes estruturais, paredes, cobertura, forro, instalagdes elétricas, instalagdes
hidrossanitarias, revestimentos externos, revestimentos internos dos compartimentos, pisos dos
compartimentos, esquadrias e sistema de esgoto cloacal existente ou recomendade.
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IV - Dacumentagda de arquitetura cchtendo:

Q) Planta de situagda e lacalizacda na escala 1:500, identificanda: a terrena em relagda @
quadrg, sugs dimensdes e disténcia de uma das esquinas; @ name de tadas ¢s vias que delimitem
a quarteirdq; a arentagda magnética; as nimeras da late, quadra e setar; a edificagda cam sugs
catas externgs, pasicianamenta cam relagda &s divisas da late e cabertura indicanda a
escaamenta das dguas pluviais; a drea tatal dalate e drea tatal edificadq; as rebaixas da meia fia
e abjetas existentes na passeiq; e, a lacalizagda da fassa séptica cam respectiva destina final das
efluentes.

b) Detalhamenta da sistema de esgata recamendada em canfarmidade cam as narmas
especificas. acampanhada de declara¢da da praprietdria assuminda a COmperlSSO de adeqguar
asistema, quanda far canstatada qualquer iregularidade.

V - Terma de campramissa relativa a aplicagda das narmas e legislagdes referentes &
acessibilidade em func&a da usa, cam detalhamenta relativa aas sanitdarias, circulagdaes,
escadarnas, rampas € piscs.

VI - Detalhamenta de esquadrias em aberturas junta aa limite cam a passeia poblica.

VIl - Declaragda da praprietdria infamanda que q edificagda estd em canfarmidade cam
as namas de Prevengda Canira Incéndia se respansabilizanda par qualguer adequagaa
salicitada quanda da liberac@a das respectivas instalacdes pela Orgaa Campetente quanda far
a casq.

§ 1° - As dacumentagdes técnicas deverda reservar espaga minima 5em x 17¢cm da falha
tamanha A4, para usa da Orgaa da Prefeitura Municipal respansavel pela apravacaa.

§ 2° - A documentagda deverd ser gpresentada devidamenie encadernada e na
sequéncia estabelecida nesse artiga.

§ 3° - A Prefeitura Municipal paderd exigir dacumentagda técnica camplementar,
dependenda da usa da edificagaa.

Art. §5. As edificages clandestings identificadas na levantamenta cadastral reglizada em
2016, ande na sua canstrugda nda faram abservadaos as pardmetras estabelecidas pela Plana
Diretar de Desenvalvimenta da Municipia, paderda ser regularizadas canfarme a artiga anteriar,
desde que a praprietdna recalha as taxas caracterizadas na Art. 53 desta Lei acrescidas de cantra
partida cuja valar serd estabelecida em fungda da drea cansiderada fara da parGmetra.

§ 1° - Na regularizagda de edifica¢dies que nda abedeceram o taxa de acupagaa, s
despesas financeiras referentes a apravacda da pracedimenta serda acrescidas da valar de
cantra partida carrespandente a 0,75 (setenta e cinca décimas) vezes a valar venal par m2
multiplicada pela dreq edificada que excede a respectiva taxa de acupagda.

§ 2° — Na regularizacda de edificagdes que nda cansideraram s recuas estabelecidas, as
despesas financeiras referentes a apravagda da pracedimenta serda acrescidas da valar de
cantra partida carrespandente aa valar vendl par m2 multiplicada pela areq edificada sabre @
respectivarecua,

§ 3° - Na regularizagaa de edificacdes que ultrapassaram a indice de apraveitamenta
estabelecida para a zana de usa, as despesas financeiras referentes o apravagda da
pracedimenta ser@a acrescidas da valar de cantra partida carrespandente @ indenizag@a
definida na Plana Diretar de Desenvalvimenta da Municipia relativa a Outarga Cnerasa da Direita
de Canstruir.

§ 4° - Edificagdes canstruidas sabre recugs vidrics, ficard sujeita a demali¢da sem direita @
indenizagda na necessidade de alargamenta da legradaura publica.

Pardgrafo Onico. Exceluam-se da que estabelece acaput deste artiga, as situagdes de
interesse sacial, as qudis ficarda sab a respansabilidade da Municipia.
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DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULOI
DOS PARCELAMENTOS ANTIGOS E INACABADOS

Arl. §6. Os nocleos urbanos informais caracterizados como parcelamentos inacabados,
poderdo ser regularizados nos termos desta legislacdo.

Paragrafo Unico. Entende-se como parcelamento inacabado, todo o fracionamento
aprovado pela Prefeitura Municipal até 05 de dezembro de 2006, ainda ndo implantado na sua
totalidade com insuficiéncia de infraestrutura bdsica.

Art. 7. Os fitulares de parcelamentos inacabados, seus sucessores a qualguer titulo ou
qualguer dos beneficidrios poder&io reguerer a regularizacdo junto & Prefeitura Municipal,
solicitande o licenciomento para conclusGo das obras previstas no projete  aprovado,
comprometendo-se mediante ceiebracao de termo préprio & execugdo das obras necessarias no
prazo maximo estabelecido em cronegrama especifice corespondente.

§ 1° - Na necessidade de refificar o projeto original de um loteamento inacabado, ©
requerente deverd anexar junto a solicitag@io de licenciamento para conciusdo, o projeto
urbanistico retificado e respectiva comprovagdo de viabilidade técnica relativa a implantagbo
da infraestrutura necessaria.

§ 2° - Serdo asseguradas as pessoas referidas no caput deste arfigo, a suspensdo das
correspondentes agdes judiciais em curso, e, imediatamente apds a aceitagdo das obras pela
Prefeitura, a extingdo destas agdes.

§ 3° - Verificado o desinteresse ou descumprimento do compromisso assumido pelas pessoas
de que frata este arligo. o Prefeitura Municipa promoveré a nofificagdo do loteador
Inadimplente, bem como os adquirentes de lotes, para que suspendam © pagamento de
prestagdes ainda devidas ao loteador; e, oficiaré o Ministéric PUblico com relacdo a promogdio
criminal dos faltosos, de acordo com as Legislagdes pertinentes.

§ 4° - Os adquirentes de lotes poderdo, a qualquer tempo, assumir os encargos referentes a
conclus@io das obras de loteamentos inacabados, mediante acordo celebrado com o Municipio,
na forma desta Lei, ficando os mesmos dispensados do pagamento de quaisquer multas relativas
o descumprimento das obrigagdes do loteador. '

Ar. 88. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979,
gue ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situagdo juridica regularizada mediante o registro
do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado & cidade, nos termos do Art. 87 do
Decreton®9.310 de 15 de margo de 2018,

Art. 59. A Prefeitura Municipal poderd optar pela execucdo da regularnzagdo dos nicleos
urbanos informais caracterizados como parcelamentos inacabades, podendo firmar acordos
mediante celebrac@o com o proprietdrio para ressarcimento integral dos custos.

CAPiTULO It

DAS DISPOSICOES RELATIVAS AS CONSTRUGOES IRREGULARES

Arl. 80. Naos regularizagdes de construgdes caracterizados nos artigos 53 e 55 desta
legislag@io, aberturas existentes sobre os limites ou distanciadas deste a menos de 1,50 metros, s6
serdo aceitas mediante termo de concordéncia assinade pelo proprietdrio do imovel
confrontante.

Regulatizacdo de Imdveis -  pdg. 20



© ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL =
@ PREFEITURA MUNICIPAL DE CAGAPAVA DO SUL -
p\_/4

CNPYJ: 88,142 302/0001-45 - Foneffax: {55) 3281 1351 - Rua XV de Novembro, 438 - CEP 96.570-000 - Cagapavado Su1-RS - SMPMA

Art. 61. Regularizagéo de edificagdo de madeira-onde n&io foram observadas as distancias
minimas com relag@o aos limites, $6 poderd ser efetuada mediante o proprietério construir com
material incombustivel, as paredes externas proximas aos demais lotes.

Art. 2. Para a regularizagdo das edificagdes referidas nos artigos 51 e 53 desta Legislagdo,
superadas as exigéncias técnicas necessdrias, serd concedido o prazo de 4 (seis) meses apds a
nofificagéo.

Pardgrato unlco. Decornido o prazo sem gue ¢ interessado proceda a regularizagdo, incidird
multa anual inserida na cobranga do IPTU, equivalente a 0,05 {cinco centésimos) vezes o valor
venal por m2 multiplicado pela drea iregular constatada pelo Municipio.

Art. §3. Apds parecer favorGve!l e recolhimento das taxas comespondentes, a Prefeitura
Municipal arguivard uma via da documentag@o, devolvendo a segunda via ao interessado com
ainformag¢d@o "Regularizagéo Aprovada.

Art. 44, Junto ao procedimento de regularizagdo, deverd ser solicitado o Habite-se em
conformidade com 0 que estabelece as Legislagdes Municipais que disciplinam as construgdes e
respectivos usos das edificagdes.

Art. 65. Os vaiores recolhidos relativos as taxas caracterzadas no pardgrafo unico do ari. 53
e no art. 56 desta legislac@io, sGo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social
que tem como objeto a melhoria e regularizagdo de situag@o de moradia de familias carentes no
Municipio.

Art. 66. As edificagcdes clandestinas ou imegularmente construidas caracterizadas como
moradias de familias carentes enquadradas nas legisiagdes de interesse social, cujas unidades
ndo uitrapassem 70,00m2, ser&o regularizadas sob responsabilidade da Prefeitura Municipal em
conformidade com parametros especificos estabelecidos pelo Municipio.

CAPfTULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. &7. A regularizacdo de nucleos informais n&o dispensa a aprovag@o efou anuéncia por
parte do érgao ambiental competente, inclusive referente a aprovagdo do estudo técnico que
justifica as melhorias ambientais necessérias com relagdo as sitvagdes definidas no arfigo 11, da
Lei n® 13.465/2017.

Pardgrafo Unlco. A aprovagdo e ou anuéncia poderd ser estabelecida através de Licenga
de Regulanzagd@o especifica.

Art. §8. O Estudo Técnico citado no artigo anterior deverd informar as medidas adotadas
para melhoria das condicdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupaglio informal, sendo
necessdrio quando for identificado sobre a érea objeto de regularizagdo, aincidéncia de Grea de
preservac@o permanente ou drea de unidade de conservagdo de uso sustentdvel ou de
proteglio de manancidis.

§ 1° - Na regularizag&o de interesse social, o Estudo Técnico deverd prever no minimo, os
seguintes elementos definidos no Art. é4 da Lein® 12.651 de 2012:

| - Caractenizagdo da situagdo ambiental da drea a ser regularizada;
Il - Especificacdo dos sistemnas de saneamento basico;

Il - Proposic@o de intervencgdes para a prevencdo e o controle de riscos geotécnicos e de
inundagdes;

IV - Recuperacdo de dreas degradadas e daquelas ndo passivels de regularizaGao;
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V - Camprovagda da melhara das candigdes de sustentabilidade urbano-ambiental,
consideradas a usa adequado das recursas hidricas, a ndo acupacda das éreas de risca e a
pratecta das dreas das unidades de canservagda, quanda far a casa; e,

VI - Caompravag@a da melharia da habitabilidade das maradares prapiciada pela
regulanzag¢da prapasta.

§ 2° - Na regularizagcda nda caracterizada cama de interesse sacial, a Estuda Técnica
deverd prever no minima, as seguintes elementos definidas na Art. 4 da Lei n® 12,651 de 2012:

| - Caracterizacaa fisico-ambiental, sacial, cultural e ecandmica da drea a ser regularizada;

Il - Identificacaa das recursas ambientais, das passivos e das fragilidades ambientais, das
restricdes e potencialidades da dreg;

Il - Especificagdo e avaliagda das sistemas de infraestrutura urbana e de saneamenta
bé&sico implantada, além de autros servigas e equipamentos publicas;

IV - Idenfificacda das éreas relativas a unidades de canservagtio e das dreas de prategaa
de mananciais na drea de influéncia direta da acupagda, sejam elas dguas superficicis au
subterr&neas;

V - Especificac@a da acupagda consalidada existente na érea;

VI - Identificac@a das dreas consideradas de risco de inundagda e de movimentas de
massa rachasa, tais cama deslizamenta, queda e ralamento de blocas, comida de lama e outras
definidas cama de risca geatécenica;

VIl - Indicac@o das faixas au dreas em que devem ser resguardadas as caractensticas
lipicas da drea de preservagda permanente cam a propasta de recuperagda das @reas
degradadas e daquelos ndo passiveis de regulanzagda; e,

VIl - Avadliog@a das riscas ambientais e campravacdo da metharia das condigles de
sustentabilidade ambiental e de habitabilidade dos maradares prapiciada pela regularizag¢do.

Art. §9. Os nucleas ubanas infarmais que tenham sida canstituidas para o aliena¢da de
unidades j& edificadas pelo prépria empreendedor publica ou privada, paderdo ser regularizadas
cama canjuntos habitacianais nas termas da Lei n® 13445/2017 que farem aplicéveis.

Art. 70. Tem o direita & concessda de uso especial para fins de maradia em relagda aa bem
abjeta de passe, a acupante de um imével ou de uma unidade que até 22 de dezembro de 2014,
passuiv cama sey, por cinco anas, ininterruptamente e sem apasic@o, drea au fragdo até
duzentas e cinguenta metras quadradas de imavel piblica situado em zana cam caracteristicas e
finalidade urbangs, ulilizada para sua maradia au de sua familia, desde que nda seja praprietdria
ou cancessiandria, a qualquer titula, de autro imével urbana au rural.

Art. 71. Apés o registra de parcelamento de imével publico de que trata esta Legislagda, a
Pader PUblico concederé titula de legitimagdia de posse aos ocupantes cadastrados nas termas
da Lei n® 23.445/2017.

Pardgrafo Unico. O fitula de que trola o caput serd concedida a fomilia acupante
preferencialmente em name da mulher e registrado na matricula da imével cansideranda a farmo
da primeira posse estabelecida pela municipia relativa a respectiva unidade imabiliéria.

Art. 72. A legitimacdo de passe devidamenie registrada canstitui direifta em favar da
detentar da passe direta para fins de maradia.

Pardgrafo Onico. A legitimagda de passe serd cancedida aas maradores cadastrados pela
pader publico, desde que:

| - Naa sejam cancessianérias, fareiras au praprietérias de autra imével urbana au rural;
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Il - NGo sejam beneficidrios de legitimagdo de posse concedida anteriormente.

Art. 73. Em situagdes de Interesse social, sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida
anteriormente, 0 detentor do titulo de legitimagdo de posse registrado, poderd, apds 5 (cinco) anos no
caso de unidades imobiliGrias com até 250,00m2 e 10 {anos) em unidades imobilidrias com mais de
250,00m2, requerer ao Registro de Imdveis a convers@o desse tifulo em registro de propriedade, nos
termos da Lei n® 23.465/2017 e do art, 183 da Constituig@io Federal tendo em vista sua aquisicéio por
usucapido.

Art. 74, O titulo de legitimagdo de posse poderd ser extinto pelo Poder Plblico emitente quando
constatado que o beneficidrio ndo estd na posse do im@vel e ndo houve registro de cess@o de posse.

Art. 75. Procedida a regularizagdo nos termas desta Legislacdo, © registrador cormunicard o fato &
Municipalidade.

Arl. 76. Devemn ser redlizados independentemente do recolhimento de custas e emolumentos:

| - O primeiro registro de direito real constituldo em favor de beneficiGrio de regularizagdo
fundidria de interesse social em Greas urbanas e em dreas rurais de agricultura familiar;

Il - A primeira averbacdo de canstrugda residencial de até 70 m? (setenta metros quadrados) de
edificagdo em Greas urbanas abjeto de regularizagdo fundidria de interesse sacial.

Pardgrafo Unico. O registro e o averbagd@o de que tratom os incisos | e Il do caput deste artigo
independem da comprova¢do da pagamento de quaisquer tributos, inclusive previdencidrios.

Art. 77. Os levantamentos topogrdficos georeferenciados deverdo ser redlizados conforme as
normas técnicas nos termos do Art. 29 do Decreto n® 9.310 de 15 de margo de 2018,

Pardgrafo Unlco. Em caso de certificagdo de imdveis em regidio de dificit acesso ou em que a
implantac@o do marco fisico implique supress@o de cobertura vegetal. poderdio ser utilizados vértices
virtudis para fins de geomreferenciamento.

Art. 78, As dispasicdes da lei nes. 766, de 19 de dezembro de 1979, n@o se aplicam &
Regularizagd@o Fundidria, exceto quanto ao disposta nos arts, 37, 38, 39, no caput e nos parGgrafos 12,
20, 3¢ @ 42 do art. 40 e hos arts. 41, 42, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e 52 dareferida Lei.

Ar. 79. Para fins da Regularizagdo Fundidria, ficam dispensadas a desafetagdo e as exigéncias
previstas no inciso | do caput do art. 17 da Lei ne 8.666, de 21 de junho de 1993.

Arl. 80, Serfio reguiarizadas. na forma desta Legislagdo. as ccupagdes gue incidam sobre dreqs
objeto de demanda judicial que versem sobre direltos reais de garantia ou constrigdes judiciais.
bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipdtese de decis@o judicial especifica que impega a
andlise, apravagao e registro do prajeto de regularizagdo fundidria urbana.

Art. 81. Fica facuttado ao Municipio a prerogativa de venda direta aos ocupantés de suas areas
publicas objeto da Regularizagdo fundidria de Interesse Especliico, dispensadas os procedimentos
exigidos pela Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, e desde que os imdveis se encontrem ocupados até
22 de dezembro de 2016, devendo regulamentar o processo em legistagdo prapria nas motdes do
disposto no art. 84 da Lein® 23.465 de 11 de julho de 2017,

Arl. 82. Esta legislagdo entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 83. Ficam revogadas as disposicdes em contrdrio, em especial os arfigos 127 a 132 da Lein®
2004/2006 e suas dlteragdes e a Lei n® 2503 de 06 de ocutubro de 2009.

Gabinete do Prefeito Municlpal de Cagapava do Sul, aos ........ dias do més de............ de 2020.

Glovant Amestoy da Sliva

Prefelto Municipal
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EXPOSICAO DE MOTIVOS
Anexa ao Projeto de Lel n“.................... /2020.
Senhor Presidente,

Senhores e Senhoras Vereadores:

Submeto & elevada consideragdo desta Egrégia Casa Legislativa o presente
Projeto que visa autorizar o Poder Executivo Dispde sobre normas e procedimentos para
regularizag@o de imdveils urbanos informais no municipio de Cagapava do Sul-RS.

No Levantamento Cadastral efetuado pela Empresa DRZ GEOTECNOLOGIA
E CONSULTORIA LTDA, foram constatadas situacoes de imegularidade e a necessidade de
atualizar diversas normatizagdes municipais a fim de aproveitar o respectivo servigo no
planejamento urbano do Municipio.

Recentemente forom publicados a Lei n® 13465/2017 e Decreto n® 9310/2018
estabelecendo normas e procedimentos aplicGveis para regularizagdo de nicleos
urbanos informais em situagdo consolidada comprovadamente existentes até 22 de
dezembro de 2016. A Unica legislagdo municipal que trata do assunto é a Lei n®
2004/2006 - Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio, a qual estabelece dezembro
de 2007 como data limite para regularizacdo de imdveis incluindo o lote de forma
individual.

A situagdo consolidada de um imével ndo é definida apenas pela situagdo
do terreno mas inclui também a Grea edificada sobre o mesmo que na maioria das vezes
foi implantada de forma imegular e inadequada.

Em vista disso, & de extrema necessidade a implantagdo de uma legisiagao
municipal em consondncia com a Lei n° 13456/2017, a fim de viabilizar a regularizagdo
de imdveis urbanos informais em situag@o consolidada no municipio de Cagapava do
Sul, abrangendo tanto o tereno como a edificagdo, o que simplifica procedimentos
evitando-se assim consultas em diversas legislagdes para regularizar determinada
situagdo.

Segue anexo, a Minuta revisada do Projeto de Lei que dispde sobre a
Regularizacdo de Iméveis Informais em Situagdo Urbana Consolidada no Municipio de
Cacgapava do Sul, incluindo a regularizagcdo das edificagbes conforme estudos
concluidos pelos técnicos do municipio nomeados para a elaboragdo abaixo
relacionados:

- Anna JUlia Ménego - arquiteta e urbanista CAU A71912-9;

- Délcio Trindade de Melo - setor de cadastro urbano do municipio;

- Marcelo Souza Silva - engenheiro civil CREA 81674-D;

- Pacifico José de Vargas — arquiteto e urbanista CAU A12407-9;

- Pompeu Melo de Freitas — engenheiro civil CREA 67999-D.

A apreciagdo dos Senhores e Senhoras Vereadores.

Cacapava do Sul, 16-de.marco de 2020.

Giovanl A a Silva

Prefeito Municlpal
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LAUDO DE VISTOR|A RELATIVO AREA EDIFICADA CADASTRADA

IDENTIFICACAO DO OBJETO

Edificacdo
| Padrao| . B

Localizagdo 1 Setor  Quadra Lote
CARACTERISTICAS DA EDIFICACRO

Area Coberta Padrdo Area Padr&o Diferente Are a Edificada Real

I | L |

Sistema Construtivo

FUNDACOES Pedra Argamassada | | Concreto Cicldpico

ELEVACOES (ESTRUTURAS) F Alvenaria estrutural | | Cancreto Armado ||

ELEVACOES {PAREDES) Tijolos Macicas || Tiolos Furados | 1 8locos
COBERTURA (ESTRUTURA) _’: Madeirg Rustica | | Madeira serrada | | Metal
COBERTURA (TELHADO) | _{Telha de Ceramica || Fibracimento émm .

FORRO | _{Laje | {Lombri PVC au Madeira | | Sem forro
REVESTIMENTOQ INTERNO || Reboco médio || Chapisco | | SemRevest.
REVESTIMENTO BANHEIRO | |CerGmicoabama | | Ceramica | bamra -

REVESTIMENTG EXTERNO | | Reboco médio || Chapisco | | SemRevest,
PISO ' || Cimento rustico || Cimento olisado | | Ceramico
ESQUADRIAS EXTERNAS || Madeiro || Metal ||

PORTAS INTERNAS Madeira Madeira semi-oca
Instalacoes

Possui compartimentagdo minimea para © respectivo uso Sim Nao
Possui instalag des elétricas em perfeito funcionamento e conforme Qs normas técnicas {_ Sim || NGo
Possui instaglaces hidrossanitérias necessérias pora o respectivo uso Sim N&o

Informacdo Grdfica do Imével:

/

Escala grafica

Perimetra do Terreno

L |

Ared Superficial (Terreno]

Obs: A edificagdo ndo apresenta rlsces estruturais e ndo estd localizada em drea de rdsco ou imprépria para
edlfica¢do, estando apta para o respective uso.

Proprietdrio / CPF




