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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR No.... Q... te.29 de.qbril ... de 2020.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, OCUPACAO E EDIFICA&;AO
DO SOLO NO MUNICIPIO DE CAGAPAVA DO SUL - RS.

Giovani Amestoy da Silva, Prefeito Municipal de Cacapava do Sul, Estado do Rio
Grande do Sul, no uso das atribuigdes legais que Ihe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio,
e especiaimente o contido na Lei Federal n® 10,257, de 10 de Julho de 2001 - Estatuto da Cidade!

TITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS
CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Arl. 1° Para fins desta Lei, adotam-se as seguintes definigbes:

I-ABNT
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, cujas normas fazem parte integrante
desta Legislag@o quando com ele relacionadas. +

Il - Acréscimo ou Aumento

Ampliag&o de uma edificagdo feita durante a construgdo ou apds a conclusd@o da
mesma.

Il - Adega '
Compartimento, geralmente subterrdneo, que serve, por suas condigdes de
temperatura, para guardar bebidas.

IV -Agua
Termo genérico designativo do pano ou do plano do telhado

V - Alicerce
Elemento da construg&o que fransmite a carga da edificagdio ao solo.

VI - Alinhamento
Limite entre o lote e o logradouro pdblico.

-~

VIl - Altura da Edificagao

Dimensdo fotal medida a partir do nivel médio do passeio junto ao dlinhamento até
¢ nivel do forro do dltimo pavimento. ‘

Vil - Alpendre
Area cobertq, sdliente da edificag@o cuja cobertura é sustentada por colunas,
pilares ou consolos.

IX - Alvara
Documento que autoriza a execugdo de obras sujeitas & fiscalizag&o municipal.

X - Apartamento
Unidade autdnoma de moradia em prédio de habitacdo multipla,
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- Aprovagédo do Projeto
Ato administrativo que precede ao licenciamento do constru¢gdo.

Xll - Area Aberta - Area cujo perimetro € aberto em um dos seus lados de, no
minimo, 1,50 m {um metro e cinqienta centimetros) para logrodouro publico ou superficie do lote
néo edificoda.

Xl - Area Acesséria Coberta da edificagéo
Area coberia de determinada unidade edificodo, aberto em seu perimelro, ndo
caracterizode como drea coberto padrdio € sim como de padrdio diferente.

XIV - Area Acesséria Descoberta da edificagdo )
Areo superficial de quoisquer dependéncios n&o cobertas inlegrantes de
determinada unidade edificado consideroda como érea de padrdo diferente.

XV - Area Coberta Padréo da edificagdo
Area constuida de determinado unidade edificoda, coberta com podido
semelhante de acabomento, possuindo o respectivo perimeiro fechado com poredes.

XVl - Area de Recreagéo
Parcela urbana, de dominio publico, desfinodo & implontogdo de pragas ou
equipamentos de lazer.

XVIl - Arec de Uso Privativo
Areo coberta ou descoberto definido por dependéncios e instalagdes de uma
unidade outdnoma, cuja utilizagdo é privativa do respectivo titular de direito.

XVill - Area de Uso Comum )
Areo coberto ou descoberta situada foro dos limites de uso privalivo, que pode ser
utllizada em comum por todos ou parte dos titulares de direito dos unidades outénomas.

XXIX - Area de Uso Institucional
Porcela urband, de dominio publico, desfinado & edificagdo de prédios e
equipamentos de interesse social.

XXX - Area de Vendas
Area efetivamenie ulilizada para fo! fim, excetuondo-se as dreos de depdsito,
servicos administrativos € auxiliares dos estabelecimentos.

XXXl - Area Edificada
Superticie do lote ocupoda pela proje¢do horizontal da edlfiCOCOO

XXXl - Area Fechada
Area limitada, em todo o seu perimetro, por paredes ou linha de divisa do lote.

XXXl - Area Real de Edificagéo

Somatdrio da drea construida coberta padrdo e dreos ocessorias ou de padrdo
diferente.

XXXIV - Area Uil
Superficie uiilizGvel de uma edificagdo, excluidos os paredes.

XXXV ~ Area "“Non Aedificandi”
Areo improprio poro edifico¢do ou destinadoe & preservo¢do ambiental.

XXXVI - Area de Preservagdo Permanente (APP)
Areo de preservoc@o regulamentado por legisiogdo federal ou estoduat.
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XXXVil - Area Especial de Interesse Social (AEIS) Area destinada & implantagao de
Projetos de cunho social pricritariamente & producgéo de habitagdes de interesse social e habitagdes
de mercado popular.

XXXVill - Area de Expans&o Urbana
Cansideram-se Greas de expansdo, os vazios ndo urbanizados localizados dentro do
perimetro urbano.

XXXIX - Balango
Avango da edificagdo sobre os alinhamentas ou recuos regulamentares.

XL - Beiral ou Beirado
Prolongamento de cabertura que sobressai das paredes externas.

XLi = Calgada interna
Pavimentagdo de superficie de terreno dentro do lote.

XLl - Ciciovia
Via destinada qo transito exclusivo de veiculos de duas rodas ndo motorizados.

XLlli - Condominio Edilicio

Propriedade constituida por unidades autdnomas ande dois ou mais sujeitos sdo
fitulares em comum do Lote, atribuindo-se a cada conddmino uma parte ou fragdo ideal. Pode
caracterizar-s& como condominio com unidades auténomas distribuidas por pavimentos em edificios
coletives e condominio com unidades autdnomas sobre dreas de terreno de uso exclusivo de cada
unidade.

XLIV - Cota
Indicagdo ou registro numérico de dimensdes; medidas.

XLV - Corte
Secdo vertical dointerior de uma edificacgéo.

XLVI - Depésito
Edificagdo ou parte de uma edificagdo destinada G guarda prolongada de
materiais ou mercadorias,

XLVIl - Desdobramento

Subdivis@o de um lote regular em dois ou mais lotes destinados & edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, cujos imdéveis resultantes se enguadrem nas dimensdes
minimas estabelecidas pela Legislagdo Municipal.

XLVIlIl - Desmembramento

Subdivisdio de glebas em lotes destinados & edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e lagradoures publicos,
nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos |G existentes.

XLUX - Despensa
Compartimento destinado & guarda de géneros alimenticios.

L - Economia
Unidade autnoma de uma edificagdo passivel de tributagda.

LI - Edificagde Ciandestina

Edificagdo construida sem prdjeto aprovado nos 6rgdos competentes, posterior a
Planta Cadastral de Setembro de 1985, definida conforme levantamento Aerafotogramétrico
executado pela Empresa Planaer — Engenharia de Aerolevantamento 5. A.
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Lil - Emborgo .. - - o
Ato odministrotivo que determlno o porolisogdo de uMo obro,

Liii = Equipamentos urbanos

Abrongem o sistemo de infro-estruturo urbono necessdrio poro 0 escoomento de
dguos pluvioss, iluminogdo pUblico, esgotomento sonitério, energio elétrico pliblico e domicilior,
tronsporte coletivo, bem como outros necessérios oo funcionomento do espogo urbono.

LivV - Fachada
Elevogdo dos poredes externos de umo edificogdo.

LV - Fachada Principai
Fochodo voltodo poro o logrodouro publico.

LVi - Faixa de roloamento
Locol do logrodouro piblico destinodo 0o fréfego de veiculos, I:mlfodo por meno fio
em ombos 05 Iodos, tombém denominodo pisto de rolomento.

LVii - Fragdo ideal

Frogdo expresso de formo decimo! ou ordindrio que represento o porle ideol do
temeno e coisos de uso comum ohibuido 0 umo vnidode outdnomao, sendo porte mseporéve! desto,
definido pelos éreos dos respectivos unidodes de determinodo condominio.

LVili - Fraclonamento

Porcelomento do lote em frogcdes. com o finolidode de instituicdo de condominio
individuolizodo em unidodes ocutdnomos relotivos o umo edificocdo, ou com o objetivo de onexogdo
de determinodo frogdo oo lote lindeito, desde que o lote remonescente se enquodre nos dimensdes
minimos estobelecidos pelo Legislogdo Municipol.

LiX - Fundagdes
Conjunto dos elementos do constru¢do que tronsmitem 00 solo os corgos dos
edificocdes.

LX - Gabarito
timite méximo de olturo dos construcdes, definido em metros ou em nomero de
povimentos o porir do piso do ocesso principo! do edificogdo.

LXi - Galpdo '
Edifico¢do de modeiro, fechodo, totol ou porciolmente em pelo menos trés de suos
foces. :

LXii - Galeria Piblica
Posseio coberto por umo edificogdo.

LXlii - Gieba Urbana

Todo &reo ndo definido como lote, locolizodo dentro do perimetro urbono em vio
urbono com infro-estruturo minimo, considerodo, poro efeito de tibutogdo. o profundidode
equivolente & metode do dimensdo mdéximo de um quorteirdo, o porlir de suo frente voltodo poro
vio publico.

LXIV = imévei Urbano Subutilizado
Imével urbono sem edificogdo ou construido com indice inferior 0 0,2 [dois décimos
da dreo do lote}), ndo utilizodo por uso reguiomentodo poro o zono.

LXV - impacto Urbanistico

Impocto fisico-funcionol, no peoisogem urbono, cousodo por um empreendimento
ou intervengdo urbono.
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LXVI - infra-estrutura Minima
Existéncia de vias corn redes de abastecimento de dgua potével, fornecimento de
energia elética, escoamento de dguas pluvidis e solugdo para o esgoto sanitdrio.

LXVII - indice de Aproveltamento
Relag¢do entre a dreq edificada excluida a drea ndo computavel, e a drea total do
tereno. :

LXVili = Jirau
Pavimento intermedidrio entre o piso e o forro de um comparimento e de uso
exclusive deste, com drea superficial igual ou inferior a 25% do piso do compartimente.

LXIX - Laudo de impacto Ambiental

Loudo emitido por profissional da drea ambiental, comprovando que sobre |
determinada situagdo consolidada, ndo existem danos ambientais continuos, definindo medidas
compensatdrias necessdnias que deverdo ser adotadas em deconéncia da ocupagdo.

LXX - Licenciamento Ambiental

Licenciamento formecido pelo 6rgdo ambiental, caracternizado como um
instrumento prévio necessario para construgdo, instalagdo, ampliagdo e funcionamento de
estabelecimentos e atividades ulilizadores de recursos ambientais, efetiva ou potencialmente
poluidores ou capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambientat,

LXX! - Licenciamento da Construgdo ‘
Ato administrative que concede licenga e prazo parag inhicio e término 'de uma
edificagdo.

LXXIl - Licenciamento Urbanistico

Licenciomento fomecido pelo érgdo publico responsavel, apds aprovagdo de
determinado projeto urbanistico definitive, com a finglidaode de liberar a :mplcnioc;oo do
empreendimento.

LXXIii - Logradouro PObiico
Espago da superficie de uma cidade destinado o transito e uso plblico,
oficialmente reconhecido e designado por nome proprio.

LXXIV = Lote Defronte
Lote situado na face da quadra oposta.

LXXV - Lote Lindeiro
Lote limitrofe com outro lote ou logradouro piblico.

LXXVI = Lote

Tereno servido de infra-estruturg bdésica destinado @ edlfICOCGO cujas dimensdes
atendem aos indices urbanisticos definideos pela legistagdoe municipal, oriundo de parcelamento legal
ou reguiarizado.

LXXVil - Loteamento

Subdiviso de glebas em lotes destinados & edificag@o, com abertura de novas vias
de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes.

LXXVili - Loteamentos de interesse Sociail

Sdo loteamentos residenciais promovidos pelo Poder Pubhco. destinados @
populacdo de baixa renda, a serem implantados em Zona ou Area Especial de Interesse Social.
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LXXiX - Loteamento Iééchado ou Condominio Urbanisfico
Loteamento com lotes em condominio, cujo perimetre da gleba é fechado, sendo
que o acesso & restito aos conddminos, efetuado por entrada submetida a controle.

LXXX - Marquise
Balango, constituindo cobertura sem utilizag&o na superficie supernior.

LXXXi = Meio-fio
Bloco de pedra ou concreto que separa ¢ passeio da caixa de rolamento.

LXXXil - Mobiiidrio urbano
Objetos, elementos e pequenas construgdes integrantes da paisagem urbana, de
natureza utilitéria ou ndo, implantados pelo poder publico ou mediante sua qutorizagdo.

LXXXili = Parapeito
Resguarde com altura ndo inferior @ 0,.90m, de sacadas, terragos, jiraus e galerias.

LXXXiV - Passeio PUbiico

Parte do logradourc publico, destinada co transitc de pedestres, limitado pelo
alinhamento da via com os lotes e © meio fic,

LXXXV - Patamar
Superficie intermedidéria entre dois lances de escada.

LXXXVI - Pavimento

Plano que divide a edificagdo no sentide da altura; e conjunto de dependéncias
situadas no mesmo nivel, compreendidas entre dois pisos consecutivos.

LXXXVIi - Pé-direito
Distancia vertical entre o piso e o foro de um compartimento.

LXXXVIii - Pérgola ou Caramanchéo

Construgdio de cardter decorativo para suporte de plantas cu sombreamento, sem
constituir cobertura,

LXXXiX - Perimetro Urbano
Delimitacdo de zona urbana definida pelo zoneamento de usos estabelecidos por
esta legislagdo, constituide pela drea urbanizada e drea urbanizével.

XC - Pliotis

Espago aberto de uma edificagdo compreendido entre © piso e o teto sustentado
por pilares.

XClI - Piatibanda

Coroamento de uma edificagdo, formado pelo prolongamento das paredes
externas acima do forro.

XCIil - Pogo de Ventilagdo
Area livre, de peguena dimensdo, destinada a ventilar compartimentos.

XClii - PorG@o
Parte ndo utilizdvel para habitagdo, abdixo do pavimento térreo.

XCI1V = Potenciai Construtivo
Produto resuitante da multiplicacéio de sua drea pelo indice de aproveitamento.

XCV - Quarteiréo
Parcela Urbana delimitada por vias de circulagdo, subdividida ou ndo, em lotes
para edificagdio, excetuando-se passagens para pedestres.
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XCVI1 - Reconstrugdo ‘

Restobetecimento porciol ou totol de umo edificogcdo sem modificor suos
corocteristicas,

XCVIil - Recuo

Distdncio minimo legolmente estobelecido entre o projecdico horizontol do
edificacdo e os limites de diviso do terreno.

XCVIill - Reforma

Alteroc@o da edificogdo em suos portes estruturcis, visonde melhoror suos
condi¢oes de uso.

XCIX - Restauragdo
Servico executodo em umo edificogdo, com o finolidode de melhoror ospectos e
durog¢do, sem medificar suo formo interna ou extemnoe ou seus elementos estruturos.

C - Sdliéncia
Elemento ornomentol do edificogdo que ovongo olém dos plonos dos fochodos:
molduro; friso.

Ci{ - Sistema Vidrio
Estruturo de vios definidoros do molho urbono.

Cil - Sobreloja
Povimento ocimo do lojo e de uso exclusive do mesmeo.

Cill - Sétdo
Espogo situedo entre o forro e o coberturo, oproveitdvel como dependéncio de
uso comum de umo edificogdo.

ClV = Subsolo
Povimento inferior oo ocesso principol do edificogdo, cujo piso esté situodo do
metode de seu pé-direito ou mois, cboixo do nivel do solo. :

CV -Tapume
Vedogdo provisdria usodo duronte o construcdo,

CV! -Taxa de Ocupagdo
Relogdo percentucl entre o érec de projegdo horizontol do edificogdo e o éreo
superficiol do terreno, excluindo sccodos e elementos em bolongo.

CVll - Taxa de Permeabilidade
Relogdo percentuol que determino superficie permedvel do lote com o cbijetive de
permitir infiltrogdo de dguo no solo do imével, livre de qualquer edificogdo ou povimentocdo,

CVill - Telheiro
Construgdoe coberto, fechodo, ne méximo, em duos foces.

CIX - Testada
Dimensdo do foce do lote voltodo poro o logrodouro.,

CX -Terrago
Coberturo totol ou porciol de umo edificocdo, constituindo piso ocessivel.

CXil - Unidade auténoma

Areo Edificodo vinculedo o umo frogdo ideol de terreno e coisos comum, sujeito os
limitogdes do Lei, constituido de dependéncios e instologdes de uso privotivo e de porcelo de
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dependéncios e msiolocées comuns ndenhﬂcodc por deslgnocr‘jo especial numéncc ou olfcbéhcc
para efeito de discriminagdo. .. .o e -

CXlil - Uso Residencial Mullifamiliar
Uso caracterizado por edificacdo destinada o diversas economics.

CXIV - Uso Residencial Unifamiliar
Uso caracterizado por edificagcdo com uma econcmia,

CXV - Via estruturai
Via de maior trédfego que minimiza o efeito centralizador ou hgc setores urbanos-
proporcionondo racionalidade do sistema vidrio.

CXVi - Via coletora
Via de circulag@io secunddria’ destinada & canalizagdo do tréfego poro Qs vnos'
estruturais,

CXVii - Via locai
Vio de circulagdo destinada o acesso direto aos iotes e circulagdo local.

CXVIII - Via ou passagem de pedestre
Via destinada & circulacdo exclusiva de pessoas.

CXIX - Vistoria '
Diligéncia efeluada pelo Poder Piblico, fendo por fim verificar as condigdes de
uma edificagdo. ’

CAPITULO 1I
DOS OBJETIVOS E RESPONSABILIDADES

At. 2°. Esta Legislacdo tem a finalidode de normatizar o ocupagdo do solo,
disciplinando os projetos, a implantacdo e a execugdo de obras e parcelomentos no Municipio de
Cacapava do Sul-RS, assegurande padrdes minimos definidos por normas relativas a seguranga,
conforto e condigdes ambientais, observando legislogdes federqis e estaduais pertinentes.

Pardgrafo Unico - Este instrumento, abrange a iolalidade do temitérico sendo
infegrante do processo de planejamento municipal conforme diretrizes definidas no Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio.

Art. 3°. A Lei do Parcelamento, Ocupacdo e Edificagdo do Solo do Munncnpno de
Cacapava do Sul fem como objetivos gerais:

i - Ordenor e orentar a ocupagdo do solo nos Greas urbanas do municipio
estabelecendo critérios poara racicnalizar o uso segundo as poliicas do Plano Direlor de
Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do Sul;

ii - Confrolar a ocupacao do solo de modo a adequar o uso & infra- esiruiurc eds
condicdes do meio fisico;

Il - Vigbilizar o uso adequado do solo urbanizade para fing do interesse urbanistico;

IV - Eslabelecer critérios para projefos de parcelomento e edificagdes no
Municipio;

V - Proleger e preservar o meio ambiente notural e construido, promovendo o
consciéncia e a qualidade ambiental;
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VI - Adotar .padrdes de 'expans@o’ urbana compativeis com os limites de

sustentabilidade ambiental, social @ econdmica do Municipio;

VIl - Promover a expans@o urbana do municipio de forma articulada com o que
estabelece o Plano Diretor de Desenvolvimento o Municipio.

Se¢do | - Do Municipio
Art. 4° E de responsabilidade do Poder Executivo Municipal;
I - Aprovar projetos e licenciar obras relativos a edificaco e parcelamento do solo;
Il - Fiscalizar a execucdo, o Uso e as manutengdes preventivas e remediativas das
obras, edificagdes e equipamentos, bem como as condigbes de seguranga e salubridade das
edificagdes concluidas, ndo se responsabilizando por quatquer sinistro ou acidenfe decomrente de
deficiéncia de projeto, execugdo ou utilizagdo, em conformidade com o disposto nesta Lei e demais

legislagoes pertinentes;

Il - Fornecer informagdes sobre a infra-esirutura urbcnc e os regimes urbanisticos
referentes aos imdveis urbanos;

IV - Promover a coresponsabilidade do proprietdrio ou possuidor do imé\}el.
juntamente com a dos profissionais vinculados a qualgquer tipo de obra, pelo descumprimenio do
disposto nesfa Lei;

V - Fomecer, no caso das edificagdes, o documento de aceitagdo
consubstanciado na "Carta de Habitagdo” ou "Habite-se'; :

VI - Fornecer informagdes relacionadas com o exercicio dos profissionais regisirados
no 6rgéo competente, quando solicitado pelo 6rgdo de fiscalizagdo profissional;

VIl - Aplicar as penas estabelecidas na presente & aos infratores do disposto nesta
legislagdo.

Art. 5° A Prefeitura Municipal nGo assumird qualquer responsabilidade 1écnica pelos
projelos & obras que aprovar, pelas licengas para execugdo due conceder e pelo "Habite-se" que
fornecer.

Secdo Il - Do Proprietdrio ou do Possuidor

Art. §°. E considerado proprietério do imével a pessoa fisica ou juridica portadora do
titulo de propriedade e/ou indicada como tal junto ao Servico de Registro de Imbveis.

Art. 7°. £ de responsabilidade do proprietério ou possuidor:

i - A manutengdo das condigbes de estabilidade, seguranga e salubridade do
imével; )

Il - Seguir as especificagdes desta Lei € de legislag@o comrelata, ao promover e
executar obras ou edificagdes, devendo, quando for o caso, consultar profissional habilitado.

Art. 8° Os documentios apresentados pelo proprietério ou possuidor merecem do
Municipio @ presungdo de veracidade e autenticidade, respondendo o representante,
administrativa, civil e criminalmente, nos casos de falsidade ou fraude.

Pardgrato dnico ~ Em caso de divida, o Municipio pode solicitar documentos e
informagdes complementares sobre a propriedade ou a posse,
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Se¢do lll - Da Responsabilidade Téenica

Art. 9°. E de responsabilidade dos profissionais autores dos projetos técnicos e
daqueles vinculados & execugdo de edificagdes e obras:

| - Elaborar os projetos, em conformidade com o.disposte nesta lei e demais normas -
técnicas, e acompanhar, junto ao 6rgée competente, todas as fases de aprovagao, licenciamento
e execugdo do projeto, cumprindo as exigéncias, porventura, formuladas:

Il - Executar a obra ou edificacdio, de acordo com o projete técnico licenciado
pelo érgdo competente, respondendo por todas as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas da
execucdio das obras e das modificagdes nos bens do patimdnio histdrico, sécio-culturdl e ambiental
das dreas publicas e privadas;

Il - Submeter ac 6rgdo competente, em tempo hébil, as e\{eniudis alteragdes do
projeto original, para substituigdo do projeto arquitetdnico. -

Ar. 10°. As obras e os servicos, dever@o ser projetados e executados por técnicos
habilitados ao exercicio da profiss@o, devidamente cadastrados na Prefeitura Municipal e em dia
com os tributos municipais.

Art. 11. Quando o Respons@ve! Técnico for substituido, a dlterag@o deverd ser
comunicada & Prefeitura Municipal e ao respectivo Conselho de Classe, com uma desciigdo das -
etapas concluidas e por concluir. :

Parégrafo Unico - Caso n&o seja feita a comunicacdo da subsiituicdo, a
responsabilidade técnlca permanece a mesma para todos os fins de direito. .

-Arl. 12. A dispensa da responsabilidade técnica deverd obedecer &s disposicdes
vigentes no Conselho de Classe.

Parégrafo Unico - A dispensa de responsabilidade técnica nd@o exime os
interessados do cumprimento de outras exigéncias legais ou regulamentares relativas & obra.

Art. 13. A utilizagdo de estruturas pré-moldadas ou equipamentos pré-fabricadoes é
de responsabilidade do fornecedeor, sendo obrigaco deste especificar e detalharsua utilizagdo.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 14, O parcelamento do solo para fins urbanos é regido por esta Lei, obsewohdo
legislag ges federais e estadudais pertinentes,

Par&grafo Gnico - Considera-se parcelamento do sole para fins urbanos, a divis'éd
de terras em unidades juridicamente independentes com vistas & edificag@o ou utilizagdo por
atividade urbana.

Arl. 15. O parcelamento do sclo para fins urbanos somente serd permitido nas zonas
de uso previstas em Legislagd@o. nas formas de loteamento, desmembramento, remembramento,
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desdobramento, unificagdo, froc:oncmenfo ou rehflcccco, e, dependerd da aprovacdo e licenca
da Prefeiturg Municipal através q_e‘_sl_e,ug_érgﬁos competentes:;

Paragrafe Gnico — O Municipio, no interesse da coletividade, poderd restringir e
adequar o uso dos imodveis compreendidos em dreas de expansdo urbana estabelecidas para o
crescimento da cidade.

Art. 18. NGo é permitido o parcelamento do solo:

i - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inunda¢do, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

ii - Em terenos que tenham sido aterrados com material nocivo & salude publica,
sem que sejam previomente saneados;

lii — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

iV - Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconsetham a edificagdo;

V - Areas onde a poluicdo impeca as condi¢des sanitarias suportaveis, até sua
corregdo; e

VI - Em dareas “non aedificandi” definidas por Lei ou faixas situadas:

a) Ao longo de qualquer curso d'égua, numa faixa com Iorguro minima
estabelecida pela legisla¢do ambiental;

b) No entorno de banhados e nascentes, numa drea com diGmetro minimo
estabelecido pela legislagcdo ambiental; e

c) Ao longo das rodovias, ferrovias, adutoras, oleodutos, gasodutos, e linhas
de transmissdo de energia etétrica, dimensionadas conforme legislagdo
especifica.

Paré&grafo unice - As dreas “non aedificandi” devem ser identificadas na planta de
situacdo do procedimento de parcelamento.

Art. 17. O parcelamento do solo ndo poderd prejudicar 0 escoamento natural das
dguas pluvigis e as obras necessdrias a este fim, serdo obrigatoriomente executadas nas vias ou
faixas reservadas para esta finalidade.

Art. 18. Nenhum curso d'agua podera ficar no interior ou junto &s divisas dos lotes,
sendo obrigatdria a implanta¢do de vias ou dreas publicas em ambas as margens.

§ 1° - Os cursos d'agua ndo poderdo ser aterrados ou canadlizados sem prévia
autorizacdo, cabendo a Prefeifura Municipal e demais érgdos competentes, o fornecimento das
diretrizes relativas & ocupacdio de suas margens.

§ 2° - Conforme @ legislagc@io federal e estadual, as dreas de preservagdo
permanente, inclusive aquelas situadas nas margens dos cursos d'agua, ndo podem ser incluidas no
percentual destinado a equipamentos urbanos e comunitdrios, salvo aquelas especificadas nas
resolucdes do CONAMA,

Ant. 19. A prefeitura poderd exigir a reserva de faixas ndo edificaveis no interior ou
junto & divisa de lotes, para instalagdo de redes de infra-estrutura urbana.

Ant. 20. O parcelamento de glebas situadas em zonas de prote¢do de aerdédromos
deverd atender & legisiacdo pertinente,
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DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 21. Os quarteirdes deverda atender aas seguintes requisitas:
I - Area méxima: 1,5 ha {um hectare e meia); e
Il - Camprimenta méxima: 200,00m {duzentas metras).

Art. 22, Os lates resultantes de parcelamentas de que trata esta Lei deveraa
abedecer as seguintes padrdes urbanisticas:

| - Usa Residencial au Ecandmica:
0) Testada e largura média minima de 7,50m {Sete metras e meia);
b) Area minima de 175.00m2 {centa e setenta e cinca meétras quadradas);

C) Relag@a mdaxima entre testada e prafundidade = 1:5 {Um / cinca),
respectivamente;

Il - Residenciais de interesse sacial: »
a) Testada e largura média minima de 6,00m (seis metras);
bb) Area minima de 125,00m2 (Centa e vinte e cinca metras quadradas);
c) Areaméxima de 250.00m2 {Duzentas e cinquenta metras quadradas);

d) Relagc@a mdxima entre testada e prafundidade = 1:5 {um / cinca),
respectivamente;

Il - Residenciais em lateamenta fechada em candaminia au resultantes de
parcelamenta para regutarizacda de situagda de fata, herangas e partilhas julgadas:
a) Testada e largura média minima de 5,00m {cinca metras);
b) Area minima de 125,00m2 {Centa e vinte e cinca metras quadradas);

IV - Institucianais:
a) Testada minima de 15,00m ({Quinze metras);
b) Prafundidade minima de 20,00m (vinie metras);
¢} Relagda mbxima entre testada e prafundidade = 1:3 {um / trés),
respectivamente;

V - Industricis;
a) Testada minima de 20,00m {Vinte metras);
b) Area minima de 750,00m (Setecentas e cinquenta metras qucdrcdcs]
c) Relagda mdxima enire testada e prafundidade = 1:3 {(um /[ trés),
respectivamente, '

_§ 1° - Serd cansiderada situagda de fata, guanda far campravada que a imével '
passui mais de uma maradia au mais de um praprietdria.

‘ ' § 2° - Em pracedimentas de desdabra de iméveis de usa residencial au écandmica,
. ' a Grea das lates resultantes ndia paderd ser inferiar a 125,00m2 padenda ser descansiderada &
! relacda testada e prafundidade.

Art. 23. A descricda de lates resultantes de parcelamentas de que irata esta
Legislagda, deverd canter na minima as seguintes caracteristicas:

| - Caracterizagda da imdavel;

Il - Lacalizagda na via cam distdncia da cruzamenta mais préoxima e delimitagda
v da quarteirga ande a terrena estd inserida identificanda as lagradauras publicas limites;
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N - Area supen;ﬁcioh:‘eié;réo edificada~C8berta padrado ou de padrdo diferente
quando existir construg&io:

IV - Dimensdes e confrontagdes caracterizando os vértices através de éngule ou
azimute, os limites e perimetro, citando o logradouro de testada, os iméveis confrontantes e seus
respectivos proprietdnios; e, -

V - ldentificacdo conforme Cadastro Urbano do Municipio: lote, quadra e setor.

Ant. 24. Nenhum lote poderd ter frente voltada para via exclusiva de pedestres,
salvo nos loteamentos de interesse social.

Ar. 25, Os quorteirdes e lotes deverdo ser demarcados com marces, conforme
padrdo adotado pela Prefeitura Municipal, sendo sua colocacdo e manutencao até a venda dos
iotes, encargos exclusivos do proprietdrio responsavel pelo parcelamento ou seus sucessores.

Pardgrafo Gnice — O Municipio poderd exigir que as esquinas dos parcelamentos
tenham marcos com identificacdo em conformidade com o rede geodésica local e padréo
especifico do Municipio,

An. 28, E de competéncia da Prefeitura Municipal o clossificacde das vias
propostas, em principais ou arteriais, coletoras e locais.

Art. 27. O dimensionamento das vias de circulacdo e demoss especificacdes
técnicas deverdo obedecer aos seguintes padrdes:

I - Vias principais ¢om canteiro central:
a) Largura minima de cada pista de rolamento = 7,50m (Sete melros € meio);
b} Largura minima do canteiro central = 1,00m (um metro).

Il - Vias arteriqis sem canieiro central:
Largura minima da faixa de rolomento = 12,50m (Doze melros € meio);

I - Vias coletoras:
Lorgura minima da faixa de rolamento = 10,00m (Dez metros);

IV - Vias locais:
Largura minima da faixa de rolamento = 7,50m (Sete melros e meio); e

V - Via interna de loteamento fechado em condominio:;
Largura minima de 7,00m (Sete metros).

§ 1° - O nivelamento e a largura das vias propostas deverdo ser compativeis com os
arrvamentos adjacentes. |

§ 2° - A: declividade dos vias publicas deverd observar o pavimento a ser
implantado, sendo imitada no méximo em 15% (quinze por cento).

§ 3° - Nos loteamentos industrials somente serdo admitidas vias caracferizadas como
principais, arteriais e coletoras.

Art. 28, Os passeios dever@o possuir largura minima de 2,50m (dois metros & meio},

declividade transversal minima de 1% (um por cento} € méxima de 3% (trés por centol, prevendo a
implantacdo de rampas, guias e arborizagdo em conformidade com detalhamento especifico.

Parcclamento, Qcupagdo ¢ Edificagiio do Solo Urbano - pag. 16
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Paragrafo Unico -"Em loteamentas de inferesse sacial, € admitida passeio publico
com largura de 1,75m (um metra e setenta e cinca centinietros) e faixa de rolamento cam largura
de 6,00m (seis metros).

Art. 29. As vias exclusivas para pedestres cujo inclinagdo longitudinal excedao a 10%
{dez par cento) deverdia prever rampas e ter escadarias caom degraus de altura maxima equivalente
¢ 0,18m (dezdaito centimetras).

Art. 30. A altura da meio fia ndo paderd ser superiar o 0,18m (dezoita centimetras)
nem inferiar a 0,12m {doze centimetros) cam relagdo ao nivel da faixa de rolamento.

An. 31. © dngulo de intersegda de duas vias ndo paderd ser inferiar a 40° (sessenta
graus). salvo maiores exigéncias da Prefeitura em lacal com dedlividade acentuada.

Art. 32. As vias sem saida ndo paderdio ter camprimenta superior a 100,00m (cem
metras) e deverda passuir praga de retarna que permita a inscricdia de um circula cam didmetra
minima de 12,50m [daze metras € meio) na caixa de ralamento.

Art. 33. As faixas de dominia dos rodavias nda paderda ser ulilizadas cama vias
urbanas e a implantagdo de acessas destas aos loteamentas dependerd da apravagda da
Prefeillura Municipal e da drgdo campeiente.

CAPITULO il
DAS AREAS DE DOMINIO PUBLICO

Art. 34. Nos lateamenios cam mais de 150 (cento e cinglenta) lates ou cuja gleba a
ser fracionada passua area superior a 6,00 ha (seis hectares), deverdo ser reservadas areas para uso
publico comespandente a, no minimo, 15% (quinze por centa) da superficie parcelada da gleba,
sendo 10% (dez por cenla) destinadas o implantagdo de espogas para recreagdia e 5% (cinca par
centa) destinadas a construgda de equipamentos urbanos e comunitdrios.

Art. 35. Nos loteamentas ndo enquadrados no arlige antenor € desmembramenias
de glebas em lotes urbanas, a drea reservada aa dominic piblica serd na minimo de 10% (dez par
cenia), destinada & recreagdo ou a implantagda de equipamentas urbanas e comunitdrias, ficanda
a escolha a critéria da Prefeitura Municipal, canforme a necessidade do entama.

§ 1° - Samenle poderfo ser desmembradas em lotes, gebaos lacdlizadas em vias
ande existe infra-estrulura minima, com drea tatal de iotes limitada nesta Lel camespondente a um
quarteirda e extensdia ande a samatério de testadas dos loles ndo ulrapasse a comprimento de um
quarteirdo estabelecida par esta Legislagdo respeitanda a maiha urbana existente, permanecendo
a gleba remanescente cam testada para a via pdblica.

§ 2° - Em parcelamenio de gleba cuja Grea superficial canstante na matrcula
excluidas as dreas "non aedificand™, resulte em drea parceldvel inferiar a 3.000,00m2 (irés mil metras
quadradas), © municipio poderd dispensar a reserva de @rea de dominia pablica.

§ 3° - Em parcelamenta parcial de gleba cuja édrea fracianada for inferiar a
5.000,00m2 (cinco mil meiros quadrados), o municipia poderd dispensar a reserva de drea de
daminio publica, situagda em que a praprietdria é obrigado a averbar na matricula da gleba
remanescente a campramisse de que a drea comespondente a 10% da fracianamento deverd ser
acrescida na drea publica reservada por Lei em futuro fracionamenta da gleba.

An. 36. Caberd & Prefeitura Municipal indicar a localizagda aproximada dos espagas
destinadas ao usa publica.
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Art. 37. Gleba urbana limitada por vias com infra-estrutura minima caracterizando
um quaneirdo, inserida em uma -drea .maior, poderd séf desmembrada em lotes, sendo esta
considerada como uma gleba individuat incluindo a érea das vias do entorno até os respectivos
eixos.

Art. 38. No desmembramento de glebas urbanas em lotes, ficard a critério da
Prefeitura Municipal. a reserva de éreq para futuro logradouro piblico conforme malha urbana
prevista, Este espago ndo poderd receber outra denominagdo ou destino, sendo especificada na
matricuta original do imédvel como &rea “non aedificadi” reservada a futura via.

Arnt. 39. Nos Loteamenios Fechados em condominio, deverfo ser mantidas &reas
livres para uso comum, destinadas a praga e equipomentos de recreagdo, comespondentes a, no
minimo, 10% {Dez por cento) da drea parcelada da gieba.

Art. 40. Em loteamentos, o somatdrio da drea de dominio publico, incluindo os
logradouros. ndo poderd ser inferior a 25% Vinte e cinco por cento) da area parcelada da gleba.

Art. 41. No parcelamenio do solo urbano com a finalidade de regulanzacdo ou de
glebas com drea superficial total até quatro {4) ha, o propretério poderd destinar ao dominio
publico, drea semelhante situada em outio local, ficando a critério da Prefeitura Municipal, a
aceilagdo da mesma considerando a necessidade do local.

CAPITULO IV
DA INFRA-ESTRUTURA URBANA

Art. 42, Nos loteamentos, o empreendedor deverd executar a abertura das vias de
comunicag@o, seu encascalhamento e compactagdo: a instalagdo de redes de abastecimento de
Ggua potavel e energia elética; os sistemas de drenagem pluvial e esgoto sanitério; a construcdo de
pontes e muros de animo necessdrios; bem como o demarcacd@o das quadras, lotes e vias com a
colocagdo de guias de pedra ou concreto definindo o passeio piblico o quat deve ter sua superficie
regulanzada.

Pardgrafo Unico - Na implantagdo das guias deverd ser previsto rebaixos e rampas
para acessibilidade, nos respectivos cruzomentos entre as vias projetadas.

Art, 43, Nos desmembramentos de glebas em lotes urbanos, localizadas em vigs sem
rede de esgoto, 0 empreendedor deverd apreseniar solugdo para o tratamento dos efiventes de
esgotos sanitdrios, inclusive arcando com as despesas, se for necessdrio a implantac@o de um
sistema de tratamento coletivo.

An. 44. No poarcelamento do solo urbano, a implantagdo de Sistema de Esgoto
Sanitério deverd seguir as diretrizes definidas pelos érgdos responsdveis pelo Meio Ambiente.

Pardgrafo Unico - Tecnicamente ndo havendo condicdes de implantacéo de rede
de esgoto cloacal em decomréncia da inexisténcia de redes coletoras e estacdo de tratamento fora
da érea do parcelamento, o Municipio pode exigir a implaniac@o de estagdo de tratamento prépria
ou g adogdo de solugdo alitemativa para a coleta e tratamento de esgoto de acordo com as
normas da concessiondna, sendo o Municipio ou concessiondria responsavel pela sua manutenc&o
apds o recebimento do sistema adotado.

Art. 45. O abastecimento de Ggua poldvel deverd ser feito através de rede publica
de abastecimento ou sistema aprovado previomente pelos érgdos técnicos competentes.

Art. 46. Nos parcelomentos onde é necessério o abertura, dlargamenio ou

prolongamento de via piblica, o amuamenio deve ser implantado conforme plano que considere as
condigdes topogréficas locais, observando o que segue:
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I - As diretrizes do,Sistema Vidrio Muhicipal;+*

I - As vias projetadas devem ser ariculadas com as vias adjacenies oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizadas com a tfopegrafia local e prevendo condigbes mais
favordveis & insolagdo das vias.

Ant. 47. Fica sob responsabilidade exclusiva dos condominios, a manutencdo dos
redes e equipamentos situados no interior de loteamentos fechodos.

Art. 48 - A Prefeitura Municipal s6 expedird alvard de licenga para construir, demaolir,
reformar ou ampliar edificagdes nos lotes, apds haverem sido por ela v:sfoncdcs e aprovadas as
respectivas obras de infra-estrutura.

Pordgrafo Onlco — Nos condominios de que trata esta Lel, o fornecimento do
"HABITE-SE™ &s edificagdes ficard condicionado & concluséio das obras de urbanizagdo.

CAPiTULO V
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 49. Os projetos de parcelamento referente Desmembramentos de Glebas
Urbanas e Loteamentos até 20,00 {vinte) ha, s&o aprovados no dmbito municipal, sujeitos & gestdo
ambiental por parte do orgdo responsével pelo meio ambiente ne municipio, atendendo critérios
estabelecidos, com a aprovagdo do Conselho Gestor do Plano Diretor.

Art. 50. As obras e os servicos relativos ao parcelamente do solo urbano deverdo
estar em conformidade com as demais legislacées pertinentes, com projeto e execucdo sob
responsabilidade de técnicos habilitados o exercicio da profissdo, devidamente cadastrados na
Prefeitura Municipal e em dia com os tributos municipais.

§ 1° - A documentacdo técnica relativa a aprovagdo de procedimenios de
parcelamento do solo deverd ser apresentada no minimo em duas vias na sequéncia esiabefedda
nesta Legislagdo.

§ 2° - Quando o Responsdvel Técnico for substituido, a alteragdo deverd ser
comunicada & Prefeitura Municipal e o respectivo Conselho de Classe, com uma descrigfio das
etapas conciuidas e por concluir,

An. 51. Os projetos de parcelamento para fins urbanos em glebas localizadas na
zona rural, séo aprovados no dmbilo municipal, atendendo critérios estabelecidos pela Legislagdo
Federal e Instrugdo do Instituto Nacional da Reforma Agréria, que dispde sobre parcelamento de
iméveis rurdis.

Art. 52. Procedimentos relativos a aprovacdo de loleamentos e desmembramentos
deverdio ser precedidos da apresentagdo para andlise na Secretaric de Municipic do Plangjamento
e Meio Ambiente, do Termo para Parcelamento do Solo e do Formuldrio para Licenciomento de
Desmembramento respectivamente, com todas as informagdes e documentagdes técnicas
solicitadas nestas.

Pardgrafo Unico — O procedimenio sé poderG ter continuidade apés liberagdc de
licenga expedida pelo o 6rgéio ambiental municipal.
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DOS PROCEDIMENTO DE LOTEAMENTO

Art. 53. Antes da apresentacdo do projeto final de loteamento com vistas &
aprovacao junto aos érgdos competentes, o interessado deverd solicitar ao érgdo de Planejamenio
Urbano da Préfeitura Municipal, a andlise preliminar do procedimenio, © qual deverd estar em
conformidade com as diretrizes desta Lei, contendo pelo menos:

| - Requerimenio solicitando andlise preliminar acompanhado de comprovagdo de
responsabilidade técnica e tilulo de propriedade da gleba com cerliddo expedida no méximo a
cento e oitenta dias;

Il - Copia da Licenga Prévia emitida pelo érgdo ambienial do municipio;

Il - Planta de situacdo georeferenciada da gleba a ser loteada na escala minima
de 1:5000, contendo:
a) Delimitag@io da gleba com respectivas dimensbdes e orientagdio magnética;
b) Indicago dos armuamenios conliguos a fodo o perimetro e equipamenios
urbanos € comunit@rios exisientes nas proximidades;
¢) Caracierizag@o do zoneamento eslabelecido pelo Plano diretor de
Desenvolvimento do Municipio; e,

IV - Piania urbana na escala minima de 1:1000, contendo:

a) Representagdo grafica dos desniveis em metro e subdivisdo das quadras com
respectivas dimensdes dos iméveis resultantes;

b} Sistemas de vias com respectiva hierarquia incluindo aruamentos contiguos e
localizac@o de dreas destinados ao dominio publico, dreas lwres ou ndo
edificaveis

¢) Localizacho de cursos d'égua, bosques, construgcdes e equipamentos urbanos
ou comunitd@rios existentes no local.

Art. 54. Apds a andiise preliminar e respeciivo parecer favordvel, o interessado
apresentard requerimento & Prefeitura Municipal solicitando a aprovagdo do projeto de loteamento
complementando a documeniagdo técnica conforme segue:

I - Titulo de propriedade da Gieba com cenlid@o expedida no méximo a cento e
oitenta dias e comprovacao de responsabilidade técnica devidamente quitada;

Il -Cépia da Licenca Previa expedida pelo érgdo ambiental @ Documenio de
Liberagdo junio ao IPHAN;

Il - Planta de situagc@o da gleba com as informagdes confidas no inciso (Il do artigo
anterior:

IV - Memorial Descritivo, contendo o tipo de uso predominanie a que o loteamento
se destina, a descricdo da gleba incluindo seu perimetro e respectivas dreas computavels no
parcelamento, inclusive identificando as dreas publicas que passardo ao dominio do Mumcxp:o
conforme estabelece esia legislogdo e a caracterizagdo dos lotes idenfificados conforme ©
Cadastro Urbano Municipal, caracterizando a disténcia da esquina préxima, o quaneirdo no qual o
temeno estd inserido, a drea edificada se houver, a drea superficial e os limites com angulos,
confrontagtes e respectivo perimetro;

V - Cronograma Fisico de implantagdo estabelecendo o prazo mdaximo para
conclus@o ndo superior a 4 (quatro) anos apds a I:berocao da licenca para implantagto expedida
pelo Municipio;
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VI - Planilha de ‘areas caracterizando dreas publicas, dreas de preservacdo, areas
“non cedificand”; e, identificacdo das quadras com s respectivos lotes conforme estabelece ©
Orgdo responsdavel pelo Cadastro Urbano do Municipio;

VIl - Pianta georreferenciada da gleba na escala minima de 1:2000, contendo:

a) Deiimitag@o da gleba com angulos, representagdo gréfica dos desniveis em
metro e dreas com inclinagdo igual ou superior a 30% (frinta por centol;

b} Localizagdo de rodovias, linhas de transmisséo de energia elétrica, redes de
telefonia, dutos e demais instalacdes com as respectivas faixas de dominio e
serviddo;

c) Locadlizacdo de construcdes existentes, monumentos naturais ou artificicis,
bosques, nascentes, cursos d'dgua e respectivas faixas de preservagdo
permanente;

d) Indica¢ao de armuamentos contiguos a todo o perimetro, localizagdo de vias de
comunicacdo, dregs livres, equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no
local ou proximidades, necessérios & integragdo do parcelamento com Qs
dreas circunvizinhas;

VIl - Planta urbana na escala minima de 1:1000, contendo:

a) Representagdo gréfica dos desniveis em metro e subdivisGo em quadras com
respectivos angulos, dimensdes e numeragdo de acordo com o Cadastro
Urbano Municipal;

b) Sistemas de vias com respectiva hierarquia indicando a subdivisdo das quadras
em lotes e respectiva identificagdo destes conforme Cadastro Urbano
Municipdl incluindo as dreas destinadas ao dominio publico

c) Detalhamento de equipamentos para acessibiidade, arborizagdo publica e
respectivas espécies recomendas;

d} Faixos sanitdrias necessérias o escoamento de aguas pluvicis, faixas ndo
edificdveis, dimensdes lineares e angulares do projeto;

IX - Detalhamento geométrico das vias com perfis transversal e longitudingt,
demonstrando o sistema de drenagem com respectivas quotas de terreno e superficie projetada:

X - Declaragao de VicbiliQode Técnica emitida pela Concessiondria relativa @
implantac@o de Rede de Abastecimento de Agua Potavel;

Xl - Projeto da Rede de Drenagem Pluvial Urbana incluindo planta, pertis,
detalhamento de equipamentos e memorial descritivo caracterizando os equipamentos e respectiva
memdria de cdlculo, quando for ocaso;

Xl - Projeto do Sistema de Esgoto Cloacdl incivindo planta, detalhamento de
equipamentos e memorial descritivo caracterizando os equipamentos e respectiva memdria de
célculo em conformidade com Laudo Geoldgico apresentado: e,

Pardgrafo Unico - Todos o5 projetos deverdo ser aprovados para prosseguimento do
procedimento junto ao érgdo ambiental municipal onde deverd ser requerida a licenga de
Instalacdo,

Se¢ao | - Dos Loteamentos Populares

Art. §5. $&0 considerados populares, aqueles loteamentos destinados & populagdo
de baixa renda, situados em Zonas ou Areas Especiais de Interesse Social definidas pelo Plano Diretor
de Desenvolvimento do Municipio ou por Legislagdo Especifica.

Pardgrafo Onico — Aplicam-se aos loteamentos populares, as regras estabelecidas
relativas @ iméveis de interesse social ou definidas em legistag&o especifica aprovada pelo Conselho
do Plano Diretor, onde s@o estabelecidos critérios minimos inclusive quanto ao regime urbanistico e
infraestrutura necessdria.

Parcelamento, Ocupag‘ao e Edificagdo do Solc; Urbano - pag.21



. il ¥ =, e
] . . -
; r C . ,‘

AR ESTADO DO RIO GRANDE:DO SUL £

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL =
V CNPJ: B8.142.302/0001-45 - Foneffac (55) 3281 1351 - Rua XV de Novemtro, 438 - CEP 96.570-000 - Cagapava do Sul - RS SMPMA
PO Remie sk UL TR = o

Unido, bem como por eniidodes pcmculores, de natureza associativa / cooperativa ou mediante
operagdo consorciada.

Secdo Il - Dos Condominios Urbanisticos

Art. 57. SGo considerados Condominios Urbanisticos ou Loteamenios Fechados,
aqueles cujos lotes séo definidos dentro de um condominia em espago isolado dos demais bens
privados ou pUblicos, através de cercas, muros ou outra forma de delimitagdo. com espagos intemos
caracterizados em dreas privativas demarcadas e dreas de uso comum; €, com arruamento sem
interigagdo com as demais vias publicas, exceto o acesso ao loteamento.

Pardgrafo Onlco - Aplicam-se aos loteamentos fechados, as regras estabelecidas
para parcelamento do génera respeitadas as condicdes previstas nesta segdio, sendo de
responsabilidade do incorporador executar tada a infraestrutura e equipamentas de uso camum
projetados no prazo estabelecido pelo cronograma o qual ndo poderd ultrapassar 4 {quatro) anos.

Art. 58. Na instituic@io de Loteamenio Fechado serd observado o limite maximo de
40.000m?2 {guarenta mil metros quadrados) de drea superficial e dimens@o dos limites ou testada
para logradouro publico ndo superior a 200,00m {duzentas metros) estabelecidos por muros ou
alambrados com cerca viva com altura minima de 1,80m [um metro e oitenta centimetros).

Pardgrafa Unleco - Poderd o Municipio, apds andlise técnica, autarizar a ampliogdo
da drea e limites previstos no caput, guando a localizagdo do loteamento ndio apresentar risco de
causar, no presente ou no futuro, transtornos o sistema vigrho adjocente com a interrupgdo da
continvidade das vias publicas ou dificuldades identificadas no trénsito da regido.

A, 59. Nas drecs internas do Loleameénto Fechado, serd de responsabilidade
exclusiva do condominio. a coleta de lixo, a manutengdo das dreas publicas comuns com respectiva
infraestrutura, incluida @ iluminagdo publica, bem como @ instalagcdo de qualquer sistema de
prevencdo e protegdo.

Art. 0. © projeto de Loteamenio Fechado deverd apresentar Convengdo de
Condominio, disciplinando o uso das dreas privativas e comuns, bem como ¢s limitagdes, restrigdes e
eventudis pardmetros de padrdo e lipdlogia para as edificagdes e construgdes sobre os respectivos
lotes.

§ 1° - A rag@o ideal de cada conddmino serd determinada pela drea designada
lote caracterizada como de propriedade exclusiva da unidade autdnoma e area de uso comum
proporcional aa nimero de lotes independentemente da sua dimensdo ou da drea da edificagdo ¢
ser erigida.

§ 2° - A proporciondlidade de cada unidade autdnoma nas coisas de uso comum
serd determinada pela fragdo ided! comrespondente.

§ 3° - Serd admitida a unificag@o e a divisGo de fragdes idecdis nos termos da
instituic@o do condominio e demais normas estabelecidas por esta legislagdo.

§ 4° - Vias de circulagdo e demais Gregs livres sGo consideradas de uso comum do
condominio ndo alingidas pelo dominio publico. .

§ 5° - Os pardmetros de padrago e tipologia definido para as canstrugdes no

condominio devergo estar em confarmidade com as condigdes urbanisticas definidas pela
Legislacdo Municipal para a zona onde estd localizada o imbvel.
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Secao = Dos Lo'reamen'ro ‘e’ Area Rural
Ceinesiers oty S
Ar. 41. Para agprovaggo de projeto de loteamento em drea rural, além das
exigéncias constantes desta Lei, deverdo ser atendidas Qs seguintes:

I - Apresentar anuéncia do Instituto Nacional da Reforma Agréria - INCRA:

Il — Area minima do lote de 1.500,00m2 {um mil @ quinhentos metros quadrados) e
testada minima de 25,00m {vinte e cinco metros);

Il - Acesso através de vias oficiais pavimentadas ou encascalhadas obedecendo
as normas dos érgdos competentes;

IV - Vias de circulacdo com largura minima de 18,00m (Dezoito meitros), com
12,.00m {doze metros) destinado o leito de pista e 3,00m (trés metros) destinado ao passeio;

V - A drea de dominio publico poderd ser doada ao municipio em drea urbanag, a
critério do Conselho do Plano Diretor; e,

VI - Demarcacdo de dreas de reserva legal atendendo as normas pertinentes.

Pardgrafo Unico - E de responsabilidade do loteador a solugdo quanto:

q} Sistera de captagdo de agua;

b} Sistema de esgoto sanitario; e

¢} Destinac@o de residuos sélidos.

Art. 62. Para aprovac@o de projeto de loteamento fechado em condominio em
area rural, além das exigéncias constantes desta Lei, o parcetlamento devera atender as seguintes
exigéncia:

I - Apresentar anuéncia do Instituto Nacional da Reformc Agraria - INCRA;

Il — Area minima do lote de 1.000,00m2 (hum mil metros quadrados) e testada
minima de 20,00m {vinte meiros);

Hl - Acesso através de vias oficiais pavimentadas ou encascathadas obedecendo
as normas dos org&os competentes;

IV - Acesso ao empreendimento que ndio impe¢a a entrada de veiculos de servigo
publico de salde e seguranga;

V - Vias de circulacdo com fargura minima de 15,00m (quinze metros), com 9.00m
{nove metros) destinado ao leito de pista e 3,00m (trés metros) destinado ao passeio;

VI - Demarcaco de areas de reserva tegal atendendo as normas pertinentes.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTO EM LOGRADOUROS EXISTENTES
Art. $3. O parcelamenta de iméveis em logradouro existente € caracterizado por
aqueles procedimentos que para sua implantagdo, ndo necessitam de abertura de novos

logradouros  publicos, identificadas como: Desmembramento, Remembramento, Desdobro,
Unificac@o, Fracionamento e Retificago de Dimensdes:
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Secdo | - Dos Procedimentos de Desmembramento e Desdobro
QD e R OERLA
Art. &4 Para aprovagcdo de Procedimentos de  Desmembramento,
Remembramento, Desdobro € Unificagdo, o interéssado apresentard requerimento & Prefeitura
Municipal acompanhado dos seguintes documentos:

1 - Titulo de propriedade da(s) areafs) cbjeto(s) do parcelamenic com certiddo
expedida no mdaximo a cento e citenfa digs;

Il - Cépia da Licenga expedida pelo érgdc ambiental e Declaragdo de Viabilidade
Técnica emitida pela Concessicndria relativa ao abastecimenio de dgua potdvel na hipdtese de
desmembramento de Gleba onde resultem imdveis com drea superficial inferior & 20.000m2;

1l - Memorial Descritivo contendo o tipo de uso predominante no local, a descricdo
dafs) dreafs) original{is) e respectivos imoéveis resultantes do parcelamento, inclusive descrevendo
construgdes existentes com respectivas dreqs, e o temreno publico. quando for 6 caso. que passard
ao dominio do municipio no ato do registro do parcelamenio;

IV - Planta com planiha de areas, indicande edificagdes, vias existentes ¢ a divisdo
de terrenos pretendida na drea com respectiva localizagda, dimensdes € denominagda de cada
tereno canfarme a quadra e o setor;

V - Detalhamenio do Sistema de Esgoto proposto na  hipdtese de
desmembramenio de Gleba onde resultem imdveis cam area superficial inferior & 20.000m2; e,

VI - Comprovagdo de responsabilidade técnica, devidamente guitada.

Pardgrafo dnico - Mo procedimento de desmembramento de gleba urbana onde
resuliem imoéveis com area superficial inferior & 20.000m2, a planta devera ser complemeniada com
a representacdo grdfica dos desniveis em curvas de niveis equidistantes de um metro, localiza¢do de
bosques, nascentes, cursos d'agua e respectivas faixas de preservacdo pemaneénte; indicagdo de
vias de comunicacdio, dareas livres, equipamenios urbanos € camunildrios existentes nas
proximidades:; e, previs@o incluindo detalhamento de equipamentos para acessibilidade.

Art. 5. Procedimentos de Desmembramenio de Gleba Rural, deverd seguir as
diretrizes esiabelecidas pelo Instituio Nacional de Reforma Agréria — INCRA.

Art. 86, Os procedimenios para se efetuar remembramenio e unificagcdo de imdveis
586 0s mesmos definidos para desdobro e desmembramento no que couber.

Secédo Il - Dos Procedimentos de Fraclonamento

Art. &7. Para aprovacdo de Procedimentos relafivos a Fracionamenioc e
Constituic@o de Condominio em imdvel Urbano Edificado, o interessado apreseniard reguerimento &
Prefeitura Municipal acompanhado dos seguintes documentos:

| - Titulo de propriedade do Imoéve! a ser individualizado, com certiddo expedida no
mdéximo a cento e oitenta dias;

Il - Descricdo do Imével origem especificando numero da matrcula, drea edificada
fotal, via de localizagdic com distdncia da esquina, quarteirdio com vias,  drea superficial,
identificagdo do imdvel conforme cadasiro municipal e dmensdes com confroniagdes;

Il - Descricdo com a identificagdo das unidades resultantes, especificando acesso
e posigcdo, drea de use privative, drea de uso comum, drea coberta padrdo, rea acesséria ou de
padrbo diferente, area real de edificacdoe total, coeficiente de proporcionalidade, éarea de terrena
de uso exclusivo, fragdo de tereno em condominios com unidades estabelecidas sobre dreas de
tereno de uso exclusivo;
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IV - Planithas da ABNT NB 12.721: Quadro de Informagdes Preliminares e Quadro IV
B/B1 especificando a drea coberta padrdo na coluna observagoes;

V - Planta de situac@io com planiha de déreas, indicando as unidades,
caracterizando as areas privativas e comuns, dimensdes do terreno, distdncia da esquing, quarteirdo
com respectivas vias e alinhamento com q identificagdo do lote, quadra e setor;

VI - Comprovacao de responsabilidade técnica, devidamente quitada.

§ 1° - O tereno poderd ser caractenzado na descrigo individual das unidades,
hip&tese em que a descrico da imdvel origem poderd ser simplificada.

§ 2° - No condominia horizontal, a fragdo ideal de cada cond@mino serd
proparcional a drea de solo de cada unidade autdnoma e nas demais partes de uso comum serd
proporcional ao nimero de unidades independentemente da sua dimensdo ou drea edificada.

§ 3° - A constituico de condominio em imdvel ndo edificado, segue o que
estabelece a ABNT NB 12.721, relativo a diretrizes para procedimentos de incarporagcdo de imdveis.

Art. 8. Em fracionamentos com a finalidade de desmembrar determinada fragdo
de um imdvel para anexacdio desta em outro imdvel, o pracedimento deve ser semelhante ao
previsto para o desdobramento identificando os imd&veis origindrios, a fragdo objeto e os lates ou
imdveis resultantes. ‘

Segdo Il - Do Retificagdo

Art. 69. Para andlise pelo Municipio, de Procedimentas de Retificagcdo de Matricula
com base na situacdo fisica de iméve! urbano, o interessado apresentard requerimento & Prefeitura
Municipal acompanhado dos seguintes documentos:

1 - Alinhamento da via fomecido pela Prefeitura Municipal com base na infro-
estrutura existente, alinhamento consolidado, largura minima do passeio (2,00 metros) ou largura do
logradouro publico estabelecida por legislagao;

Il - TiHulo de propriedade da drea objeto de retificagdo com certiddo expedida no
méximo a cento e citenta dias;

Il - Caracterzacdo do Imdével origem identificando o titulo de propriedade e as
caracteristicas nele contidas;

IV - Descrig@o do imdvel resultante conforme levantamento técnico, identificando
edificaco existente com respectiva érea especificada conforme padr@o, caracterizando o tereno
citando o lado par ou impar do logradouro, disténcia do cruzamento mais préximo, quarteirdo com
respectivas vias, n® do lote ou gleba, n® da quadra, n° do setor, rea superficial, caracterizagbo dos
vériices, dimensdes e confrontacdes; érea de preservacdio permanente quando existir e o imével
objeto for caracterizado como gleba;

V - Termo de concordéncia assinado pelos proprietérios dos imdveis confrontantes
reiativo aos limites estabelecidos;

VI - Planta de Sitvacdo com caracterizagdo de vértices e dimensdes do imavel
resultante, dimensdes da edificac@o quando existir mostrando disténcias desta com relagdo os
limites, distancia do imdével com relag@io ao cruzamento mais praximo, quarteirdo com as respectivas
vigs, n° do lote ou gleba, n® da quadra, n° do setor, alinhamento, fragado do meio fio com largura
do passeio quando a via for pavimentada ou lorgura do logradouro conforme  alinhamento
fomecido pela Prefeitura Municipal e identificac@o dos proprietdrios dos imdveis confrontantes com
respectivas assinaturas;
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VIl - Planilha de @reds caracterizando a drea construida e a drea superficial do
imdvel resultante; e '

(T Ca ek

Vil - Comprovagdio de respeonsabilidade técnica, devidamente quitada.

§ 1° - No procedimento de retificag@o que vise a indicagdo de rumos, dnguleos de
deflexdo, insercéic de coordenadas geomeferenciadas. alteragdo ou insergdo de dados relativos a
mero cdlculo matemdtico, feitos a partir de dimensdes constantes no registro, sem alteragde destas,
ndo & necessdno o termo de concorddncia, a assinatura dos proprietdrios dos iméveis confrontantes
na documentagdce técnica e o alinhamenio fornecido pela Prefeitura Municipal. '

§ 2° - Na determinagdo de alinhamento consolidado nao seré considerado limite
estabelecido sobre o logradouro publico, sendo obrigatdrio ao interessado recuar a testada do lote
para ¢ alinhamento determinado pelo municipio.

§ 3° - No procedimentio de refificag@io de gleba urbana, a planta deverd ser
complementada com a representag@o gréfica dos desnivels em metro, localizagdo de bosques,
nascentes, cursos d'dgua e respectiva drea de preservagdo permanente quando for o caso.

§ 4° - Gleba urbana cbjeto de refificagdo com drea igual ou inferior & 0,5 ha [meio
hectare}, poderd ser definida como Lote Urbano seguindo identificagdo fornecida pelo Cadastro
Municipal, sendo o procedimento apresentado conforme o pardgrafo anterior acrescido de solugdo
para esgoto sanitério em conformidade com as legislagdes e normas técnicas especificas.

Arl. 70. Edificacac iregular existente em Grea urbana objeto de refificagdo, deverd
ser regularizada conforme estabelecem as legislagdes especificas.

Paragrafo (nico - Serd considerada no procedimento a situagdo de edilicagdo
averbada ou identificada no cadastro urbano com parte sobre o logradouro determinado pela
projecdo do alinhamento fomecido pelo municipio, sendo que esta deverG respeitar o respectivo
alinhamento quando for objeto de reforma ou modifica¢do.

Arl. 71. Em procedimentos de retificacao de &rea rural, deverdo ser caracterizadas
na descricdo e respectiva planta de situagdo, as faixas de dominio relativas a vias publicas iimitrofes,
em conformidade com o que estabelecem as legislagdes pertinentes.

CAPITULO VIII
DAS RESPONSABILIDADES EM EMPREENDIMENTOS DE PARCELAMENTO

Art. 72. Edificacdes existentes na drea a ser parcelada, deverdo estar em situagdo
regutar com a Prefeitura Municipal.

Pardgrafo Onice - As edificagdes clandestinas impossiveis de serem regularizadas,
construidas em lotes imegulares localizades em éreas consideradas impréprias para edificagdo,
conforme incisos e pardgrafo Unico do art. 16° desta legislagdo, sdo de responsabilidade do
proprietério da gleba.

Art. 73. A Prefeitura Municipal somente fornecerd certiddo cu qualquer documento
relativo a determinado imével, se este estiver em sitvagdo de total regularidade com o Municipio ou
sendo regularzadoe através de procedimento anexo.

Art. 74. As unidades resuliantes de qualquer parcelamento, dever@o seguir @
numeracao definida peloc Cadastro ImobiliGria da Prefeitura, conforme a zona determinada.
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Art. 75. A Prefenurc Munnmpc:l expedird pcrecer sobre determinado loteamento ou
desmembramento de gleba no prazo de 30 (trinfq) dias Uteis e sobre qualquer desdobramento ou
fracionamento, em 10 (dez} dias Oteis, uma vez apresentados todos os elementos necessdrios.

Arl. 76. A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizard por dlferenc;cs nas dimensdes
dos lotes verificados em parcelamentos aprovados nos termos da presente Lei.

Ant. 77. No local das obras de Loteamento, deverdo ser colocadas placas contendo
a data esfipulada pela Prefeitura Municipal para o término das obras, o nUmero da inscrAgdo no
Cartério de Registro de Imdveis, a idenfidade profissional e o enderego dos responsveis t€cnicos,
além de outras exigéncias de érgdos estaduais e federais competentes.

Arl. 78. As denominagdes das vias de comunicagdo e demdis logradouros publicos
serdo estabelecidos pelo Poder Pdblico Municipal.

Art. 79. O interessado deverd fazer constar nos autos de dlienagdo dos lotes ou
unidades autdnomas de condorminios de que fratam esta Lei, as restrigdes quanto & ufiizagbo dos
mesmos em decomréncia do projeto aprovado.

Arl. 80. Somenie serd admitida a edificactio em lotes ou unidades autdnomas de
que trata esta Lei, provenientes de parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura Municipal.

Aft. 81. Os projetos de loteamento e desmembramento aprovados pelo Municipio
deverdio ser submetidos ao Registro ImobiliGrio, nos termos da Legislagdo Federal pertinente.

Par&grafe Onico — Por despacho do Prefeito, fundamentado em certid@o do Oficial
do Registro de Iméveis, ser@o declaradas caducas as aprovagdes dos projeios de loteamento e
desmembramento n&io submetidos a registro no prazo de 180 (cento e oitenta) dias da aprovagdo.

Arl. 82. As dreas destinadas ao Municipio relativas ao sistema vidrio, recreagdo,
implantacd@o de equipamentos urbanos e comunitarios passam a integrar o dominio do municipio, a
partir do registro do parcelamento no Oficio de Registro de Iméveis, exceto em loteamentos
fechados onde estes espacos sdo caracterizados como dreas de uso comum do condominio com
destinagdo especifica.

Art. 83. O prazo para a execugdo dos projetos integrantes do loteamento aprovado
serd estabelecido caso a ¢aso, no ato da aprovacdo, em decoréncia do cronograma das obras
apresentado pelo interessado.

Pardgrato Gnico - Em qualquer projeto, o prazo maximo para execugdo das obras e
comunicac@o ao Municipio para aceitagdo é de 2 (dois) anos a partir do registro do loteamento.

Art. B4. E encargo exclusivo do responsdve! pelo parcelamento ou seus sucessores,
a demarcac@o das quadras e lotes, bem como a execuglo das obras exigidas por esta Lei
Municipal, as guais serdo fiscalizadas pelos 6rgdos compeientes conforme normas especificas.

Att. BS. As dreas reservadas ao dominio pUblico constante do projeto e de memorial
descritivo, ndo poderdo ter sua destinagdo especifica alterada pelo interessado, salvo nas seguintes
hipéteses, observada a Legislago Federal especifica:

i - Caducidade do ato administrativo de aprova¢ado;

ii - Cancelamento do registro do parcelamento; e

iil - Alteracio parcial do parcelamento registrado, desde que aprovada pela
Prefeitura Municipal.
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Pardagrafo Gnico -—'1‘, ) municipio ndo poderd alienar as dreas de que trata este arfigo,
nem desting-las a fins distintos daqueles-previstos no projeto: aprovado, salvo venda ou permutd para
aquisicdo de ouira Grea no valor equivalente, a fim de melhor localizar a atividade especifica. na

forma da legistag@io Municipal pertinente.

Al 84. A aprovagdo dos projetos de loteamentos de que trata esta Lei, assim como
dos procedimentos de desmembramentos para os quais esta Lei exige o execugdo de obras de
infra-estrutura, fica condicionada & prestacdo de garantic e & assinatura de Termo de Compromisso
pelo empreendedor.

Art. 87. As garantias dever&io ser equivalentes aos custos de execugdo de todos 0s
servicos, cabendo o Administragdo Municipal exigir garantias complementares sempre que as
garantias oferecidas, comprovadamente, nGo cobrirem os custos da execugdo do parcelamento.

Ar. 88. As garantias poder&io consistir em hipoteca de parte dos lotes, hipoteca de
outros iméveis de que o loteador seja proprietério, fianga bancdria, dinheiro, titulos da divida pUblica
ou outra modalidade aceita pelo Municipio.

§ 1° - O proprietrio poderd se valer, simultaneamente, de mais de uma garantia.

§ 2° - N&o poderdo ser dadas em garantia hipotecaria as areas piblicas e dreas
ndo edificveis constantes do objeto de parcelamento.

§ 3° - A quantidade de terrenos dados em garantia hipotecaria deverd abranger o
valor comespondente aos custos definidos pelo Municipio, relativos a implantagdo de toda a
infraestrutura sendo averbado na matricula junto ao Cartdrio de Registros € ndio podendo os lotes
serem comercializados antes da conclusGo das obras de urbanizag@o exigidas por esta Lei.

§ 4° - Na hipdtese de garantia em carta de fianga bancdra, a mesma fica em
depdsito junto a Secretaria de Municipio da Fazenda, contendo obrigatoriamente cléusula de
correcdo monetdna e prazo de validade superior em 12 (doze) meses ao prozo estabelecido no
cronograma parda execugdo das obras;

§ 5° - Sendo a garantia prestada em dinheiro, a quantia caucionada é depositada
em conta remunerada especifica, em institui¢&o bancdaria oficial, aberta em nome do Municipio;

§ &° - Na hipétese de garantia efetuada em fitulos da divida publica, sdo

obedecidos os seguintes critérios;

a) O cauciocnante informa & Secretaria de Municipio da Fazenda, os titulos que
pretende oferecer em garantia;

b) A Secretaria de Municipio da Fazenda faz consulta ao mercado secunddrio de
papeis, pora se informar da existéncia de eventual agio ou desdgio nas
transacoes dos titulos ofertados;

c) Com base nas informagdes obtidas, a Secretaria de Municipio da Fazenda
informa Go caucionante o valor de face dos titulos G serem caucionados, cujo
valor real deve comesponder aos custos das obras de infraestrutura;

d) Havendo desvalorizagdo dos fitulos ofertados, pode o Municipio exigir
complementagdo da garantia, sob pena de embargo da obra.

Art. 89. A garantia prestada poderd ser liberada parcialmente a critério da
Prefeitura Municipal, & medida em que forem executadas as obras segundo o crohograma
aprovado, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das obras,

Art. 90. Apds o cumprimento das formalidades legais para a prestagdo da garantia,
ointeressado firmard o Termo de Compromisso, mediante o qual obrigar-se-4:
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} - Executor, &s sUos expensos. no prozo fixado pelo Prefen‘uro Mumcupol todos os
obros constontes dos projetos oprovodos e rigorosomente. de ocorde com os exigéncios dos 6rgdos
competentes; e '

1

I} - Fozer constor, nos compromissos de compro e vendo ou outros otos de
olienogdo de lotes, o condicdo de que 0s mesmos & poderdo receber construgdes depois de
executados os obras exigidos pore ¢ porcelomento, ' '

Art. 91, O prozo referido no inciso | do ortigo onterior ndo poderd ser superior o 2
(dois) onos e a Prefeituro Municipol, o juizo do érgdo competente, poderd permmr 0 execucdo das
obras por etopos, desde que se obedegom os seguintes condigbes:

| - Existéncia de prazo fixodo, no Termo de COITIDFOITIISSO pore 0 execugdo
completo dos obras referentes 0o parcelomento;

Il - Codo etapo comespondo a. ne minimo, 1 {um) quorteirdo, possuindo ligogdo
com vio publico existente; e

Il - Sejom executodos na areo, em cado etapo, fodos os obros previstos nos
projetos oprovados, ossegurondo-se aos compradores dos lotes o pleno use e gozo dos
equipomentos implantodos.

Art. 92. No Termo de Compromisso constord o descricc":o-deiolﬁodo dos dreos que
possordo oo potimdnio do Municipio.

TITULO NI
DA OCUPAGAO E EDIFICAGAC DO SOLO EM AREAS URBANIZADS
CAPITULO |
DOS PARAMETROS PARA OCUPACAC DO SOLO
Arl. 93. 500 porémetros urbanisticos o serem considerodos no ocupoGac do solo:
| - (ndice de Aproveitomento;
Il - Toxo de Ocupoglo;
i - Recuos;
v — Afastamento de Diviso;
Vv - Goborito.

Art. 94. Os poré@metros urbanisticos sao definidos e estobelecidos no Plono Diretor de '
Desenvolvimento do Municipio.

Pardgrafo Unico - Poro oprovagdo de projetas, deverd ser solicitado previomente &
Prefeiluro Municipol, o alinhamento do lote e respectivos porémetros urbonistico reletivos oo locol.

Art. 95. O indice de oproveitomento & determinodo pelo dreo coberto podréo do
edificocdo, sendo que nos prédios de uso colefivo, com vistos ¢ incentiver o implontogdo de usos
complemeniores. ndo 560 computados no cdlculo;

I - Areos destinodos oos servicos gerois da edificogdo tois como: coso de maquinos
de elevodores, de bombos e tronsformodores; locol dos instolagdes de centrois de medidores, or
condicionodo, gd&s liquefeito, colefocto e oquecimento; instologdes de coleto e depdsito de lixo:

Il - Gorogens e dreos destinodos & guordo de veicules,
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Art. 96, A taxa de.ocupagdo € determinada pela area resultante do perimetro
definido por toda a estrutura da edificag@o na superficie do imbvel.

Pardgrafo dnico - No cdlculo da taxa de ocupagdo ndo séo computados as Greas
sob marquises e outros elementos em balango.

Art. 97. O recuo de frente & determinado o partir do alinhamento da testada do
terreno ou linha de projegdo deste estabelecida pela largura minimo do passeio publico conforme
lei.

Ar. 98. C recuo vidrio & definido a partir do eixo da via em conformidade com a
largura do logradouro estabelecida por Lei.

Ar. 99. O Afastamenito de diviso & determinodo a partir dos limites laterais e de
fundo do temeno, caracterizondo respectivamente o afastamento lateral e o afastamento de fundos.

Ar. 100. A Aliura da edificagdo definida pelo gabaito, & estabelecida q partir do
soleira da porta ou portdo de entrada no pavimento témreo da edificagdo situado em quota ndo
superior a 1,00m com relagdo ao nivel mais elevado no limite do terreno com o logradouro publico.

Ad. 101. Para efeito de dimensionamento da aftura de determinada edificagdo,
ndo serdo compuiados:

| - Pavimento destinado a estocionamentos ou sob a forma de pilotis desde que se
mantenho livre, no minimo 75% [setenta e cinco por cento} de suo dreq, possuindo este, pé-direito
compativel com o uso @ que se destino;

Il - Terragos e compartimentos cobertos com afastamento minimo de 2,75m (dois
metros e setento e cinco centimetros) dos limites do pavimento inferior, destinodas & fungdes comuns
do prédio ou utilizag@o de unidade outdnoma do pavimento inferior, desde que a area coberta ndo
ultrapasse 25% (vinte e cinco por cento) do povimento.

CAPITULO Il
DO TERRENO E DO ESPAGO PUBLICO

Segdo | - Das Condigdes do Terreno

Arl. 102. Somente serd expedido Alvard de licenga para construgdo de edificagdes
em imodveis que otendom os seguintes condigdes:

| - Terrenos com testoda paro vio publica oficialmente reconhecida como tal;

Il - Terrenos resultantes de parcelamento do solo apds terem sido vistoriadas e
aprovados pela Prefeitura Municipal todas obras de infra-estruturo urbana necessarias.

Ar. 103. NGo poderdo ser ficenciodas construgdes localizodos em &Greos previstos
como "non gedificondi”. ou improprias a qualguer porcelamento conforme legistagdo municipal,
estadual ou federal.

Art. 104. As fundagdes de qualguer edificagdo. deverdo ser independentes,
ficando situodos inteiromente dentro dos limites do lote.

Ad. 105. Os terrenos, localizados na drea urbonaq, devem ser fechodos em toda a
suq extensdo, através de muros, cercas ou telgs.

-
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§ 1° - O Municipia pade exuglr par quest@es urbanisticas au de seguranga, a
canstruc@a, reparacda au recanstrug@a das vedagdes das temenas situadas em lagradauras
publicas. : :
§ 2° - Pade ser dispensada a canstrugda de vedagdes em imoéveis baldias, quanda
estes terencs farem drenados e tratados para serem ufilizadas cama lcccl de desparia au
recreagaa.

Art. 106. Em candaminias. s@ & permilida @ canstrugda de pdériicas au autras
elementas nas acessas, se estes passibifitarem a entrada de veiculas de mudangas au de bambeircs.

Pardgrafo {nico — A largura minima Util das acessas deve ser de 3,50 m (trés metras
e cinqUenta centimetras) e alturalivre de 4,00 m (quatra metras).

Art. 107. Para ferrenas naa edificadas lacaiizadas em vigs pavimentadas, serd
abrigatdria a fechamentia, na glinhamenta, par mura de alvenaria, cerca viva, gradi au similar, cam
altura minima de 1,.80m {um metra e ditenta centimetras) e aitura méxima de 2,10m (dais metras e
dez centimetras).

Art. 108. Naa seré permitida g emprega de arame farpadaq, plcntcs que tenham
espinhas e autras elementas pantiagudas para fechamenta de terrenas.

Segdo |l - Dos Muros

Art. 109. O praprietéria de terena urbana ndaq edificada, é abrigada a manié-ia
cercada.

Art. 110. O mura, quanda canstruida, na testada da late, deve ter aitura minima de
1,10m (um meira e dez centimetras} incluinda autras elementas de vedagda, nda camputadas as
murgs de amma.

§1° - O mura na testada deve ser executada, agbedecenda a alinhamenta
farnecida nas infarmacades Urbanisticas.

§ 2° - Padem ser executados quadra de medic@a elétrica, de gds, de dgua au
autras equipamentas necessdrias para a funcianamenta da edificag@a na recua de jardim cam na
mdéxima 1,40m {um metra e sessenta centimetras) de altura.

Art. 111, A implantaga@a de qualquer &rea caberta junta acs limites da sala deverd
prever a canstrucda de muras cam altura minima de 1,80 m (um metra e aitenta centimetras) em
relacda aa nivel da pavimenta da area.

Pardgrafo Onlco - Em edificacdes cam acessa lateral atraves de circulagda interna,
naaq serd admitida distancia da mura inferiar & 1,10 metras au a largura minima estabelecida pela
célcula de unidcdes de passagem até a limite cam a lagradaura publica.

Ar. 112, Os 1‘errcccs e sacadas canstruidas junfc & divisa da late au a menags de
1,50m (um metra e cinqUenta cenlimetras} desta, devern passuir cam relagda aa limite, pratecaa de
material naa transparente cam altura minima de 1,80 m {um meira e aitenta centimetras) a partirda
nivel da pisa acabada.

Art. 113. Nas muras, au sabre eles, nda é permitida a emprega de arame farpada,
plantas que tenham espinhas au autras elementas pantiagudas, para fechamenta das divisas, em
altura inferiar a 2,00m (dais metras).

Art. 114. A Prefeitura paderd exigir das praprietdrias a canstrugda de mura de amma
e de pralec@a sempre que a nivel da termena far superiar au inferiar aa lagradaura piblicd au
quanda as lates gpresentarem desniveis que passam ameagar @ seguranga das canstrugdes
existentes.
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Art. 115, E obrigatério ao proprietdrio de imdvel localizado em via pavimentada,
revestir com material antiderrapante e manter em bom estado o piso do passeio publico relativo a
sua testada, sem degraus ou mudangas abruptas de nivel, reservando érea com canteiro arborizado
em calcadas com largura superior a 2,00 metros incluindo nesta dimensdo, os recuos abertos qo
logradouro

§1° - A altura do meio fio deve se situar entre 12 cm [(doze centimetros) € 18 cm
(dezoito centimetros), exceto em situagdes onde a altura for reduzido por pavimentagdo executada
pelo municipio.

§ 3° - O passeio deve apresentar sinalizag@o iatl conforme normas de
acessibilidade e considerar uma inclinagcdo minima em diregdo ao meio-fio possibilitando a
conducdo das dguas para a via publica.

Art 114. Os passeios situados em vias providas de pavimentagdo devem apresentar,
coincidindo com as faixas de seguranga, rampa e rebaixamento de meio-fio destinados ao acesso
de portadores de necessidades especiais em conformidade com as normas de acessibiidade.

Parégrafe dnico - A rampa poderd ser implantada entre canteiros desde que a
area livre de circulac@o do passeio permane¢a com a largura minima de 2,00 m (dois metros).

An. 117. Em reformas de edificagdes avangadas, a construgdo de qualquer
elemento deverd ser recuada, permitindo o dlinhamento do terreno, do meio fio e o passeio minimo
estabelecido por legislagdo.

Art. 118. O rebaixamento de meio-fio para acesso & goaragem deverd ser feito
através de rampa ligada & faixa de travessia sem que hgja danos a arborizagdo existente na
cadlgada.

Art. 119. Em vias onde é permifido o estacionamento de veiculos, ndo sera admitido
o rebaixamento do meio-fio numa extensdo superior & metade do testada do tereno, salvo nos
casos de terrenos que tiverem testada inferior a 6,00m {seis metros) ou existir Greas reservadas para
estacionamento plblico sobre o recuo.

§ 1° - Nenhum rebaixamento de meio-fio poderd ter extens@io continua superior a
5,00m (cinco metros), exceto nos locais onde for previsto vagas para veiculos sobre recuo com
reserva de 50% (cingquenta por cento) destas para uso publico;

§ 2° - Quando houver mais de um rebaixamento de meio-fio num mesmo lote. a
distAncia entre um e outro deverd ser de. no minimo, 5,00m (cinco metros).

Art. 120. O rebaixamenio do meio-fio ndo poderd ocupar largura superior a 0,50m
(cinquenta centimetros) da calgada, nem avangar sobre o leito da via.

Art. 121. A rampa de acesso & garagem deverd situar-se no interior do lote.
Parégrafo Unico - Em passeios com largura supetior & estabelecida por legislagio
especifica, a rampa poderd avangar sobre este deste que fique com suas laterais definida-por

canteiros, permanecendo livie de rampa, a largura minima de 2,00m (dois metros) pora circulagao.

Art. 122. Compete ao municipio a elagboragdo de projetos € a conservagdo do
gjardinamento com respectiva arborizagdo dos logradouros publicos.

Parégrafo Unlco — Mediante licenga do municipio, 0s passeios das vias podem ser

arborizados por iniciativa e despesas dos proprietérios dos imdveis fronteiros, obedecida a onentagao
do érg@o municipal competente sobre a espécie vegetal e 0 espagamento entre as &rvores.
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Se¢do iV -.Dos.Tapumes,-Andaimes-e Canteiro de Obras

Ant, 123, Nenhuma abra paderd ser executada sem que seja, abrigatariamente,
prategida par tapumes au autras elementas que garantam a seguranga das lates vizinhas e de guem
transita pela lagradaura.

Pardgrafo Unico - Excluir-se-& dessa exigéncia a canstrugdia de muras, pintura e
peguenas reparas em fachadas situadas sabre a alinhamenta e calacacaa de autras elementas de
vedagda de altura inferiar a 2,00m {dais metras) desde que sejam calacadas pravisariamente
elementas cam sinais indicativas para seguranga das transeuntes.

Art. 124. Os fapumes e andaimes deverda safisfazer as seguintes candicaes:

i - Apresentar perfeitas candicdes de seguranca, em seus diversas elementas,
abedecenda as Narmas Técnicas e Pariarias da Ministéria da Trabalha;

fi - N&a prejudicar a arbarizagda, iluminagda piblica, visibilidade de placas, sinais
de fransita e autras equipamentas pOblicas, fais cama, baca de laba e pagas de inspegda, bem
cama a funcianamenta de qualquer serviga publica e a seguranga da caletividade; e

ill - N&da acupar mais que a metade da largura da cadlgada, deixanda a restante
livie e desimpedida cam largura nunca inferiar a 1,10m {um melra e dez centimetras) para as
franseuntes.

iV - A altura da tapume nda padera ser inferiar a 2,00m {dais metras).

Art. 125, Os lapumes em farma de galeria par cima da calgada deverda fer altura
fivre de, na minima 2,40m {dais metras e quarenta centimetras) e sua prajegaa deverd manter um
afastamenta minima de 0,75m {setenta e cinca cenfimetras) em relag@a aa meia-fia, passuinda
dispasifiva de pratecda cam a findlidade de evitar a gueda de qualquer abjeta au restas de
materigis sabre a passeia.

Ar. 126. Fara das limites da fapume, nda é permitida a acupagda de qualquer
parte da via au lagradaura publica cam material de canstrugda.

§ 1° - Os materiais de canstrugda descaregadas fara da drea limitada pela
tapume, abrigatariamente devem ser recalhidas pela praprieténa aa interiar da abra na praza de 24
h {vinte e quatra haras), cantada a pariir da ata de descarga.

§ 2° - A nda retirada das materiais de canstrug@a au entulha, autariza a Prefeitura
Municipal a lamar as seguintes pravidéncias:

a) Fazer a remagda da material depasitada na lagradaura publica, danda-the a
destina canvenienie; .

b} Cabrar das executares da abra a despesa relativa a remagaa;

c) Aplicar gs sangdes cabiveis, :

Art. 127. Os andaimes sabre a passeia poblica devem safisfazer as seguinies
requisitas:

| = Garantir passagem livie de, na minima 2,40m (dais metras e quarenia
centimeiras);

li — Ser datada de pratecdia em tadas as faces livres, de farma a impedir a queda
de maleriqis e femamentas;

il - Apresentar perfeitas candicdes de seguranga abservanda a dist@ncia minima
emrelagda arede de energia elétrica canfarme narmas especificas; e,
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IV - Seus pontaletes de: .apoios deverdo ser-implantados observando o afastamento
minimo de 50 cm {cinquenta centimetros) em relac@&o ao meio-fio.

Art. 128. A implantac@o de canteiro de obras fora do limite do lote onde se redliza a
obra, s6 serd admitida em situacdo de extrema necessidade com licenga expedida pelo municipio
mediante exame das condigdes locais as quais ndo podem prejudicar a circulagdo de pessoas e
velculo bem como 0 uso das edificag¢des vizinhas.,

Pardgrafo Unico - Apds o término do obra, os responsdveis pela mesma sdo
obrigados a restituir a situagdo anterior & implantacdo do canteiro.

capltuLo
DAS CONSTRUCOES E PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
Segdo | - bos Procedimentos Preliminares

Art. 129. O projeto e a execu¢do de toda e gualquer edifica¢do, demolicdo,
ampliag@io, reforma, troca de uso, regularizagdo, implantagdo de equipamento, execug¢do de
servicos e instalacdes no Municipio de iniciativa publica ou privada, estd sujeita as disposicdes desta
Lei e demdis legislacdes pertinentes & matéria. )

Art. 130. As edificactes destinadas a indUstrias, depdsitos, comércio ou servicas que
impliquem manipulac@o de produtos alimenticios, farmacéuticos ou quimicos; as destinados a
assisténcia médica hospitalar e hospedagem, assim como outras atividades ndo especificadas nesta
Lel, além de atender &s disposicdes que lhe forem aplicaveis, deverdo obedecer, em tudo o que
couber, as Legisiacdes Estaducis e Federais gque dispdem sobre o Promagdo, Protecdo e
Recuperacdo da Saude Pubiica, Seguranga do Trabalho, bem como as narmas técnicas especificas.

Pardgrafo Unico ~ Os projetos referentes as edificagdes citadas neste artigo, s
serdo aprovados mediante liberag&o anterior nos &rgdios competentes.

Ar. 131. A Administrac@o Publica Municipal fixard anuaimente, por decreto, as
taxas o serem cobradas pela aprovacdo ou revalidagdo de projetos, licenciomento de construgdo,
prorogacdo de prazos de execugdo de obras, "habite-se”, bem como multas carespondentes ao
n&o cumprimento das disposicdes desta Lei.

Art132. Os procedimentos administrativos relativos & afividode  ediiicia.
regulamentados por esta Legislag@io, sdo os seguintes:

| Informacdes urbanisticas;

Il. Aprovacdo do projeto arguitetdnico;

Il Licenciamento de obras;

Iv. licenciamento de demolicées:
V. Troca de uso;

V. Vistoria sanitdnia;

Vil. Habite-se;

VI Parglisacéo de obras;

Xl. Reformas, reconstrucdes e ampliacdes;

Pardgrato unico - Para os procedimentos que necessitam Registro ou Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (RRT-ART) poderd ser aceita divergéncia entre a area que consta no
projeto & a drea que consta na RRT ou ART, em até 5% @ maior ou o menor. Este entendimento
aplica-se também para documentagdo emitida pelo Corpo dos Bombeiros, Concessuonéncs e
Secretaria de Municipio de Planejomento e Meio Ambiente (SMPMA].
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Secao '-Das Informut;oes Urbanisticas

', 3. - . '
Art. 133. O pedi'do"'de informoc;ﬁes urbanisticas serd feita: em requerimenta e
farmuldria padranizada farnecida peta Prefeitura Municipal, em 2 (duas) vias, assinadas pela
praprietdria da terena e mediante a pagamenta das taxas carrespandentes,

§ 1° — A Prefeitura Municipal, na praza moxima de 15 (quinzé) dias deverd famnecer
as segquintes infarmagdes da imdvel:

| - Alinhomenta;

i1 - Padrdes Urbanisticas;

il - Infrg-estrutura existente;

IV - Aregs "nan aedificandi”. quanda for  cosa; e

V - Cutras infarmag&es pertinentes.

§ 2°- O praza de vollidode dessas infarmacdes serd de 180 (centa e aitenta) dias.

§ 3° - Naa é da respansabilidade da municipalidade o deﬁhicao de limites cam
autras lates particulares, bem cama sua demarcagda,

§ 4° - O pedida de infarmagdes urbanisticas deve ser ocomponhoda de titula de
prapriedade au passe daimével.

Segdo Il - Da Aprovagdo de Projetos

Art. 134. A execucda de tada e qualquer abra au serviga serd precedida dos
seguintes atas administrativas: '

| - Pedida de infarmacgdes urbanisticas exceta para demalicdo; e,
Il - Pedida de apravacéda da prajeta e licenga para execugda.

§ 1° - A salicitagda de apravagda de projetas au licenciomenta de servigas em .
iméveis localizadas em radavias federais e estaduais deverd ser acampanhada par dacumenta
aficial expedida pelas &rgaas competentes estabelecenda a faixa de dominia e respechvo recua
compulséria.

§ 2° - O interessada deverd estar em dia com o paogamenta das tiibutas. munlcupo:s
para que a Prefeitura Municipal se manifeste a respeita das atas administrativas mencianadads na nos
incisas | e Il deste ‘artiga:

Art. 135, O pedida de apravacda das prajetos e respectiva licengo para execugda,
deverd ser feita através de requerimenta podréa acampanhada de compravante de recalhimenta
da taxa de andlise, infarmagdes urbanisticas expedidas pela municipia e dos seguintes dacumentas, -
em 2 {duas} vias, senda a documentagda técnica assinada pela Respansével Técnica e Praprietoria;

| - Compravante de prapriedade da imével canstituida par copia atualizada da
matrcula da Registra de Iméveis com certidda expedida na méxima o centa e aitenta dias, relativa
aa lote au érea maiar ande este estiver inserida, acampanhada par:

a) Coépia da Escritura POblica quanda a aquisiga ainda nda estiver sida
registrada na matricuia;

b) Cépia da dacumenta de passe, quanda a Late néa passuir matricula
especifica, mas sud situagda é caracterizada coma cansalidada na Cadastra Municipal.
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Il - Comprovacad' dé responsabilidade técnica, devidamente quitada.
LR L e
ll - Memoria! Descritive da construgdo especificando as etapas; 0 servigos; os
materdagis e equipamentos @ serem empregados; a ocupagdo com cdlculo de populagdo para
prédios destinados aos usos econdmico, institucional e industial; e, o padréo construtivo conforme
Norma Técnica da ABNT que estabelece critérios para avaliagdo de custos de construgdo,

IV - Projeto arquiteténico contendo:

a) Plonta de situag@io do temeno em relagdo & quadra com suas dimensGes e
distancia de uma das esquinds na escala minima de 1:1000, apresentando o
nome de todas as ruas que delimitem o quarteirdo, identificando lote, quadra,
setor, zona de uso e respectiva orentaclo magnética; ]

b) Planta de localizacdo da edificacdo na escala minima de 1:500, indicando sua
posicdo relativa &s divisas do lote, cotas extemas, drea e dltura total;
complementando com a identificagdo da drea total ‘do lote: recuos
efetivamente utilizados; rebaixos necessarios do meio fio e objetos existentes no
passeio; localizagdo da fossa séplica com respectivo destino final dos efluentes
e cobertura com indicagbes de escoamento das dguas pluviais;

¢) Planiha de Areas especificando; area construida averbada ou com projeto
aprovado, drea construida & regularizar cadastrada, drea acessoria coberta ou
descoberta, drea & construir ou regularizar sem cadastro, drea total de
construc@o padrd@o, drea total real, drea superficial do lote, taxa de ocupagdo
e indice de aproveitamento. Em edificagdes com mais de uma unidade
auténoma, as dreas devem ser identificadas individualmente;

d) Planta baixa dos pavimentos diferenciados da edificagdo na escala minima de
1:100, determinando cada compartimento com indicagdo de niveis, tamanho
de aberturas, dimensdes devidamente cotadas inclusive espessura de paredes
e indicac@o das respectivas dreaqs supericiais,

e) Elevagdo das fachadas voltadas para vias piblicas na escala minima de 1:100;
e

f) Cortes necessarios & devida compreensdo da edificagdo na escala minima de
1:100, mostrando os niveis dos pisos projetados, periil do tereno e circulagbes
verticais com as respectivas dimensdes;

V - Projeto hidrossanitério na escala minima de 1:100, caracterizando entrada de
agua, rede de esgoto sanitdrio e detalhamento do Sistema de Esgoto com respectiva memédiia de
cdlculo em fungio da ocupagdo, conforme normas da ABNT.

VI - indicac@o da entrada de energia elética, especificando o tipo de medigdo,
numero de unidades autdnomas e local, conforme ABNT & normas da concessiondria,

Vil - Cdlcuto de tréfego emitido por profissional capacitado ou pelo fabricante do
equipamento, com a respectiva ART, em projetos onde é previsto o uso de elevadores.

VIl - Detalhamento de esquadrias com aberturas junto o limite do passeio
publico.

1X - Projeto de Isolamento Acustico, guando for o caso.

X - Declarac@io do proprietdrio e técnico responsavel pelo projeto de edificagdes
ndo classificadas como unifamiliares, informando que o projeto estd em conformidade com as
normas de Prevengdo Contra Incéndio se responsabilizando por qualquer adequacdo solicitada
quando da liberagdo das respectivas instalagdes pelo Orgdo Competente; e

XI - Declaragdo do técnico responsdvel pelo projeto de edificagdes ndo

classificadas como unifamiliares, informando que estd cumpindo o que determina as normas e
legisiacdes referentes & acessibilidade;
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§ 1° - Os projetos, devem ser graficados tecnicamente, isentos de rasuras, em
escalas legiveis e usuais, permitindo a perfeita compreensdo destes.

§ 2¢* — As pranchas deverdio reservar espago minimo equivalente a 1/4 da folha
tamanho A4 junto ao selo técnico, para uso da Prefeitura Municipal.

§ 3° - A planta baixa referente qualquer edificacdo, deverd conter a proje¢lo dos
equipamentos hidrossanitérios na respectiva escala.

§ 4° - A documentagdo técnica deverd ser apresentada devidamente
encadernada ¢ na sequéncia estabelecida nesse artigo, no formato e dobragens conforme normas
técnicas.

Art. 134. A Prefeitura Municipal examinard a documentacdo técnica no prazo de 15
(quinze) dias Uteis. Constatado que o projeto estd em conformidade com as legislagdes perfinentes,
este Grgdo expedirG a respectiva aprovagdo e alicenga para execugdo.

§ 1* - Coso sejam necessérias alteragses, a Prefeitura devolverd ao interessado o
projeto com as devidas anotagdes na planiha de andlise especifica, sendo © procedimento
corigido, sem rasurcs, e enfregue posteriormente para reandlise.

§ 2° - Constatada na reandlise que as pendéncias ndo foram sanadas, © projeto
serd indeferido sendo necessdric novo procedimento em conformidade com ¢ arlige 135 desta Lei
inclusive com o recolhimento de nova taxa de andlise.

Art. 137. As comecgdes e complementagdes de parte do interessado, devem ser
efetuadas num prazo méximo de 60 (sessenta) dias, a parir da retirada do processo, cuja superagdo
serG presumida como abandono do processo e implicard em novo pedido de aprovagdo efou
licencga e respectivo recolhimento de nova faxa de andlise.

Pardgrafo Unico - Em projetos onde & prevista liberagd&o em outros setores ou drgdo
como DMA, CORSAN, RGE Sul. entre outros, que necessitem da emiss@o de documenfos, o prazo
acima ndo deve ser considerado até a emissdo destes documentos referenciados.

Art, 138. As dlteragdes de projetos aprovados deverdo ser requerndas pelo
interessade ao setor competente da Prefeitura Municipal, em formulGrio padrdo. acompanhado de 2
(duas) vias do projeto alterade.

Art. 139. A Prefeitura Municipal manterd em seu arquivo 1 {uma) via dos projetos,
devolvendo as demais ao interessado, que deverd manter 1 {uma) via no local da obra, juntamente
com ¢ Alvard de Licenga & disposig@o para vistoria e fiscalizagde.

Pardgrafo Unico — Somente terdo validade s vias do projeto que possuirem o
carimbo APROVADO e visto do técnico municipal responsdvel pela andlise,

Art. 140. Nao poderd ser aprovado projeto com mais de uma economia em terreno
cujo proprietério ndo possua a respectiva matricula ou escritura de posse em seu nome.

Segdo IV - Do ticenclamenio de Obras
Art. 141, A licenga para execugdo de obra serd expedida pelo municipic através
de Alvaré apds andlise e deferimento do projeto e respectiva documentagdo técnica, sendo
necessaric a apresentacdo de Registro ou Anotagdo de Responsabilidade Técnica (RRT/ART) e
pagamento de taxa comespondente.,
Pardgrato Onico. O Registro ou Anotagdo de Responsabilidade Técnica {ART) deve
conter a indicagao dos itens referentes a projeto e a execugdo de todas as atividades envolvidas na
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obro ou edificogdo como: orqunfeturo fundoc;oes. estrutures, :nsfo!ocoes elétricos, instologdes

hidrossonitdrios e demoligdes. A opresentogo de RRTs ou ARTs referentes o eqguipomentos como

elevodor, or-condicionodo, rede de l&gico, instologdes de prevengdo de incéndio, dentre outros,

poderd ser feito no emissdo do Corto de Hobite-se.

Art, 142, O interessodo deve monter 1 (umo) vio do Alvord de Licengo e respectivo
projeto no locel de obro, & disposicdo, poro fiscolizogdo.

Pardgrafo Unlco - $4 serd vdlido vio do projeto idéntico o orquivedo no municipio e
que contiver cormbos, ossinoturos ou rubricos dos técnicos do drgdo quolificodo poro tois ofos,
devidomente identificodos.

Arnt. 143. A oprovogdo do projeto e licengo pore execugdo, terdo volidode pelo
prozo de 1 {um) ono o contfor do doto do deferimento do pedido.

Art. 144, Findo ¢ proze estobelecido no ortigo onlerior. sem que o5 obros tenhom
sido iniciodos, o interessodo ou o responsd@vel técnico poderd requerer o revolidocdo do oprovogdo
do projeto e do licengo poro execugdo, devendo seguir os disposicdes dos leis vigentes e pogor os
toxos comespondentes.,

ParGgrafo Unlco - Poro os efeitos deste ortigo. o conclusdo dos fundogdes
corocterizo obro inicicdo.

Art, 145, © Alvord de Licengo pode ser revogodo, conforme interesse publico, no
caso do obro permonecer porolisodo por periodo superior © 5 (cinco) onos, com onuéncio do Orgdo
Técnico do Municipio comespendente, poro possibilitor ¢ demolicéo em coso de obondono, riscos
de descbomento ou poluigdo visuol,

Segdo V - Do Licenciamento de Demoligao

Art. 146. A demolicbo de gquolquer edificocdo, s§ poderd ser executodo medionte
licengo requerido oo setor competenie do Prefeituro Municipol, com documentogdo técnico
descrevendo o dreo o ser demolido e os respectivos procedimentos, ossinodo pelo proprietdrio e
pelo responsdvel técnico, ocomponhode do respectivo RRT ou ART.

§ 1° - Se © requerente ndo opresentor documento de propriedode do imdvel,
expedido pelo Cortdrio de Registro de Imdveis, deve o setor competente odolor todos os coutelos,
poro se certificor de que © requerente € o fitulor do posse.

§ 2° - O interessodo deve onexor documentogdo fotogrdfico (colorido) do fochodo
do prédio o ser demolido quondo este estiver situodo em zono de interesse do potriménio.

Art. 147. Quolguer obro de demolicdo, com excegdo dos que envolvom muros de
fechomento com oté 1.80 m (um metro e oitento centimetros) de olturo, deve cobedecer oos
seguintes requisitos:

| — Serem posios em prdatico pelo profissionol responsével e pelo proprietdric ou
passuidaor, todos os medidos necessdrios poro gorontir o segurongo de operdrios e fronseuntes, do
logrodouro pOblico e dos propriedodes limitrofes;

Il - No pedido de licenco poro demolicdo deve constor o proze de durogdo dos
servicos, que pode ser prormagodo pelo drgdo competente, o seu juizo, otendendo solicitogdo
justificodo do interessodo;

ll - Reolizor os servigos no hordrio estobelecido pelo argdo competente no licengo
concedido,.
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ParGgrafo Onico - No descumprimento do que estabelecem os incisos deste Artigo, o
responsdvel Técnico e o proprietério ficam sujeitos.ds:penalidades previstas na presente Lei.

Art. 148. O interessado deve manter 1 (uma} via do Alvard de licenga de
demolicdo no local da obra, a disposigdo, para fiscalizagdo.

Segdo VI - Da Troca de Use

Art. 149, O pedido de froca de uso deve ser feito ao érgdo competente, seguindo
os mesmos procedimentos da Aprovacdo de Projeto Arguitetdnico.

Parégrato Unice — O Municipio pode regulamentar por Decreto Executivo processo
simplificado de troca do use do solo, para a instala¢@o de atividades que ndo oferecam
periculosidade, insalubridade ou riscos & saude e seguranga publica. '

Art. 150. A edificac@c deve atender a legislagdo pertinente ao novo uso o qual
serd destinada, principalmente quante ao Uso e Ocupagdc do Solo, devendo sofrer as adeqguagdes
necessdrias, se for o caso, para atender a mesma.

Art. 151, Para edificagdes antigas com mais de 25 ancs de Habite-se ou averbagdo
no Cartéric de Registro de Imdveis, situadas em dreas especiais de revitalizagdo, ou para aguelas
consideradas patrimodnio construido, podem ser reduzidas ds exigéncias deste codige para a troca
de uso do solo, desde que atendam as condigdes minimas de higiene, salubridade e seguranga,
devendo estes casos receber aprovacao do Técnico do Municipio.

Parégrafo dnico - Nadc podem ser beneficiados por este artige agueles
compartimentos obrigatdrios que foram executados em virtude de exigéncia da legislacdo.

Segdo VIi - Da Reforma, Reconstrugéo e Acréscimo

Art. 152, As edificagtes, regularmente existentes, podem ser reformadas,
reconstruidas ou ampliadas, desde que a edificagdo resultante ndio crie, nem agrave, eventual
desconformidade com a Ocupagdo do Solo ou com disposicdes desta Legislagcdo.

Art. 153, Nas obros de reformas, reconsfructio ou ampliagc@o devem ser efetuados
0s mesmos procedimentos de aprovaciio de projetos novos, indicando-se, nas plantas, as dreas a
conservar, demolir ou construir, nos cores azul, amarelo e vermelho, respectivamente.

§ 1° - E considerada reforma ou ampliagdo a execucdo de obra que implique em
modificagdes na estrutura. nas fachadas, no ndmero de andares, na cobertura, podendo ou ndo
haver altera¢@o da drea total da edificago.

§ 2° - Ndo s@o enguadradas come reforma a substituicGe de reboco e de
aberturas, sem alteragcdo da drea e local das mesmas. A substituig@ic de cobertura deverda ser
acompanhada por Anctacfic de Responsabilidade Técnica {ART) de um profissional legalmente
habilitado.

§ 3° - Considera-se reconstrugctic a recuperagdco de uma edificagc@o que ndo
impligue em modificagdes na comparimentagdo, nas fachadas, no nimero de andares, na
cobertura, mantende a mesma érea edificada.,

Art. 1584, Na parte do prédio atingide pelo recuo de gjardinamento s@o permitidas
obras de conserto, reparos, manutengao e reformas sem ampliagdio de drea na faixa atingida.

Pardgrafo Unlco - A parte ndo atingida pode ser acrescida, desde que sua estrutura

sgja totalmente independente da existente, @ deve atender a toda legislagdo, inclusive quanto a
recugs regutamentares.
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Art. 155. Na parte das construgdes que estiverem atingidas pelo recuo vidrio,
existente ou previsto, sGo permitidas. obras de consertorreparos, manutengdo, sem ampliacéo da
darea existente,

Pardgrafo Unico - Em edificacdes nda identificadas como de interesse do
patriménio, cuja fachada necessita de maiores intervengdes ndio engquadradas coma simples reparos
como reboco, troca de aberturas ou reforgos estruturais, a reconstrugdo desta deverd atender a
toda legislagdo, inclusive quanto aos recucs regulamentares.

Segdo Vill - Das InstalagGes Sanltdrias e da Vistoria

Art. 156, Todas as edificagdes localizadas no municipio devem ter seus esgotos
sanitdrios ligados a um sistema publico ou serem dotadas de sistema de tratamento individual,

§ 1° - Havendo rede coletora publica com tratamento final dos afluentes,
obrigatoricmente, todas as edificagdes devem ser conecladas a ela, sob pena de nao ser
concedido o Habite-se.

§ 2° - Inexistindo rede coletora publica com tratamento final, o sistema de
tratamento individual deve ser composto de fossa sépftica, filtro anaerabio e outras partes que
dependem da permeabilidade do solo, podendo ser sumidouro ou vala de infiltragdo em
conformidade com o cdlculo de contribuic@o didria.

§ 3° - E permitidc o lancamento na rede publica de drenagem a partir da
implantagdo de sistema de filtro bioldgico incluindo cloragc@o ou o uso de outra alternativa técnicaq,
desde que baseada em horma e estudos que comprovem sua eficdcia.

§ 4° - As edificagdes ja existentes, licenciadas ou ndo, devem atender ao disposto
no presente artigo, no prazo mdximo de trinta e seis meses, sob pena de aplicagdo das penalidades
previstas neste cédigo, sem prejuizo daquelas previstas na iegislagcdo ambiental.

Art. 157. Para a liberagdo do Habite-se, o Municipio exige comprovagdo de que o
sistema sanitdrio foi instalado coretamente e estd de acordo com as normas da ABNT.

§ 1° - O Municipio, ndo fornece Carta de Habitagdo as edificagdes novas, sem a
liberagdo prévia emitida pela concessiondria ou 6rgdo competente,

§ 2° - O proprietdrio do imdvel deve efetuar a solicitagdo & concessionaria ou érgdo
competente, vistoria do sistema enguanto as instalacdes estiverem visiveis.

Art. 158, Nos locais onde ndo existe sistema puUblico de esgoto sanitdrio, o
proprietdrio da edificagdo deve implantar o sistema de tratamento individual dentro dos limites do
temeno baseado nas normas técnicas aplicveis, sob pena de ndo obter a Carta de Habitagdo.

§ 1° - O local recomendado para instaiacdo do sistema de tratamento individual é
o recuo de frente {ajardinamento), devendo ser previsic espago para acesso e manutencdo, ndo
podendo atingir o recuc vidrio.

§ 2° - No momento da solicitagdo de opro'vocc":o do projeto da edificagdo, deve
ser apresentada, em planta, a localizagdo do sistema de tratamento sanitdrio a ser adotado.
acompanhado da descrigdo do mesmo em memorial descritivo.

§ 3° - Em sistema que prevé a infiliragdo de efluentes no solo, © equipamento
corespondente deverd serimplantado de forma a manter a disténcia minima de 1,50m {um metro e
cinguenta centimetros) de fundacdes e limites do terreno.

§ 4° - Para solicitar a Carta de Habitagdo, no caso especificado no caput, ©
proprietdrio e o responsdvel técnico deverdo anexar uma declaragdo, responsabilizando-se pelo
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bom funcionamento do sistema dé 1rctomento de esgoto :mplcmtcdo que substituird a liberagdo por -
parte da concessiondria ou érgdo competente. . L:ieugn
Art. 159. Todos as edificagdes objeto de reforma, reconstrug@o ou ampliagdo, que
implique em dlteragdo da contribuigdo didria ou dos equipamentos do sistema de esgoto, deverdo
apresentar projetos e liberagdes em conformidade com o que estabelece essa secdo.

Art. 160. A concessiondria ou 6rgdo competente tem o prazo de 15 dics, ¢ partir da
data de protocolo, para emitir a certiddo.

Art. 181. A solicitagcGo da Vistoria Sanitéria deve ser feita em requerimento padrgo,
assinado pelo proprietério ou possuidor e pelo responsavel técnico.

Se¢do IX - Da Isen¢do de Projetos

Art. 162, Estdo isentos da apresentagdo de projeto. devendo entretanto, requerer
licengq, os seguintes servigos e obras:

I - Construgdo de muros no alinhamento do lote junto ao logradouro;

Il - Rebaixamento de meio fio;

il - Escavagdo e remogdo da pavimentagdo em vias ou logradouro pUblico;

IV - Colocagdo de marquises ou toldos sobre o passeio publico;

V - Reparos que requeiram a execucdo de tcpuhes & andaimes no glinhamento; e
VI - Construgdes isentas de responsabilidade técnica pelo Conselho de Classe.

Art. 163. Estardo isentos da apresentagdo de projetos € da concessdo de licenga
para execugdo os reparos ndo previstos no artigo anterior.

Se¢do X - Da Paralizagdo da Obra

Art. 164. No caso de paralisagdio de uma obra por mais de 6 (seis) meses. seguinte
procedimento:

| - Comunicagdo da paralisagdo ao drgéio competente;

Il - Recuo do tapume para o alinhamento e remog@io dos anddimes desimpedindo
o passeio pUblico a fim de liberar a circulagdo;

Il - Exame do local, pelo drgdo competente com objetivo de constatar se a parte
& construida ndo oferece perigo & seguranga publica ou exigir do proprietdrio e do responsdvel
técnico as providéncias que se fizerem necessérias a fim de se evitar riscos. de cujo cumprimento
dependerd a revalidagdo de (novos) prazos para o prosseguimento das obras, sem prejuizo das
sangdes civeis, penais e administrativas cabiveis.

Pardgrafo Gnico - Quando ¢ paralisagdo ultrapassar o prazo especificado no
“caput" deste artigo e ndo forem tomadas as providéncias constantes dos incisos, o infrator estard
sujeito &s penalidades previstas em Legislagdo.

SecGo Xl - Do "Hablte-se"

Art. 185. Concluidas as obras, conforme os projetos aprovados, o interessado
deverd requerer & Prefeitura Municipal vistoria para expedicdo de Cerid@o de Conclusdo e "Habite-

se.
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§1°- Conslderar-se 4 hab:tévei a obra que estiver com cobertura, esquadrias e
revestimentos concluidos; e, com todas as instalagdes e perteito funcionamento.

§ 2° - Nenhuma edificag@o poderd ser ocupada sem que seja expedido o
respectivo “Habite-se”, .

§ 3° - Nao poderd ser expedido Habite-se ou Cenliddo de Conclusdo relativo &
edificacdo construida sem o respectivo projeto aprovado e comprovagao de funcionamento do
Sisterna de Esgoto Cloacal previsto.,

§ 4° - O Habite-se serd especifico go uso estabetecido no projeto.

§ 5° - O fomecimento do "Habite-se", para condominio por unidades autdnomas,’
disciplinadas pela Lei: do Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, fica condicionado & concluséo
das obras de urbanizagdo exigidas.

Art. 166. Ao requerer o "Habite-se”, o interessado deverd encaminhar a seguinte
documentagdo: ‘

| - Para habitagao unifamiliar isolada:
a) requerimento padrdo da Prefeitura Municipal.
Il - Para as dernais edificagdes:

a) Requermento padrdo da Prefeitura Municipal;

b) Planitha de individualizagdo das dreas em duas vias, quando for o caso;

¢) Carla de entrega dos elevadores, quando for o caso;

d) Anotagdo de responsabilidade técnica da central de gds e respectiva licenga
de operacao, quando for 0 caso;

e) Lliberagdo pelo argdo competente, das respectivas instalagdes de preven(;oo
contrg incéndio,

Art. 187, Poderd ser concedido "Habite-se" parcial quando a edificacdo possuir
pares que possam ser ocupadas e ulilizadas independentemente umas das outras, constituindo
cada uma delas, uma unidade definida.

Pardgrafo Unico — Nos casos de “Habite-se” parcial, o acesso &s unidades deverd
estar concluido e serindependente dos acessos das obrgs.

Ant, 148, Se, por ocasi@o das vistorias para o “Habite-se", for constatado qué a
edificagdo ndo foi construida de acordo com o uso previsto e projeto aprovado, serGo tomadas as
seguintes medidas;

| - O proprietério ou responsdvel serdo noftificados, conforme o que é previsto em
Legislago; .

Il - O projeto deverd ser regulanzado, caso as alleracdes possam ser aprovadas; e

N - Deverdo ser feitas as demolicdes ou as modificagcdes necessdras &
regulanzagdo da obra, caso as alteragdes hdo possam ser aprovadas.

Art. 149. A concessdo do "Habite-se" pela Prefeitura Municipal serd condicionada
as ligagdes de dgua, energia elética, esgoto e oulras instalagdes necessdras ao uso, :

Ant. 170. A Prefeilura Municipal fornecerd o “Habite-se” no prazo maximo de 10
{dez) dias Uteis. '
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«iAtei . CAPITULOAVAL
DAS EDIFICAGCOES E NORMAS TECNICAS GERAIS
Sec¢do | - Das Caracteristicas e dos Materlals de Construgao

Anrt. 171. Os materiais deverdo satistazer as qualidades relativas a sua aplicagdo na
construgdo e ao que dispde a cada caso.

Art. 172, Em se tratando de materiais novos ou de materiais para os quais ndo
tenham sido estabelecidas nommas, a Prefeitura Municipal exigird laudo técnico. realizado por
laboratorio e &s expensas do interessado.

Art. 173. As paredes das edificagdes, quando executadas em lijolos cerdmicos,
deverdo ter espessura minirna igual & metade do comprimento de um tijelo comum macico e as que
dividem unidades contiguas deverdio ter espessura minima igual ao compnmento de um tuolo
comum macigo em conformidade com as normas especificas.

l

Art. 174. As paredes poder@o ler espessura diferente das estabelecidas no adigo
anjerior quando, em consequéncia de emprego de maieriais distintos, apresentarem condicdes
fisicas e resisténcia equivalente aos que sdo obtidos com paredes construidas com tijolo macigo,
medianie comprovagdoe por laudo de ensaio procedido em iaboraidrio oficial ou em atendimento
as Normas Técnicas especificas.

Ant. 175, Na subdivisdo de compartimenios como escrtdrios, serd admitida a
utiliza¢do de materiais que atendam as Normas Técnicas e respectivas fun¢des dos compartimenios.

Art. 176. Quando as paredes extemas esliverem em contato com o solo
circundante, deverdo receber revestimenio extemo impermedvel.

Art. 177. As paredes dos compartimentos localizados no subsolo deverdo ser
inteiramente dotadas de impermeabilizagGo até o nivel do terreno circundante,

Art. 178. Os entrepisos das edificagdes deverdo ser de maieriais incombustiveis.

Pardgrafo Unlco - Seré tolerado o emprego de madeira ou similar nos entrepisos de
edificagdes de uma economia com até 2 (dois) pavimentos, excelo nos locals de diversdes e
reunides publicas.

Art. 179. As coberiuras, de qualquer natureza, dever@io observar as normas técnicas
oficiais especificas dos materiais utilizados, no que diz respeito & resistiéncia ao fogo, isolamento
térmico, isolamento e condicionamento acustico, resisténcia e impemmeabilidade.

Art. 180. As coberturas, de qualguer natureza, deverdo ser execuladas de modo a
impedir despejos de Gguas pluviais sobre as construgdes vizinhas e o passeio publico.

Art. 181. Os sanitdrios, as dreas de servigo, as lavanderias, as cozinhas e oulros
compartimenios com instalagdes hidrossanitdrias deverdo:

| - Ter no minimo os boxes de chuveiro e as paredes onde existam instalagdes
revestidas com maierial lavavel, impermedvel e resisiente até a altura minima de 1,50m (um meitro e
cinqUenta cenfimetros) ou em conformidade com as normas especificas relativas & atividade
previsia para a edifica¢do; e

Il - Ter piso pavimentado com material [avavel, impermedvel @ antiderapante.
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Art, 182, Os demcns compommenfos deveréo ser convenientemente revestidos com
material adequado ao uso ou afividades que se destinem & edificagdo.

Segdo ii = Dalluminagdo e Ventilagéo

Art. 183. As dreas externas destinadas & venfilagdo e iluminogdo deverdo ser
dimensionadas conforme H {disténcia entre o piso do primeiro pavimento servido pela érea e o forro
do Gitimo pavimento), obedecendo os especificagdes a seguir:

i - Areas Abertos:

a) Prever espago com dimensdes iaterals iguail ou superlior a H/é, para ventilagdo
de escritérios. solos de estor, solos de lazer, solas de trobatho, solos de estudo, dormitérios e
compartimentos semelhanies;

b) Prever espago com dimensdes iaterais igual ou superior a H/8, para ventilogdo
de cozinhos, copas, dreas de servico, depdsitos, despensas e comparimentos semelhantes, e;

c) Definir de maneira que a dimensdo da largura sejo igual ou maior que as
dimensdes laterois.

li - Areas Fechadas:

a) Prever espago em cujo superficie sejo possivel a inscrigdo de um circulo com
diametro superior a H/4, para ventilagdo de escritdrios, solas de estar, solos de lozer, solos de
trabalho, salos de estudo, dormitdrios e compartimentos semethantes; e

b) Prever espaco em cujo superficie sejo possivel o :nscncéo de um circulo com
diémetro superlor a H/é, para ventilacdo de cozinhos, copas, dreas de servigo, depdsitos, despensas
e compartimentos semelhantes.

Art. 184. As Greos fechadas deverdo:

i - Ter di@metro minimo de 1,50m {um metro e cinglenta centimetros):

il - Ser visitGveis na bose: e

i1 - Ter acabamento em todas os paredes.

Art. 185. E considerada fechada para o cdlculo de luminagdo e ventilogdo, aquela
drea oberia em um de seus lados cujo dimensdo do profundidade € superior a largura ou cujo lado

aberto limitar com outro lote mesmo com a dimensdo da largura superior a profundidade.

Pardgrato Unlco - Areos onde o lado considerado aberto limitar com outrolote serd
considerada fechada.

Art. 186. A distdncia minima frontal entre aberturas de economios distintas, numa
mesma edificacdo, deverd ser de 3,00m {irés metros) para escritorios, salos de estor, solos de lozer,
salas de trabalho, salos de estudo e dormitérios; e, 2,00m {dois metros) para cozinhas, copas, areas
de servico, sanitdrios, circulagdes de uso comum, depésitos, despensas e gorogens.

Art. 187. Os proprietdrios deverdo manter limpas as dreas destinadas & ventilogdo e
iluminagdo.

Art. 188, Serdo considerados suficientemente ventilados e iluminados ©s
compartimentos, cujos vaos estejom localizados em reentréncia onde a largura sejo igual ou superior
a1 { uma) vez a sua profundidade.

Pardgrafo Unico - As reentrancios que ndo otenderem ao disposto no caput deste
artigo deverdo ser dimensionadas como dreos fechadaos.
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Art. 189, A érecu “Utilizada porcu ventilag¢do e :|ummc|<;ao simult&énea de diferentes
tipos de compartimentos deverd, ser:hdlmenmonadoﬁ,cﬂendendo 0s requisitos previstos para o
compartimento de maior exngéncro

Art. 190. Os compartimentos deverdo ser :!ummodos e ventitados diretamente por
abertura voltada para o espago exterior,

§ 1° - Cozinhas, copas, sanitérios, depdsitos € despensas poderdo ser lluminados e
venfilados afravés de dreas de servigo.

§ 2° - Sanitdrios, circulagdes de uso comum, depdsitos e garagens poderdo ser
fluminados e veni:lodos afravés de equipamento especifico para o respectivo uso.

Art. 191. Os banheiros poderdo ser ventilados por grelhas colocadas em cada
pavimento através de dutoe para ventilagdo dimensionado de forma que sua drea de segdo
transversal sejo equivalente a no minimo 0,0075m2 por box sanitdrio.

Art. 192, A grelhc deverd ter dispositivo que pemmita o controle da passagem do ar.

At. 193. O duto deverd ultrapassar no minime 0,60m (sessenta centimetros) da
coberiura e sua extremidade superior deverd possuir uma protecdo.

Art. 194, Os vaos de iluminagdo e ventilagdo deverdo ser dotados de dispositivos
que permitam a renovocéo do ar, com pelo menos 50% (cingUenta por cento) de sua drea.

Art, 195, As circulagdes comuns de edificagdes coletivas deverdo ser dotadas de
ventilagdo em cada pavimento,

A, 196, A verga dos vaos de iluminagdo e ventilaogdo deverd ter, no mdéximo altura
igual a 1/5 (um quinto} do pé direito.

Pardgrato Unico - Serdio permitidas vergas com altura maior do que a estipulada no
caput do artigo, desde que apresentem dispositivos que garantam a renovagdo da camada de ar
entre a verga e o forro.

Art. 197. Os vdos dos dormitérios deverdo ser providos de esquadrias que permitam
simultaneamente a vedagdo dailuminagdo e a passagem de ar.

Ant. 198. Os elementos de ventilacdo das garagens deverdo garantir a ventilacao
permanente.

Art. 199. Nas edificagdes destinadas ao comércio e servigos, as Iolos em galerias
poderdo ser ventiladas através da mesma.

Art. 200. A venhlocoo dos sanit@rios nGo poderd ser feita através de galeria.

Art. 201. Poderd ser dispensada a abertura de vdos de iluminagdo e ventilagdo
para o exterior em lojas, auditérios, cinemas, casas de eventos, boates e similares, desde que:;

| - sejam dotadas de instalagdo de ar condicionado cujo projeto deverd ser
apresentado juntamente com o projeto arquiteténico;

Il - tenham instalag@o artificial adequada; e

Il - possuam iluminagdo de emergéncia e instalagdes de prevengdo contra
Incéndio conforme normas técnicas, liberadas pelo érgdo competente; :
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Art. 202. As esccdos deverdo permitir passagem livre ¢com altura igual ou superior @
2.10m {dois metros e dez centimetros} e obedecer&o as seguintes larguras minimas:

I - escadas destinadas @ uso eventual - 0.60m (sessenta centimetros);

Il - escadas intemas ou que atendam uma economia, em prédlos de habitagcde
coletiva - 0,80m (oitenta centimetros); e,

Il - escadas de estabelecimentos comerciais, de servicos, escritdrios que atendem
ao plblico e escadas comuns em prédios de habitagdo coletiva — passagem livre minima de 1,10m
{um metro e dez centimetros) em conformidade com ¢ que estabelecem as normas técnicas de
prevenc@o contra incéndio.

Parégrafo Unico — A largura da escada seré definida em funcéo das unidades de
passagem necessdrias estabelecidas pela definicdo dos saidas de emergéncia conforme norma
especifica.

Art. 203. Os degraus da escada deverdo ter altura minima de 14cm (dezesseis
centimetros) e méxima de 18cm (dezoito centimetros), obedecendo para ¢ seu dimensionamento, @
férmula de BLONDEL: 2h + b = 0,43m a 0,44m, onde h é ¢ altura do degrau e b é a sua largura.

§ 1° - Nas escadas em leque, o dimensionamento da largura b dos degraus serd
feita a uma disténcia de, no méximo, 0,55m {cinglenta e cinco centimetros) do bordo intefior e @
largura junto a este deverd ser no minimo de 0,15m (quinze centimetros),

§ 2° - Nos dimensdes estabelecidas é admitida a variagdo méxima de 0.,5¢m {5
milimetros) para mais ou para menos.

Ar. 204. £ obrigatério © uso de patamar intermedidrio, com extens@io minima de
1,10m {Um metro e dez centimetros), sempre que a altura a percorrer na escada for superior a 3,70m
(trés metros e setenta centimetros).

Pardgrafo unlco — Em escadas com acesso direto & uma porta, deveré ser previsto
um patamar junto a soleira, de no minimo 0,80m (oitenta centimetros} de extensdo em ambas as
laterais.

_ Art. 205. Todas ‘os escadas de uso comum deverdio ter commao continuo em no
minimo 1 (uma) das latercis com duas barras instaladas a 0,.92m e 0.70m do pise. medido em relagdo
ao ponto médio da largura do degrau.

Paragrato Onlco - As escadas em leque ou com largura superior a 1,10m deverdo
possuir commao em ambos os lados.

Art. 204. A existéncia de elevador ou de escada rolante néo dispensa a construgde
de escada.
Arl. 207. As rampas destinadas ao uso de pedestres terdo;

| - passagem com alturg minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros);

It - largura minima de;

a) De 0,90m {noventa centimetros) para © interior de uma unidade auténoma;

b) De 1.20m {um metro e vinte centimetros) para uso comum de prédios de
habitagdo coletiva, comerciais e de servigos;

c) Definida em fungdo das unidades de passagem necessdrias estabelecidas pelo
cdélcule das saidas de emergéncia.
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Ml - declividade méxima conforme:.o.que estabelece as normas e legislacdes
pertinentes a acessibilidade;

IV - piso antiderrapante; e

V - comimdo com duqgs barros instalados a 0,92m e 0,70m do piso, medido dad
geratriz superior, em rampas de uso comum.

Arl. 208. Nos prédios de escritdrio e habitagdo colefiva, dotados de elevador, serd
exigida raompa pora pedestres, com largura minima de 1,10m (um metro e dez centimetros) quondo
a diferenga entre o nivel do passeio e o nivel do piso que der acesso ao elevador for superior a 0,15m
{quinze centimetros).

Art. 20%. As rampas destinadas a velculos terdo:

| - passagem com altura minima de 2,20m [dois metros e vinte centimetros);

Il - declividade mdxima de 25% (vinte e cinco por cenlo);

H - largura minima de:

a) 2,75m (dois metros e selenta e cinco centimetros) quando destinada a um
Unico sentido de irdfego:

b) 300m [cinco metros) quando destinada a dois sentidos de trénsito;

IV - piso ontiderapante.

Parégrafo dnlco — As rampas em curvas observar@o, além do disposto no cdpui
desfe artigo, as seguintes exigéncias:

| - raiointemo minimo de 5,00m (cinco metros);
Il - faixas de circulogdo com s seguintes dimensdes:

Q) quando a rampa fiver uma sé faixa, 3,65m (trés metros e sessenia e cinco
centimetros) de larguro;

b) quando a rampa tiver duas faixas, 3.65m (irés metros e sessenta e cinco
centimetros) de largura na faixa extemna, e;

¢) declividode transversal nas curvas de no minimo 3% (irés por cenfo) e no
méximo 4,5% (quatro & meio por cenlo).

Se¢do IV - Das Fachadas e Sallénclas
!

Art. 210. A edificagdo deverd apresentar acabamento em todas as fachadas.

Art. 211. Nas faochadas siluadas no alinhamento, as saliéncias poderdo fer no
mdximo 0,10m [dez centimetros) com excegdo de equipamenios instalados a partir de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros) do nivel do passeio e marquise cuja superficie supetior ndo poderd ser
vlilizada como sacada.

Pcrdgfofo Unico - Qualquer equipamento instalado no fachada deve ser provido
de dispositivo que impe¢a a queda das dguas sobre o passeio e sua projecdo ndio poderd ser
superior ¢ 0,50m [cingquenta centimetros).

Art. 212. As marquises dos fachadas das edificagdes situados no alinhamento
obedecerdio as seguintes condigdes:
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| - Devem permmr yma passagem livre .com altura igual ou superior a 2,60m (dois
metros e sessenta centimetros).e*manter um.- -afastamenio minimo de 0,75m (setenta e cinco
centimetros) em relagdo ao meio fio nao podendo ocultar ou prejudicar drvores e equomentos
pUblicos localizados no passeio publico;

Il - devem ser providos de dispositivos que impeg¢am a queda das éguas sobre o]
passeio, ndo sendo permitido, em hipdtese alguma, o uso de calhas aparentes;

Il - devem ser construidos, na totalidade de seus elemenios, de material
incombustivel e resistente d agcdo do tempo; e

IV - seus elementos estruturais ou decorativos devem ter dimensdo mdxima de
0,80m (oitenta centimetros). no sentido vertical.

Art. 213. As fachadas situadas no alinhamento, ndo poderdo ter, até a allura de
3,50m (irés metros e cinglenta centimetros), jaonelas, persianas, venezianas ou qualguer outro tipo de
elementio abrindo para o exterior.

Arl. 214, Sobre 0s recuos estabelecidos pelo uso e ocupagdo do so0lo, exceto o
recuo viarno, poder@o ser executados degraus externos para acesso, beirais e sacadas em balango.

~ Parégrafo Onico ~ Os beirais e sacadas situados proéximos ao alinhamento deve ser
provido de dispositivo gue impe¢a a queda das aguas sobre o passeio publico.

Art. 215, Os limites exiernos das sacadas deveréo ser vedados afravés 'de uma
estrutura de protecdo firme e segura até a dliura minima de 1,10 m {um metro e dez centimetros) a
partir da superficie do piso acabado.

Art. 214. As chaminés de qualgquer espécie, devem ser executadas de maneira que
a fumaga, fuligem, odores ou residuos que possam expelir, ndo prejudiguem os vizinhos € 0 meio
ambiente, sendo equipadas de forma a evitar tais inconvenientes,

Parégrafo dnico — O municipio pode, por sua iniciativa, determinar a modificagcdo
das chaminés existentes ou a obrigatoriedade de implantagdo de dispositivo necessério para o
cumprimento do disposio no caput deste artigo.

Se¢do V - Dos Toldos e Acessos Cobertos

Art, 217. A colocagao de toldos sobre o recuo para jardim ou passeio piblico é
permitida, desde que atendidas as seguintes condi¢des:

| - Ser engastado na edificagdo, ndo podendo haver colunas ou elementos de
apoio quando situados sobre © passeio;

Il - Ter balango mdaximo de 2,00m {(dois metros] e distdncia minima de 0.50m
{cinquenta centimetros) com relagdo ao meio fio;

lli - Observar a passagem livre sem qualgquer elemento, até a aliura de 3,00m (trés
metros) com relagéio ao nivel do passeio; e,

IV - N@o prejudicer a arborizagdo, a luminagdo piblica, a visibilidode de placas,
sinais de transito e outros equipamentos plblicos.

Art. 218. Os acessos cobertos sdo permitidos na parte frontal junto s entradas

principais de hotéis, restaurantes, hospitais, clubes, cinemas, teatros, templos e escolas, desde que
atendidas as seguintes condigdes:
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| - Ser estmiurcdo e fixado 'na edifncacﬁo através de elementos metdlicos ou
equivalenie; Cacked Sveiz ek R O

Il - NGo possuir colunas ou elementos de apoios fora do alinhamento sobre o
passeio publico;

Il - Observar a passagem livre sem qualquer elemento, até a altura de 3,00m (trés
metros) com relagdo ao nivel do passeio € distdncia minima de 0,50m (cinquenta centimetros) com
relagd@o ao meio fio; e,

IV = Ter largura méxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

Pardgrafo Unico — Sobre o recuo de jardim determinado pelo uso e ocubacc':o do
solo, poderd@o ser implantados acessos cobertos na pare frontal das demais edificagdes, desde que
atendidas as condigdes estabelecidas neste artigo.

capfrulo v

DAS EDIFICAGOES E NORMAS TECNICAS ESPECIFICAS

Art. 219. De acordo com as alividades a que se destinam, as edificacdes
classificam-se em:

| - Residencial: aquelas destinadas a habitagdo de cardter permanente;

Il - Comercial: aquelas destinadas a armazénagem e venda de mercc:donc:s pelo
sistema varejo ou atacado;

Il - Servigos: aquelas destinadas as atividades de servigos a populccoo e de apoio
as atividades comerciais e industriais;

IV - Industial: aquelas destinadas & extragdo, beneficiamento, desdobramento,
transformagdo, manufatura ou montagem de matéras-pimas ou mercadorias de origem mineral,
vegetal ou animal.

Parégrafo dnice - S@o atividades consideradas de afluéncia de publico, aquelas
classificadas como "E” € "F" no Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio ou que necessitam
de local especifico destinado a permanéncia de um grupo de expectadores.

Art. 220. As edificagdes tém wso misto, gquando reunirem em uma mesma
edificagd@o ou num conjunto integrado de edificagdes, duas ou mais categornas de uso que devem
ser analisadas individualmente.

Seg¢do i ~ Dos Prédios destinados & Habitagdo

Art. 221. Nas edificagdes destinadas & habitagdo, 0s compartimentos deverdo ter
suas superficies 'dimensionadas de modo que possibilite a colocacdo do mobilidrio ou equipamento
indispensdavel ao seu Uso, além de reservarem o necessdrio espacgo destinado a circulagdo.

Art. 222, Os compartimenios deverdo ter pé direilo obedecendo as seguinies
dimensdes minimas:

I - 2,60m (dois metros e sessenia centimetros) nas salas de estar, salas de lazer, salas
de trabalho e dormitérios;

Il - 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) nas cozinhas e copas; e

N - 220m (dois meiros e vinte centimetros) nas dreas de serwco sanitérios,
circulagdes, depédsitos e garagens.

Parcelamento, Ocupagfio ¢ Edificagfio do Solo Urbano - pég. 49



ESTADO Do RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL'DE'CACAPAVA DO SUL
CNPJ: 88.142.30210001-45 - Foneffax: (55) 3261 1351 Rua XV de Novembro, 438 - CEP 96.570-000 - Cagapava do Sul - RS SMPMA

B oo T Ny
Art. 223. As portOS dos comporhmentos deverdo ter umo olturo minimo de 2,10m
{dois metros e dez centimetros] etorgurds necessarios e fincionolidode dos mesmos.

Yy
,‘
1)

Arl. 224. A disposicdo dos mobveis, equ:pomentos e oporelhos sonitdrios, deveréo
permmr o oberturc dos portos em 90° {novento grous).

Art. 225, Todos os comporimentos deverdo ser venfilodos e iluminodos
considerondo o que estobelece esto Lei. ortigos 183 © 201.

Art. 224, As unidodes hobitocionois deverbo conter, no minimo, 1 {um)
comportimento multiuso com locol especifico de cozinho possuindo pio e 1 {um) comportimento
sonitdrio com bocio sonitario, lovotéro e chuveiro considerondo © dumensoo minimo de 0.75m poro
orespectivo box,

Pardgrato Onico - Noo serd permitido sonitdrio com porto de ocesso direto pelo
cozinho ou copo.

Art. 227, Nos edificocdes onde ndo houver instologdo centrolizodo de gads. deverd
ser previsto o espocgo destinodo 0o omédric poro guordo dos botijdes, conforme ort. 270 desto
Legisiocdo.

Arl. 228. As edificogdes destinodos & hobitogdo coletivo, olém de cumprirem ‘o8
demois disposicdes desio legislogdo que hes forem oplicaveis, deverdo ter:

| - Vestibulo ofendendo &s seguintes condicdes:

o) Porto de ocesso principol e circulogdo com lorguro minimo de 1,10m {um metro
e dez centimeiros) ou conforme o que estobelece o cdlculo de soidos de
emergéncio;

b) Pé direito minimo de 2,20m {dois metros e vinte centimefros);

c) Coixo receptoro de comespondéncio, segundo os nommos do Empreso Brosileiro
de Comeios e Telégrofos — ECT. ' -

Il - Locol poro medicdo do fornecimenio de energio elétrico dimensionodo
conforme normos técnicos e regulomentos do concessionario.

Il - Sonitérios seporodos por sexo nos dreos destinodos o ofividodes de uso comum,
constituidos no minimo de 1 {um) voso sonitério e 1 (um) lovotdric com equipomenios poro
ocessibilidode.

IV - Instolocdo sonitdrio de servico com ocesso por drec de uso comum e
oportomento destinodo oo zelodor, quondo o edificogdo ultropossor 32 (trinfo e duos] unidodes
hobitocionois; e .

V - Instolog@o preventivo contro incéndio e descorgos otmosféricos quondo for o
coso, conforme legisiogdes e normos especificos do ABNT.

Art. 229. Nos prédios mistos, quondo umo dos ofividodes for residenciol, os ocessos e
circulogdes devem ser totolmente independentes sendo pro:b:dos otfividodes clossificodos como
incAmModos, NoCivos OU Perigosos,

Se¢do Il - Dos Prédios de Comérclo e Servigos

Anl. 230. As edificogdes destinodos 0o comércio e servigos, olém de obedecer 0s
demois disposicdes desto Legislogdo que |he forem oplicdveis, deverdo otender os seguintes
exigéncios:

| - Possuir Vestibulo de uso comum, quondo destinodo o diversos unndodes. com pé
direito minimo de 2.20m (dois metros e vinte centimetros):
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Il - Possuir porta.desacesso e saida-de,emergéncia com passagem livre minima de
1,10m {um meftro e dez centimetros) em conformidade com as normas técnicas que estabelecem o
cdiculo de unidades de passagem:;

Il - Prever rampa para pessoas com mobilidade reduzida junto aos acessos
principais em conformidade com as normas de acessibilidade.

IV - Estabelecer circulagdes com largura minima de 1.20m (um mefro e vinte
centimetros) em conformidade com © que estabelece ¢ cdiculo de unidades de passagem e
normas de acessibilidade;

VI - Prever caixa receptora de corespondéncia e local para medicdo do
fornecimento de energia elética, dimensionada conforme normas técnicas e regulamentos da
concessiondriq; e

Vil - Ter instalacdo preventiva conira incéndio e descargas atmosféncas, conforme
legislagdes e normas especificas da ABNT.

Art. 231. As edificacdes destinadas a estabelecimentos comerciais ou de servigos,
deverfio obedecer ao pé direito de, no minimo:

| - 2,40m (dois metros e sessenta centimetros) para salas destinadas a escritdrios,
consultdrios, servigos profissionais e congéneres com drea mdxima de 50,.00m2 {cinqlenta metros
quadrados);

il = 3,00m (trés metros) quando a drea do compartimento ndo exceder a 150,00m2
{cento e cinquentia meiros quadrados);

Il - 3,.50m (trés metros e cinguenta centimetros). quando a drea do compartimento
for superor a 150,00m2 (cento e cinquenta meilros quadrados) ndo excedendo 300m2 (trezentos
meiros quadrados); e

iV - 4,00m (qualro metros), quando a drea do compartimento exceder o 300m2
(frezentos metros quadrados).

§ 1° - Qs pés direitos minimos estabelecidos nos incisos 1, i, IV deste artigo, poderdo
ser reduzidos para 2,60m (dois metros e sessenta centimetros), 3.00 (trés metros) e 3.50m (trés metros e
cinquenta centimetros) respectivamente, quando o comparimento for dotado de instalagdo de ar
condicionado.

§ 2° - Serd permitida a construgéio de jiraus nos estabelecimentos comerciais ou de
servigos, desde que atendidas as seguinies condigdes:

I - Apresentem allura livre, nas panes inferior e superior, de no minimo 2,10m_ (dois
metros e dez centimetros); e

Il - Ndo ocupem mais de 25% (vinte e cinco por cento} da drea do piso do
pavimento principal, .

Art. 232, As edificagdes de que irata o orligo anterdor dever&o conter
compartimentos sanitdrios, atendendo os seguintes critérios:

| — Prever sanit@rios para funciondrios na proporgdo de uma unidade sanitério

lavatério e bacia sanitéria) para cada dez funciondrios conforme a classificagdo da ocupagdo
definida no anexo | desta legislagdo;
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Il - Nos_cafés, restcurcntes bcres e esicbelecmem‘os congéneres, prever sanitdrios
para clientes separados para ambos*os sexos, com-acessos independentes, conforme ocupaglic e
proporg&o definidas nos anexos | e Il desta Legislagdo;

Il - Em estabelecimentos classificados como de comércio de grande porte, prever
sanitdrios publicos em cada pavimente devidamente separados para ambos os sexos e com fdcil
acesse, obedecendc a propergdic estabelecida pela classificagdo da ocupagdo definida rie anexo
| desta legislagdo;

§ 1° - No minimo deve ser previsto um sanitdric em cada pavimento, destinado @
pessoa com necessidades especiais dimensionado conforme norma especifica da ABNT,

§ 2° - Nos sanit@rios masculinos, 50% {cinguenta por cento) das bacias sanitdrigs
caiculadas poderdo ser substituidas por mictérios,

Art, 233. Nas clinicas com internagdio, hotéis e estabelecimentos similares, deverdo
ser previstos sanitérios por unidade de internagdio e para funciondrios incluindo vesiidrios separados
por sexo, na proporgdo estabelecida conforme anexos | e Il desta Legislagdo.

Art. 234, Nos hotéis e outros estabelecimentos de hospedagem em gerai, _dlém das
disposicoes desta Legislagdio, devem:

{ - Ter compartimentos destinados & habitagdo {apartamentos ou quartos);
It = Ter saia ou local de recepg@io com servigos de poriaria;

Il - Ter sala de estar de uso comum;

IV - Ter acesso de servigo independente do acesso de héspedes;

V - Prever 5% {cinco por cento) dos alojamentos e garantir f&cil acesso @ pessocs
poriadords de necessidades especiais;

V! - Passuir lavanderia e posto de recebimento e entrega de roupas.

Pardgrafo dnlco — As pensdes e albergues sdo dispensados de atender o inciso IV e
os motéis os incisos il e Vi

Art. 235. As portas deverdo ter uma altura minima de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) e largura minima conforme o necessidade de unidades de passagem e uso
estabelecido.

Art. 234. Nas galerigs publicas e centros comerciais, os corredores deveréo atender
&s seguintes exigéncics:

| - largura minima de 3,00m {trés metros) e nunca inferior a 1/12 {um doze avos) do
seu maicr percurso, e;

Il - pé direito minimo igual a 3,00m {trés metros) e nunca inferior o 112 {um doze
avos) do seu maior percurso,

Ant. 237. Hospitais e outras edificagdes destinadas a prestag@o de servigos de
salde, além de cumprirem as disposigdes desta legislag@io que |hes forem aplicdveis, deverdio estar
em conformidades com as normas e legislagdes especificas da drea de saude, condicionando ¢
aprovagdo dos projetos, mediante liberag@o anterior nos 6rgdos competentes.

Ant. 238. Edificagdes destinadas & posios, bombas ou depésitos de inflamdavels, além
do disposto nesta Legislag@io e normas especificas que lhe for aplic@vel, devem:
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I - Observar a disténcia minimd determinada pelaraia de 100,00m {cem metras) de
escalas, haspitais, igrejas, teatras e autras estabelecimentas de affuéncia publica;

Il - Ter instalac@es sanitdrias abertas aa plblica, separadas par sexa & cam facil
acessa quanda a atividade far caracternzada cama pasta de cambustivel;

It - Prever caixa caletara cam separaca da dlea, dgua e lama, bem cama
paredes revestidas de material impermeavel, lisa e resistente quanda executar servigas de lavagem,
impeza e lubrificagda de veiculas;

IV - Implantar equipamenta para abastecimenta recuadas na minima, 5,00m
(cinca metras) da alinhamenta, 7,00m (sete metras) e 12,00m (daze metros) das divisas latercis e de
fundas daimaével, respectivamente;

V - Observar rebaixamenta de meia fia para a acessa de veiculas, mantendd
ofastamenta em relagda as esquinas, nda inferiar a 10,00m (dez metras)

Pardgrafo Unico - Na projeta devem ser ideniificadas os posigles das
equipamentas e da lacal de estacionamenta da caminhda de reabastecimenta.

Art. 23%. As edificagdes que impliguem na manipulagéa au camerciclizagda de
pradutas alimenticics, farmacéuticas au guimices, além de atender as dispasigdes desta legislacda,
devem abedecer & legislagda prépria, cuja @ andlise campete aa setar especifica da
municipalidade.

Secdo lll - Dos Prédios Destinados & Afiuéncla Publica

Art. 240. As edificac@es destinadas & afluéncia publica, além de abedecer os
legislacdes especificas e demais dispasictes desta Lei que the farem aplicdveis, deverda atender as
seguintes exigéncias:

[ - Ser de material incambustivel. talerandase a emprega de madeira au autra
material cambustive! apenas nas esquadrias, lambris, parapeitas, revestimenta da pisa, estrutura da
cabertura e famrg;

Il - Ter, na minima, um sanit@ria para ambas os sexas, destinada o pessaa cam
necessidades especiais, dimensianada canfame narma especifica da ABNT; e

Il - Ter instalac@a preventiva cantra incéndia e descargas atmasféricas de acarda
cam a que dispuser a narma especifica da ABNT.

Art. 241. As edificactes destinadas a atividades poblicas de sadde, educagda e
c:utros edificagdes destinadas aa cuidada e prestagda de servigos nestas arecs, deverda fter
instalac@es abservanda narmas e legisiagdes especificas.

Art, 242, As edificacdes destinados & afluéncia publica, deverda ter instolagdes
sanit@rias para ambas as sexas implantadas em cada pavimentq, devidamente separadas e cam
facil acessa, cbedecenda o acupagda e propargdo estabelecidas pelas anexas | e I desta
legislogda e em canfarmidade cam a narma técnica de acessibilidade.

Pardgrafo Unico — Nas sanitérias masculinas, 50% {(cinquenta par centa} das bacias
sanitdrias calculadas paderda ser substituidas par mictdrias.

Art. 243. Nos edificac@es destinadas a apresentagdes e préaticas espartivas, deverda

ser previstas campariimentes destinadas a vestidrias au camarins para ambas as sexas cam sanitdarias
e chuveiras canfarme as hecessidades especificas.
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Art. 244, Nas edlf icagoes deshnadas a iemp!os oudliénos € casas de espeiéculos.
as portas serdo dimensionadas em fungdo.da jotacdo:maxima, obedecendo ao seguinte:

| - Possuirem, ne minimo, a mesma largura dos corredores, ndo inferior a 1,20m {um
metro e vinte centimelros);

Il - Possuirem, as portas de saida, largura total conforme cdlculo de unidades de
passagemn. '

Art. 245, O espaco intemo dos edificacdes citadas no arligo anterior, serd
dimensionado em funcac da lotagdo maxima cbedecendo o seguinte: ’

| - As circulacdes de acessos e escoamento devem ter completa independéncia
com relacao &s economias conliguas ou superpostas;

Il - Os corredores de escoamento devem possuir largura minima de 1,20m (um
meitro e vinte centimetros) e dimensionamento de acerde com o cdlculo de unidades de passagem
necessarias, em conformidade com as normas técnicas de preven¢ac de incéndio e acessibilidade;

Il - As polironas deverdo ser distribuidas em setores separados por corredores,
observando o nimero mdaximo de 200 {duzenitas) polironas por setor.

Art. 246. Nos gindsios de esporte, auditdrios, salas de espetaculo e demais locais de
afluéncia de publico com ocupagdo superior a 50 lugares, as portas deverdo abrir para o lado de
fora.

Arl. 247. Nos locais destinados & ofluéncia puUblica, deverd ser previsia rampa
destinada ao uso de pessoa portadora de necessidade especial, conforme normas e legisiagdes
especificas.

Segdo IV - Dos Prédios Industriais e Depédsltos

Art. 248. As edificacdes destinadas a indUstria ou depdsito, além de obedecer as
demais disposicdes desta Legisloco que Ihe forem apiicaveis, deverdo atender as seguinies
exigéncias: '

| - Ter pé direito minimo semelhante ao previsto para edificagdes comerciois;

Il - Possuir porta de acesso e soida de emergéncia com passagem livie minima de
1,10m {um metro e dez centimeiros) em conformidade com o que estabelece o cdiculo de unidades
de passagem;

Il - Prever um sanitdrio € rampa para pessoas com necessidades especiais junto ao
acesso principal e local definido come @rea administrativa, em conformidaode com as hormas de
acessibilidade.

IV - Prever sanitdrios para funciondrios na propor¢@o de uma unidade sanitaria
{lavaiério e bacia sanitdra) para cada dez funciondrios separados por sexo quando o cdiculo
ultrapassar a duas unidades, conforme a classificagdo da ocupagdo e proporgdes definidas nos
anexos | e ll desta legislagdo;

VI - Prever vestidrios separados por sexo quando a atlividade de manejo de
produtos exigir; e

VIl - Ter instalagdo preventiva contra incéndio & descorgos' almosféricas, conforme
legislagdes e normas especificas da ABNT.
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§ 1° - As indUstrids devem apresentar isolamento e condicionamento acustico que
atendam aos indices de ruido minimos fixados pelas normas e legislagdo especificas.

§ 2° - Nos sanitarios mascuiinos, até 50% (cinquenta por cento) das bacias sanitérias
podem ser substituidas por mictdrios.

Art. 249, As indUstrias devem ter fratamento especial para os efluentes liquidos e
gasosos, quando estes apresentarem caracteristicas bicldgicas ou bacteriologicas agressivas.

§ 1° - As indUstrias s@o obrigadas a esgotarem seus efluentes liquidos e gasosos
dentro dos padrdes exigidos pelas normas e legislagdes municipais, estaduais e federais.

§ 2° - O sistema de fratamento de efluentes industriais disciplinado neste artigo,
deve ser instalado antes do inicio das atividades.

§ 3° - Os residuos sdlidos devem ser fransportados para local designado pelo
municipioc conforme medidas especiais exigidas pelo érgdo ambiental municipal e legislagbes
pertinentes.

Sec¢do V - Das Garagens e Estaclonamentos

Art. 250, Nas edificacbes residenciais ndo classificadas como populares ou de
inferesse social, com unidades de mais de 3500m2 (frinta e cinco metros quadrados) de drea
privafiva principal, € obrigatdrio a constru¢do de garagem ou estacionamento infemo nos seguintes
parameiros;

| - Em edificagdes cujas unidades possuam drea privativa principal até 70,00m2
(setenta metros quadrados}, cinquenta por cento de vagas do total de unidades.

Il - Em edificagdes cujas unidades possuam d@rea privaiiva principal superior a
70,00m2 (setenta meiros quadrados), cem por cento de vagas do total de unidades.

Pardgrato Onlco. No cdiculo do nimero de vagas em relagdo ao total de unidades
deve ser observado o aredondamento da fra¢de. para mais,

Art. 251. Nos prédios destinados a comércio, servicos e dfluéncia de publico. cuja
atividade prevista caracterza-se como empreendimento de impacto, é obrigatéria a construgdo de
garagem ou estacionamento interno, conforme exigir o estudo de irafego gerado. considerando os
requisitos minimos que seguem: '

| - Em edificagdes destinadas ao uso comercial ou de servigo, com Grea de
atendimenio superior a 200,00m2 (duzentos metfros quadrados), & exigida uma vaga de
estacionamento no minimo para cada 7500m2 (setenta e cinco metros quadrados) de drea de
atendimento ou fragdo.

Il - Em edificacdes destinadas a atividades consideradas de afluéncia de publico
com ocupacdo superior a 200 (duzentos) pessoas, deverd ser previsia no minimo uma vaga para
estacionamento para cada 50 pessoas ou fragdo acrescidas.

Il - Em edificacdes comerciais com mais de 500,00m2 [quinhentos metros
quadrados) de drea de atendimento, edificagdes industiais e depdsitos onde existe a necessidade
de carga e descarga, o estacionamento intemo deve prever pafio para caminhdes e respectivas
manobras conforme o uso estabelecido.

IV - Em oficina destinada a manutencdo e conservacao de veiculos, é obrigaidrio
a previsdo de espac¢o intemo para o estacionamento de todos os veiculos atendidos.
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Arl. 252, As garogens e esiacionamentos coletivos, além das demais disposicdes
previstas nesta Legislac@o que Ihes forem aplicéveis, deverdo obedecer os seguintes requisitos:

| - Prever espacgo para acumulag@o de veiculos com acesso direto do lagradouro
sem obstruir a via e o passeio publico permitindo a circulagdo narmal no logradouro publico;

Il - Possuir pé direito minimo de 2,20m {dois metros & vinte centimetros}.

Il - Esiabelecer a5 vagas de estacionamento para cada veiculo com largura
minima de 2,40m {dois metros e quarenta centimetros} @ comprimento minimo de 4 ,50m {quatro
metros e cinquenta centimetros);

IV - Prever v@o de entrada e corredor de circulagdo com largura minima de 2,75m
(dois metros e setenta e cinco centimetros) exigindo-se largura, no minimo, correspondenie a 2 {dois}
vaos, quando a gcrcgem comportar mais de 50 [cinquenta) veiculos;

V - A Largura dos corredores deverd permitir liviemente a manobra do veiculo para
acesso e refirada da vaga, inclusive quando os boxes formarem com relagdo ao corredar cngulos
de 30° (trinta graus), 45° {guarenta e cinco graus}, 40° (sessenta graus) e 70° {(noventa graus); e,

Vi - Estabelecer no minimo uma vaga para portadores de deficiéncia e idosos
seguindo a propor¢do de 5% [cinco por cento} e 2% (dois por cenio} respectivamente, do total de
vagas previstas, conforme normas de acessibilidade.

§ 1° - A circulogdo vertical para pedestres, quando necessério, deverd ser
independente da circulagdo para veiculos.

§ 2° - Aplica-se cos esiacionamentos descobertos, no que couber, a disposi¢@o
deste arigo.

Art. 253, As edilicagdes destinadas a garagens comerciais, deverdo obedecer as
seguinies exigéncias:

I - Ter instalagdes sanitdrias destinadas cos funciondrios constituidas por, no minimo,
i fum) vaso sanitério, 1 {um) lavatdiio, T{um} mictério e | {um} chuveiro: e

Il - Ter campartimento destinado & pemanéncia de funciondrios, com sbc
superficie dimensionada conforme o mobilidrio e equipamentos indispenséveis & fungdo.

Seg¢do Vi - Das Edificagdes de Madelra

Art. 254. As edificacdes de madeira, além de obedecerem todos os demais
requisitos desta Legislag&o, deverGo: '

I - Constituir uma Unica economia;

Il - Possuir no mdéximo, 2 {dois) pavimentos; e

Il - Manter um afastamento minimo de;

a) 2.50m {dois metros e cinquenta centimetros} em relagdo &s divisas do terreno;

b) 500m (cinco metros) em relagdo a qualquer economia consruida no mesmo
lote.
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Pardgrafo unlco O ofosfomento poderd ser inferior aos estabelecidos no inciso Hl,
desde que a parede extema préxima cu junte’ ao lifnite, nGo possua aberturas e seja construida com
material incombustivel incluindo um prolongamenio de 1,00m {um meiro) no sentido horizontal em
ambas as extremidades e no sentido vertical a partir da superficie do telhado.

caAPiTULO VI
DOS EQUIPAMENTOS E DAS INSTALAGOES

Art. 255, Projetos de novas edificagdes e reformas de prédios destinados ao uso
publico ou privado coletivo, deverdo incluir sanitdrio para pessoas com mabilidade reduzida, rampa
ou elevador até o pavimentec identificade com as referdas atividades.

§1° - Entende-se como usc prvade colelive aquelas atividades de nafureza
comercial, cultural, esportiva, financeira, recreativa, social, religiosa, de lazer, educacional, {aboral,
de saude, de servigos e dependéncias de uso comum em edificagdes multifamiliares;

§2° - No prajeto deve haver detalhamento mosirando sec;éo da rampa e saniidrio
acessivel com os respectivos equipamentos.

Art. 254, Projetos de novas edificagdes deverdic prever local para depdsiia do fixo
visivel e préximo ao logradouro a fim de facilitar a remogdo.

§1°- O local deverd prever a separagdo entre o lixo orgdnico e recnc[ével e fer drea
suficiente definida canforme o volume didric gerado;

§2° - Estdo dispensadas as edificagdes de uso residencial com até guatro unidades
auténomas que poderdo prever lixeiras junto ao logradouro plblica sem prejudicar a circulagdo
deste.

Se¢do | - Dos Elevadores

Art. 257. As edificagdes com mais de 4 {quatro) pavimentos ou com altura igual ou
superior a 10.00m (dez metros}. medida do piso do pavimenio térreo até o piso do pavimento mais
elevado, deveraa ser servidas por elevadores.

§1° - Para céicuio da altura n&io seré computado o ultime pavimento, quando este
for de uso exclusivo das unidades do penuditimo pavimento ocu destinado a compartimentos para
instalagdes de equipamentos.

§2¢ - Os prédios com dois ou mais pavimentos que ndo estdo obrigados &
insialagdo de elevador, devem prever espago suficiente para a futura :nstolocao do equipamenia
cu piataformas com fungdo semelhante.

Art. 258. O dimensionamento e as caractersticas gerais de funcionamento dos
elevadores deverdo obedecer &s normas técnicas da ABNT.

Art. 25%. Edificio misto onde & previsto a atividade residencial, deve ser servido por
elevador exclusivos para o respectivo uso.

Art. 260. Pelo menos um elevador, de cada edificagdo, deve passibilitar o acesso
de pessoas portadoras de necessidades especiais, conforme normas ¢ legisiagdes de acessibilidade.
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Segqo Il - Das Insta!agoes Elétricas
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Art, 281, Todas os edsfcccées deverdo ser providos de instalagdes elétricas
projetadas e executodos por técnicos habilitodos, de acordo com o que estobelecem os normos
técnicos do ABNT e reguiomentos da Concessiondria. ,

Parégrafo Unico - As reformas e ampliogdes deverdo otender integroimente &s
normas da ABNT e Concessiondria.

Secdo lll - Das Instalagdes Hidrossanitarias

Art. 262. As instalogdes prediais de dguo deverdo otender 0o que estobelecem os
normos técnicos do ABNT e ao regulomento dos servigos de déguo e esgoto do Concessiondrio.

Art. 263. As instolagdes prediois de esgoto deverdo atender, olém do que dispde
esto Legislogdo, ds normos do ABNT e co regulomento do Concessiondria ou do Orgdo Municipal
responsavel pelos servicos de dguo e esgoto.

Art. 264, A implontacdo de sistemo Individual de Esgotamento Sonitério constituido
por fosso séptica, fitro onaerdbio e sumidouro deverd seguir as especificagdes abaixo:

I - Quonto & fosso séptica e o filtro:

o) Deverdo ser dimensionodos de ocordo com o noma especifico do ABNT:

b} Deverdo ser locdlizados preferenciolmente dentro dos limites do lote em drea
préximo o vio publico, com tompos visiveis € sem nenhumo obstrugdo que
possa dificultar o limpeza.

- Quanto 0o sumidouro:

o) Deverd ser dimensionado de ocordo com o norma especifica do ABNT;

b) Deverd locolizar-se dentro dos limites do lote 0 uma distdncia minimo de 1,50m
{um metro e cinquento centimetros) de olicerces e divisas do terreno;

c) Deverd locolizor-se 0. no minimo, 20,00m ({vinte metros) de pogos de
abastecimento de aguo potdve!,

Art. 265. E proibido o ligogdo de esgoto cloacol ou aguas servidas em quolquer
curso de Aguo e rede de escoomenio pluviois sem prévio fratamento incluindo cloragdo e
dispositivos odequados conforme normos da ABNT e legislogdes especificas.

Segdo IV - Das Instalagdes Pluvlals
Art. 266, Os proprietdrios de terrenos, edificodos ou ndo, sd0 obrigados a executor
sistemas de escoomento de aguos pluviois e de infiltragdo, o fim de evitar danos s vios, logrodouro
publico ou propriedodes vizinhas;

Art. 267. As instalagdes poro escoomenio de dguos pluviois serdo executodos de
ocordo com o que estabelece o norma especifico do ABNT.

Ant. 268. As 6guos pluviais deverdo ser conalizadas paro o rede de drenagem
pluvial.

§ 1° - Em coso de impossibilidode ou inconveniéncia de conduzir os dguas pluviois &
rede publica. serd permitido o seu langomento na sarjeto, vola ou curso d'agua.

§ 2° - A ligagdo & rede publica serd concelavel a quolquer momento pelo

Prefeitura Municipo!, desde que o infro-estrutura urbana requeira modifi cocoes ou se delo resultar
qualquer prejuizo ou inconveniéncia.
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§ 3° - Nos cosos em e o coletor pluviol possor por propriedode lindeiro, deverd ser
juntodo 00 projeto umo Declorogdo de Autorizogdo do proprietdrio doguele imével, por instrumento
porticulor e com firmo reconhecido por outenticidode, concedendo pemissdo & mdnspensovel
igogdo dquele coletor,

Se¢do V - Das Instalagdes Complementares

Art. 26%9. Os moteriois e ocessdrios empregodos nos instologdes de gds deverdo
sotisfozer 0o gue estobelecem os nommos técnicos do ABNT.

Art. 270. Os recipientes de gds com capocidode de até 13Kg (treze quilogromas),
poderdo ser instolodos no interior dos edificogdes desde que otendam os hormos técnicas da ABNT,
sendo depositodos em armdnio de olvenoria situado em locol isolodo e dotodo de:

| - Porto incombustive! vedada; e

Il - Ventilogdo paro o exteror da edificogdo com, no minimo, 2 (duos) oberturos de
0,05m (cinco centimetros) de diémetro junto 0o piso e umo terceiro de igudl didmetro no porte
superior,

§ 1° - No interior dos ormdrios de que hrata este artigo, ndo poderdo ser mstolodos
ralos ou coixos de gordura,

§ 2° - Poro efeito de dimensionomento, deverd ser previsto locol poro no méximo 2
(dois) recipientes de GLP em codo economia.

Arl, 271, Nos prédios com mois de uma unidade autdnoma, serd& obrigotdrio o
instologdo de tubulog@o pora servigos telefdnicos ou de informatizogdo em cada economio, de
ocordo com as normos da Concessiondriq.

Art. 272, As instolagdes de sistemo de ar condicionodo obedecerdo 0o que
estobelece g normo 1écnica especifico do ABNT.

Art. 273. Todos os oporelhos de or condicionodo deverdo ser dotodos de
instolocdes coletoras de dguo, sendo proibido o longomento destos Aguos sobre o posseio publico.

Art. 274, Nos prédios cujos ofividodes previstos provoguem ruidos dlém dos
pordmetros estobelecidos pelo legistogdo pertinente, serd obrigotdnio o instaiagdo de equipomentos
e moteriois com o finolidode de isolamento ocuUstico, conforme os nomos técnicos especificos.

Art, 275, A execucdo de instologdes de protegdo contro incéndio e descargos
atmosféricos, deverd ser precedido de plono ou projeto, conforme © gue estobelecem Os Normos
técnicos do ABNT e regulomentos especificos.

Art. 276. A existéncio de outro sistemo de prevengdo ndo exclird o
obrigotoriedode do instologdo de exfintores de incéndio, os quois deveréo ser posicionodos e
locolizodos, obedecendo os seguintes critérios:

| - Locol visivel e de facil ocesso;

Il ~ Ndo se locolizorem nos poredes dos escodos prejudicondo o escoomento
destos; e

Il - Ter suo porte superor situodo, no maximo, o 1,60m (um mefro e sessento
centimetros) do piso.
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Art. 277. As exigéncias. quanto as instalagoes de protegdo contra incéndio e
descargas atmosféricas, aplicar-se-do integralmente as reformas e ampliagdes.

TITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPfTULO |
DAS PENALIDADES

Art. 278. O ndo cumprimento das disposicdes desta Lei, além das penalidades
previstas pela legislagdo especifica, acarretard ao infrator as seguintes penas:

i - muitas;

Il - embargos;

Il -interdigGo; e
IV - demoligdo.

Art, 279. Considerar-se-a infrator o proprietdrio do imdvel ou responsével pela
execuglo da obra,

Pardgrafo Unico - Responderdo ainda pela infragc&o os sucessores do proprietdrio
do imdvel.

Art. 280. As irreguiaridades constatadas relativas a edificagdes ser@io passiveis de
notificag@o preliminar do proprietdrio e responsdvel técnico concedendo o prazo de 15 {quinze] dias
para a regularizac@io de ocorréncia, observando o Codigo de Postura do Municipio, no que |he
couber,

Paragrato Unico - Finalizado o prazo sem gue o proprietdrio tenha tomado as
medidas necessanas, serd lavrado o respectivo auto de infrago.

Art. 281. Constatada a infrag@io a gqualguer dispositivo desta Lei, relativa a
parcelamentos, a Prefeitura Municipal nofificard o empreendedor e o respons@vel concedendo o
prazo de 30 (trinta) dias para a regularizagdo de ocorréncia.

Paragrafo Unico — Considerando a data de expedi¢do, a notificagdo & prorogdvel
por igual tempo. ‘

Ad. 282. Findo o prazo. sendo @ infragdo considerada passivel de pendlidade, serG
lavrado o auto de infrac&o em 4 {quatro) vias, ficando as 3 (trés) primeiras em poder da Prefeitura
Municipal € a Ultima entregue ao autuado, seguindo os procedimentos previstos no Cédigo de
Postura do Municipio, no que the couber.

§ 1° - Em caso de multa, o infrator terd o prazo de 08 {oito) dias Oteis para efetuar o
pagamento, ou depositar o valor da mesma para efeito de recursos,

§ 2° - Provado o depdsito da multa, o interessado poderd apresentar recurso ¢

Prefeitura Municipal, sem efeito suspensivo, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, contados da data
de recebimento do Auto de Infragdo ou de Embargo.
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§3°-Seo recurio nao for provido, parcialmente, da import@ncia depositada, serd
paga a multaimposta.

§ 4° - Nos casos de embargos e interdig@o, @ pena deverd ser imediatamente
acatada, até que sejam satisfeitas todas as exigéncias que a determinaram.

§ 5° - Nos casos de demolic@o, a autoridade competente estipularG © prazo para
cumprimento da pena.

§ 4° - Depois de lavrado o Auto de Embargo, ficaré proibida a continuagdo dos-
trabalhos, os quais ser@o impedidos, se necessério, com o auxilio das autoridades policiais e judiciais
do Estado.

Art. 283. Caberd execuglo judicial sempre que decorido o prazo estipulado e sem
que hgja a interposicio de recurso e o infrator ndo cumprir a penalidade imposta.

Segdo | - Das Multas

An. 284. Pela infrac@o das disposigdes da presente Lei Municipal. sem prejuizo de
outras providéncias cabiveis previstas nas legislagdes Municipal, Estadual e Federal, serdo aplicadas
multas, conforme aintensidade das irregularidades, assim definidas:

| - Obras ou parcelamento sendo executados sem projeto aprovado, em
desacordo com o projeto ou com 0s servigos iniciados depois de esgotados os prazos previstos para
a execucdo: infragc@o grave, sendo o valor correspondente cobrado por hectare ou fragdo de gleba
parceiada: )

I! - Obras ou parcelamentos sendo executadas sem responsabilidade de profissional
legalmente habilitado: infragdo grave;

‘ Il - Obras ou parcelamentos sendo executadas em desacordo com o projeto
aprovado ou em desacordo com a licenga concedida: infrag@o grave:;

IV - Prosseguirem obra embargada: infragdo grave sendo acrescido 1/10 {um
décimo} do valor correspondente por dia.

V - Prosseguimento de parcelamento embargado: infragdo grave, sendo o valor
comespondente cobrado por hectare ou fragdio de gleba parcelada por dia a parlir da data do
embargo;

VI - Aberiura de vias sem o respectivo projeto de loteamento: infragdo grave,
sendo a via fechada e o valor da multa corespondenie cobrado por hectare ou fraglo de gleba
parcelada;

VIl - Aterrar, estreitar, obstruir, repassar ou desviar cursos d'Ggua sem licenga da
Prefeitura Municipal, ou fc:zé-lo semn 0s procedimentos técnicos necessarios de modo a provocar
danos a terceiros ou qo escoamento cometo das dguas: infragdo grave; e

Vil — Outras infragdes comespondentes, ndo discriminadas neste arligo e ndo
previsias na legisiagdo estadual e federal pertinente: serQo consideradas ieves.

Pardgrafo Unico - Na reincidéncia de qualquer infrag@o, as multas ser@o aplicadas

em dobro.
Seg¢Go il - Dos Embargos
Art, 285. Sem prejuizo de outras pendalidades, as obras ou parcelamentos em
andamento poder@o ser embargadas quando incorrerem nos casos previstos nos incisos |, 11, 1il, do
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art. 371 desta Le| ou sempre que estiver em nsco a‘estabiidade da obrc com pergo poro o] pubhco
OU para os operdrios que a executam. = *

Se¢do lll - Da Demoligdo

Art. 286, A Prefeitura Municipal deteminard a demolic@o total ou porc:ol de umo
edifica¢do quando:

I - Incorrer nos casos previstos nos incisos L, I e i do art. 371 desta Legislacdo, e ndo
for cumprido 0 auto de Embargo;

Il - For executada sem observancia de alinhamento fomecidos pela Prefeitura
Municipal;

Il - For executada em desacordo com as normas técnicas gerais e especificas
deste Legisia¢o; e

IV - For considerada como risco iminente d seguranca publica.

Art. 287. Constatada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, a Prefeitura
Municipal notificaré o empreendedor e o responsével técnico concedendo o prazo de 30 (1nnto)
dias para a regularzagdo de ocoréncia.

Paragrato Onico — Considerando a data de expedi¢do, a notificagao é profrogével
porigual tempo. ’

Art. 288. O ndao cumprmento das exigéncias constantes da nofificagdo dentro do
prazo concedido, ocasionard a lavratura do Auto de Infragdo ou, se este estiver em andamento, ©
Auto de Embargo, com aplicagdo de multa em ambos s Casos.

§ 1° - Provado o depdsito da multa, o interessado poderd apresentar recurso &
Prefeitura Municipal, sem efeito suspensivo, dentro do prazo de 15 (quinze] dias, ' contados da data
de recebimento do Auto de Infragdo ouv de Embargo.

§ 2° - Depois de lavrado o Auto de Embargo, ficard proibida a continuagdo dos
trabalhos, os quais serdo impedidos, se necessdrio, com o auxilio das autoridades judiciais do Esjado.

CAP[TULO 1l
DAS REGULARIZAGOES
Segdo ! - Da Regularizagdo de edificagoes

“Art. 289. As construgdes clandestinas ou imegularmente construidas deverdo ser
reguiarizadas em conformidade com esta Lei exceto as identificadas como de interesse social ou
enquadradas em legislagdes especificas.

Pardgrafo Onico — A edificagdo a ser regularizada deverd possuir condigdes de uso
guanio a seguranga, estabilidade, higiene e habitabilidade, podendo o poder publico exigir obras
de adequacdo garantindo estas condigdes, bem como obras de acessibilidade conforme
exigéncias das hormas pertinentes.

Art. 290. Sao consideradas clandesfinas ou irregulares, todas as construgoes ou
ampliacdes de edificagdes localizadas na Macrozona Urbana ndo inseridas na planta cadastral de
setembro de 1985 e que nd@o possuam projetos iécnicos aprovados nesta Prefeitura, cuja drea
construida ndo esté averbada na respectiva matricula do Cartdrio de Registros de Imaveis.
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Segdo ll - Do’ Regulqrizagao de Parcelamentos Clandestinos

Art. 291. Os titulares de parcelamentas clandestinas, seus sucessares a qualquer
titula au qualquer das beneficidrias paderaa requerer a regularizagaa junta & Prefeitura Municipal, de
acarda cam as seguintes candigées:

| - Em casa de parcelamenta clandestina n&a enguadrada em legislagda de
regularizagaa fundidria, a interessada requerer@ sua regularizag@a mediante a licenciamenta
necessdria @ a campramissa de apresentar em praza estabelecida pela Prefeitura Municipal, as
prajetas e dacumentagdes exigidas nesta legislagda;

Il - Em casa de parcelamenta clandesting caracterizada cama em situagda urbana
cansalidada até 22 de dezembra de 2016, a interessada requerera sua regularizagda em
confarmidade cam legislag&a especifica de Regularizagaa de Situagda Urbana Cansalidada.

Pardgrafo Unico - Verficada a desinteresse au descumprnmenta da campramissa
assumida pelas pessaas de que trata este arfiga, a Prefeitura Municipal pramaverd a natificagéa da
lateadar inadimplente au respansével; e, dficiard a Ministéria PUblica, requerenda a pramagda
criminal das fattasas, de acarda cam as Legislagdes pertinentes.

Art, 292. Cansidera-se parcelamenta clandesting, aquete despravida de prajeta
cprcvodo pela municipia, cuja drea caracterize um fracianamenta cam as respectivas unidades
resultanies definidas au acupadas.

CAPfTULO I
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 293 — Os pracessas de parcelamenta da sala que estiverem tramitanda na
Prefeitura Municipal, em fase de salicitagda de diretrizes, na data da publicagaa desta Lei, deverda
adequar-se as suas exigéncias.

Art. 294 — Os prajetas de edificac@es cam base em infarmagdes urbanisticas
famecidas pela Prefeitura Municipal, pratacaladas dentra da praza de validade da dacumenta
aficial apresentada, ser@a analisadas cansideranda as respectivas infarmagdes.

Art. 295 - Os casas amissas na presente Lei Municipal, ser@a resalvidas pela
Prefeitura Municipal, mediante parecer da Canseiha Gestar da Plana Diretar e de ¢rgdas Estaduais e
Federais campetentes quanda necessdria.

Pardgrafo Unice — A Prefeitura Municipal paderd estabelecer, par Decreta, prazas,
narmas au especificag@es adicianais para execugaa de abras previstas nesta Lei.

Art. 296. Saa dacumentas integrantes desta lei, as seguintes Anexas:

Anexa | - Idenfificag@a da Ocupagda canfarme PDDM e Cdlcula da Papulagaa;
Anexa I - Tipa de Ocupagdaa e Cdlcula de Quantidade de Sanitanas.

Art. 297. Esta lei entra em vigar na data de sua publicagda.

Art. 298. Ficam revagadas as dispasicdes em cantraria, em especial as Leis
Municipais n%: 1615 de 15 de janeira de 2004 e 1617 de 15 de janeira de 2004,

Gabinete do Prefelto Municipal de Cagapava do Sul, aos ........ dias do més de ........ de 2020.
Glovanl Amesioy da Silva

Prefeito Municipal
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EXPOSIGAO DE MOTIVOS
Anexa ao Projeto de Lel n°.....evomeeinnnns /2020,

Senhor Presidente,

Senhores e Senhoras Vereadores:

Submeto & elevada consideracdo desta Egrégia Casa Legislativa o presente Projete que
visa autorizar o Poder Executive Dispde sobre o parcelamento, ocupagdo e edificagd@o do sclo no
Municipio de Cagapava do Sul-RS.

A proposta tem comoe objetive a unificagdo das legislagdes de ocupagdo do selo urbano,
estabelecendo uma Legislag@o Unica de Parcelamento, Ocupacdo e edificagdo, simplificando a

elaberacdo de projetos no municipio, considerando o que destacamos a seguir:

- A legislac@o de parcelamento do solo urbano municipal é bastante antiga, ndo normatizando
situacdes relativas a loteamentos fechados [condominios) e parcelamento do solo em drea rural;

- Existe a necessidade de estabelecer conceitos mais atuais relativos ao parcelamento do solo, d fim
de eliminar conflitos com outras legislagdes;

- O Cédigo de Edificagdes também & antigo, motivo pelo qual sua atudlizag&e vem sendo estudada
desde o ano de 2013;

- E necessd@ric considerar na legislacdo gue normatiza a edificag@o do solo urbano, situagdes
relativas a exigéncias de novas fegislagdes, principamente no que se refere ‘a Prevengdo de
Incéndio e Acessibilidade;

- A unificagéio das legisiacdes de parcelamento do solio e edificacdes, possibilita aos técnicos da
dreq, uma pesquisa unificada sobre normatizacdo municipal a ser considerada na elaboragdo de

um projeto técnico relative a um detemminado imévet;

Em vista das consideracdes acima, justifica-se a necessidade de atudlizagdo de uma legislagdo

municipal normatizando o parcelamento, ocupagdo e edificagdo do solo urbano do Municipio.

Segue anexe, a minuta revisada do Projeto de Lei que dispde sobre o Parcelamento, Ocupagdo e
Edificagcdo do Solo no Municipico de Cagapava do Sul, incluinde anexos | e i, conforme estudos

conciuidos pelos técnicos do municipio nomeades para a elaboragdo abaixe relacionadoes:

- Anna JUlia Ménego - arguiteta e urbanista CAU A71912-9;

- Marcelo Augusto Spode ~ arquiteto e urbanista CAU A%6388-7;
- Marcelo Souza Silva — engenheiro civil CREA 81674-D;

- Pacffico José de Vargas — arquiteto e urbanista CAU A12407-9;
- Pompeu Melo de Freitas — engenheiro civil CREA 67999-D.

A apreciacao dos Senhores e Senhoras Veread

éﬁ/)

"‘F! by da siiva

"' unicipai

Cacapava do Sul, 16 de margo de 2020.
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| OCUPACAO E EDIFICACAO DO SOLO URBANO | [JANEXOI | [Folha 1:1 ]
lzﬁnrmgho DA

OCUPACAQ CFE PDDM POPULACAQ POR OCUPACAQ PARA CALCULO DE CIRCULACOES E QUANTIDADE DE SANITARIOS
JAl e A2 2 (duas) pessoas por dormitério

A3 2 {duas) pessoas por dormitério e 1 {(uma) pessoa por 4,00m2 de drea de alojamento

B 1 (uma) pessoa por 15,00m2 de area

c 1 {uma) pessoa por 3,00m2 de &rea

D 1 (uma) pessoa por 7,00m2 de drea

E 1 {uma) pessoa por 1,50m2 de area

F1 e F10 1 (uma) pessoa por 3,00m2 de drea

F2,F5 e FB 1 (uma) pessoa por 1,00m2 de drea de saldo e 1 (uma) pessoa por 7,00m2 de areas de apoio

F3, Fé, F7, F11 e F12 |2 (duas) pessoas por 1,00m?2 de &rea de saldo e 1 (uma) pessoa por 7,00m2 de areas de apoio

Gl,G2e G3 1 (uma) pessoa por 40 vagas de veiculos

G4 e G5 1 (uma) pessoa por 20,00m2 de area

H1 1 (uma) pessoa por 7,00m2 de &rea

H2 2 (duas) pessoas por dormitério e 1 (uma) pessoa por 4,00m2 de area de alojamento

H3 1,5 (uma e meia) pessoa por leito mais 1 {uma) pessoa por 7,00m2 de area de ambulatério

| 1 (uma) pessoa por 10,00m2 de 4rea

Jel 1 {uma) pessoa por 30,00m?2 de area

Observagdes: Em prédios de apartamentos minimos {(sem divisao) considera-se uma pessoa para cada 6,00m?2

de area de pavimento.

| Para atividades néo classificadas devem ser consultadas normas e legislagdes especificas. I
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OCUPACAQO E EDIFICACAO DO SOLO URBANO |ANEXO I ] [Folha 1:1 |
TIPO DE CARACTERISTICA DA ATIVIDADE QUANTIDADE DE SANITARIOS OBSERVAGOES
OCUPAGAOD (Conforme classificagio da ocupagao) {Bacia Sanitéria e Lavatério)
Al e A2 |Habitagdo 01 por Unidade (minimo) Incluindo Chuveiro
‘A3 Habitactes Coletivas 01 para cada 02 domitérios Incluindo Chuveiro
B Hotéis e Similares, etc. 01 para cada 02 dormitérios Incluindo Chuveiro
C Comércio em Gerali 01 para cada 10 funcionarios
[} Prestacao de Servigos, Associagbes e similares 01 para cada 10 funcionarios
E Estabelecimentos de Ensino e similares 01 para cada 30 alunos Para ambos 0s sexos
FT e F10 |Local para Esposicéo e similares 01 para cada 10 funcionarios | |Para ambos os sexos
F2 e F5 Auditérios e similares 01 para cada 50 ocupantes Para ambos 0 $exos
F3 Centros Esportivos 01 para cada 100 ocupantes Para ambos os sexos
Fé Casas Noturnas e similares 01 para cada 50 ocupantes Para ambos 0s sexos
F7 Atividades Provisérias e similares 01 para cada 100 ocupantes Para ambos 0s sexos
FB Local para Refeices e similares 01 para cada 20 ccupantes Para ambos 0s sexos
F9 Local para Recreacdo Publica 02 no minimo Para ambos 0s sexos
F11 e F12 |Clubes Sociais e similares 01 para.cada 50 lugares Para ambos os sexos
G2 e G5 |Garagens e Similares 01 para cada 10 funcionérios
G3 Comércio de Liguidos e Gas Inflaméaveis 01 para cada 10 funcionarios
G4 Conserto e Manutencio de Velculos 01 para cada 10 funcionarios
H1 Servicos de Cuidados com Animais 01 para cada 10 funciondrios ] |Para ambos os sexos
H2 Servigos de Cuidados Especiais 01 para cada 02 U.Internacdo] lIncluindo chuveiro
H3 Hospitais, Clinicas, Unidades de Salde e afins 01 para cada 02 U.Internac&o | {incluindo chuveiro
| Industria e Estabelecimentos similares 01 para cada 10 funcionarios | |Para ambos 0s sexos
J Depésitos e similares 01 para cada 10 funcionanios
L Estabelecimentos de Manejo com Explosivos 01 para cada 10 funcionarios
Atividades com ocupagao classificada como B, H2 e H3, além dos sanitarios previstos por domitério ou por

Observagdes:
' unidade de intemagao, devera ser previsto 01 sanitario para cada 10 funcionanos para ambos 0s $exos
{compartimentos separados) incluindo vestiarios.

Atividades com ocupagéo classificada como E, além dos sanitarios para alunos devera ser previsto 01 sanitario
para cada 10 funcionarios para ambos os sexos (compartimentos separados).

deveré ser previsto 01 sanitério para cada 10 funcionarios para ambos os sexos (compartimentos separados)
incluindo vestiarios ou camaring (quando for previsto palco).

Atividades com ocupagao classificada como F3, além dos sanitarios previstos por ocupante devera ser previsto
01 sanitario para cada 10 funcionarios para ambos os sexos (compartimentos separados) incluindo vestiarios.

A observago para ambos os sexos define compartimentos separados (masculino e feminino).

Nos sanitarios masculinos 50% das bacias sanitarias poderdo ser substituidas por mictorios.

{Nas atividade n3o classificadas como B, E e F, sanitarios pffuncionarios sdo calculados pelas areas de apoio
Nas atividade nao classificadas como A1 e A2, devera ser previsto sanitario acessivel na quantidade de 5% do

i total reservando no minimo 01 unidade acessivel por estabeleciomento.



