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PROJETO DE LEI N°. 4922, del. dort APYRIL...... de 2020,

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, OCUPAGAO E EDIFICAGAO
DO SOLO NO MUNICIPIO DE CAGAPAVA DO SUL - RS.

Giovani Amestoy da Siiva, Prefeito Municipal de Cagapava do Sul, Estade do Rio
Grande do Sul, no use das atribuicdes legais que he sGo conferidas pela Lel Orgnica do Municipio,
e especialmente o contido na Lei Federal n® 10,257, de 10 de Julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

TITULO i
DAS DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO |
DAS DEFINIGOES
Art. 1°, Para fins desta Lei, adotam-se as seguintes definigdes:

{-ABNT
Associagao Brasieira de Normas Técnicas, cujas normas fazem parte integrante
desta Legislagdo quando com ele relacionadas.

ll - Acréscimo ou Aumento
Ampliagcao de uma edificagac feita durante a construgdio ou apds a conclusfio da
mesma.

it - Adega
Compartimento, geraimente subterrdneo, que serve, por suas condigdes de
temperatura, para guardar bebidas.

IV - Agua
Termo genérico designativo do pano ou do plano do tethado

V - Alicerce
Elemenic da construgdio gue transmite a carga da edificacdo ao solo.

Vi - Alinhamento
Limite entre o lote e o logradouro publico.

Vil - Altura da Edificagdo
Dimensdo total medida o partir do nivel médio do passeio junto ao alinhamento ate
o nivel do forro do Ultimo pavimento.

Vil - Alpendre
Area cobertq, saliente da edificagdo cuja cobertura é sustentada por colunas,
pilares ou consolos.

IX - Alvarg
Documento gue autoriza a execugdo de obras sujeitas & fiscalizagdo municipat,

X - Apartamento
Unidade autdnoma de moradia em prédic de habitagdo multipla.
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X| - Aprovagdio do Projeto
Atc administrative que precede ao licenciamento da construgdo.

Xl - Area Aberta - Area cujo perimetro é aberto em um dos seus lados de, no
minimo, 1,50 m (um metro e cinglenta centimetros) para legradoure plblico cu superficie do lote
nde edificada.

XIn - Area Acesséria Coberta da edificagéo
Area coberta de determinada unidade edificada, aberta em seu perimetro, ndo
caracterizada como drea coberta padrdo e sim como de padrdo diferente.

XIv - Area Acesséria Descoberta da edificagdo
Area superficial de qudisquer dependéncias ndo cobertas integrantes de
determinada unidade edificada considerada como Grea de padrdo diferente,

XV - Area Coberta Padréo da edificagdo
Area construida de determinada unidade edificadd, coberta com padrdio
semelhante de acabamento, possuindo ¢ respectivo perimetro fechado com paredes.

XVi - Area de Recreagdo
Parcela urbang, de dominio publico, destinada
equipamentos de iazer.

by

4 implantac8o de pragas ou

XVIl - Areq de Uso Privativo
Areda coberta ou descoberta definida por dependéncias e instalacdes de uma
unidade autbnoma. cuja utiizagdo & privativa do respectivo titular de direito,

XVIIl - Area de Uso Comum
Areq coberta ou descoberta situada fora dos limites de useo privativo, que pode ser
utilizada em comum por todos ou parte dos titulares de direito das unidades autdnomas.

XXIX - Area de Uso Insfitucional
Parcela urbana, de dominio pulblico, destnada & edificagdo de prédios e
equipamentos de interesse social,

XXX - Area de Vendas
Area efetivamente utilizada para tal fim, excetuando-se os &reas de depdsito,
servigos administrativos e auxiiares dos estabelecimentos.

XXX| - Area Edificada
Supertficie do lote ocupada pela projecdo harizontal da edificagdo.

XXXl - Area Fechada
Area limitada, em todo o seu perimetro, por paredes ou linha de divisa do lote.

XXXl - Area Real de Edificagdo

Somatdrio da drea construida coberta padrdio e dreas acessdrias ou de padrdo
diferente.

XXXIV - Area Util
Superficie utilizdvel de uma edificacdo, excluidas as paredes.

XXXV - Area “Non Aedificandi”
Area imprépria para edificagdo ou destinada & preservagéo ambiental.

)’(XXVI - Area de Preservag o Permanente (APP)
Area de preservagdo regulamentada por legislacdo federal ou estadudal.
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XXXVIl - Area Especial de interesse Soclai (AEiS) Area destinada & implantacao de
Projetos de cunho social prioritariamente & producdio de habitagdes de interesse social e habitagdes
de mercado popular,

XXXVii! - Area de Expansdo Urbana
Consideram-se dreas de expons@o, 0s vazios ndo urbanizados localizados dentro do
perimetro urbano. .

XXXIX - Balango )
Avango da edificagdo sobre os alinhamentos ou recuos regulamentares.

XL - Belral ou Beirado
Prolongamento de cobertura que sobressai das paredes extemas.

XLl - Calgadainterna
Pavimentacdo de superficie de terreno dentro do iote.

XLi! = Clciovia .
Via destinada ao trénsito exciusivo de veiculos de duas rodas n@o motorizados.

XLlii - Condominio Ediiicio :

Propriedade consiituida por unidades autdnomas onde dois ou mais sujeitos s@o
titulares em comum do Lote, airibuindo-se a cada conddmino uma parte ou fragdo ideal. Pode
caractenizarse como condominio com unidades auténomas distribuidas por pavimentos em edificios
coletivos e condominio com unidades autdnomas sobre dreas de terreno de uso exclusivo de cada
unidade.

XLIV - Cota
indicag@o ou registro numérico de dimensdes; medidas.

XLv - Corte
Secdo vericdl do interior de uma edificacdo.

XLVi - Depésito .
Edificacéo ou parte de uma edificacdo destinada & guarda prolongada de
materais ou mercadorias.

XLVIi - Desdobramento

Subdivisgo de um lote regular em dois ou mais lotes destinados & edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente. cujos imdveis resullantes se enquadrem nas dimensdes
minimas estabelecidas pela Legislagdo Municipal. .

XLViii - Desmembramento

Subdivisao de glebas em lotes destinados & edificagcdo, com aproveitamento do
sistemna vidrio existente, desde que n&o impliqgue na aberiura de novas vias e logradouros pUblicos.
nemo prolongcmentp. modificac@o ou ampliagdo dos j& existentes.

XLIX - Despensa
Compartimento destinado & guarda de géneros alimenticios.

L - Ecanomia
Unidade autdnoma de umo edificacdo passive! de tibutagdo.

Ll - Edlicagao Ciandesting

Edificac@o construida sem projeto aprovado nos argdios competentes, posterior a
Planta Caodaostral de Setembro de 1985, definida conforme levantamento Aerofotogrameétrico
executado pela Empreso Planaer - Engenharia de Aerolevantamento S.A.
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Lil - Embargo
Alo administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

LI} - Equipamentos urbanos

Abrangem o sistema de infra-estrutura urbana necessdrio para o escoamento de
Gguas pluviais, luminagdo publica, esgotamento sanitdrio, energia elétrica pUblica e domiciliar,
transporte coletivo, bem como outros necess@rios ao funcionamento do espaco urbano.

LIV - Fachada
Elevacdo das paredes extemas de uma edificagdo.

LV - Fachada Principai
Fachada voltada para o logradouro publico.

LVi - Falxa de rolamento
Local do logradouro publico destinado ao rafego de veiculos, Imitado por meio fio
em ambos 05 lados, também deno_mincdo pista de rolamento.

LVii - Fra¢do ideal

Fragdo expressa de forma decimal ou ordindria que representa a parte ideal do
tereno e coisas de uso comum atribuida a uma unidade autdnoma, sendo parte inseparavel desta,
definida pelas dreas das respectivas unidades de determinado condominio.

LViil - Fracionamento

Parcelamento do lote em fragcdes, com a finalidade de instituigdo de condominio -
individualizado em unidades auténomas relativas a uma edificagdo, ou com o objetivo de anexacdo
de determinada frogdo ao lote lindeiro, desde que o lote remanescente se enquadre nas dimensdes
minimas estabelecidas pela Legislagdo Municipal.

LiX - Fundagdes '
Conjunto dos elementos da construgdo que transmitem ao'solo as cargas das
edificacdes.

LX - Gabarito
Limite méximo de altura das construgdes, definido em metros ou em ndmero de
pavimentos g partir do piso do acesso principal da edificagdo. '

LXI - Galpdo
Edificag@o de madeirg, fechada, total ou parcialmente em pelo menos rés de suas
faces.

LXii - Galeria Pdblica
Passeio coberto por uma edificagdo.,

LXiil - Gieba Urbana

Toda drea ndo definida como lote, localizada dentro do perimetro urbano em via
urbana com infra-estrutura minima, considerada, para efeito de tributacdo, a profundidade
‘equivalente & metade da dimensdo méxima de um quarteir@o, a partir de sua frente voltada para
via piblica.

LXIV - imével Urbano Subutilizado
Imével urbano sem edificacdo ou construido com indice inferior a 0,2 [dois décimos
da drea do lote], ndio ulilizado por uso regulamentado para a zona.

LXV - impacto Urbanistico

Impacfo fisico-funcional, na paisagem urbana, causado por um empreendimento
ou intervengdo urbana.
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LXVi - Infra-estrutura Minima
Existéncia de vias com redes de abastecimento de dgua potavel, fornecimento de
energia elétrica, escoamento de dguas pluvidis & solugdo para o esgoto sanitério.

LXVHi - indice de Aproveitamento

Relacdo entre a drea edificada excluida a drea ndo computavel, e a areq total do
terreno.,

LXVili - Jirau

Pavimento intermedidrio entre o piso e o forro de um compartimento e de uso
exclusivo deste, com area superficial igual ou inferior a 25% do piso do compartimento.

LXIX - Laudo de Impacto Ambiental

Laudo emitido por profissional da area ambiental, comprovando que sobre
determinada situacdo consolidada, ndo existern danos ambientais continuos, definindo medidas
compensatorias necessdrias que deverdio ser adotadas em decorréncia da ocupagdo.

LXX - Licenciamento Ambiental

Licenciamento fomecido pelo d¢rgdo ambiental, caracterizado como um
instrumento prévio necessdrio para construgdio, instalagdo, ampliagdo e funcionamento de
estabelecimentos e atividades utiizadores de recursos ambientcis, efefiva ou potencidmente
poluidores ou capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambiental.

LXXi - Llicenciamento da Consfrugdo

Ato administrativo que concede licenga e prazo para inicio e termino de uma
edificagdo.

LXXI! - Licenciamento Urbanistico

Licenciamento formnecido pelo drgdo publico responsavel, apds aprovagdo de
determinado projeto  urbanistico definitivo, com a finglidade de liberar a mplcmtacoo do
empreendimento.

LXX!il - Logradouro Publico
Espaco da superficie de uma cidade destinado ao fransito e uso publico,
oficicdimente reconhecido e designado por nome proprio.

LXXiV - Lote Defronte
Lote situado na face da quadra oposta.

LXXV - Lote Lindeiro
Lote limitrofe com outro lote ou logradouro pdblico.

LXXVi - Lote

Terreno servido de infra-estrutura bdsica destinado & edificagdio, cujas dimensdes
atendem qos indices urbanisticos definidos pela legislkagdo municipdl, oriundo de parcelamento legal
ou regularizado.

LXXVil - Loteamento

Subdiviséio de glebas em lotes destinados & edificagdio, com abertura de novas vias
de circulacd@o, de logradouros publicos ou prolongamento, modificac@io ou ampliagdo das vias
existentes.

LXXVIli - Loteamentos de interesse Sociai

Sa&o loteamentos residencials promovidos pelo Poder Pubhco, destinados &
populagdo de baixa rendaq, a serem implantados em Zona ou Area Especial de Interesse Social.
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LXXiX - Loteamento Fechado ou Condominio Urbanistico
Loteamento com lotes em condominio, cujo permetro da gleba & fechado, sendo
que © acesso & restrito aos conddminos, efetuado por enfrada submetida a controle.

LXXX - Marquise
Balango, constituindo cobertura sem utilizag@o na superficie superior.

LXXXI = Melo-fio
Bloco de pedra ou concreto que separa o passeio da caixa de rolamento. -

LXXXil = Mobilidrio urbano
Objetos, elementos e pequenas consfrugdes integrantes da paisagem urbcno de
natureza vtilitdria ou nao, implantados pelo poder publico ou medianie sua autorizagdo.

LXXXIIl - Parapeito
Resguardo com altura ndo inferior @ 0,90m, de sacadas, terragos, jiraus € galerias.

LXXXIV - Passelo Piblico
Parte do logradouro puiblico, destinada ao trénsito de pedestres, limitado pelo
alinhamento da via com os lotes e o meio fio.

LXXXV - Patamar
Superficie intermedidria entre dois lances de escada.

LXXXVi - Pavimento
Plano que divide a edificacdo no senhdo da alturg; € conjunto de dependencucs
situadas no mesmo nivel, compreendidas entre dois pisos consecutivos.

LXXXVIi - Pé-direlto
Disténcia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.
+
LXXXVIil - Pérgoia ou Caramanchéo
Construgdo de cardter decorativo para suporte de plantas ou sombreamento, sem
constituir cobertura.

- LXXXiX - Perimetro Urbano
Delimitagdo de zona urbana definida pelo zoneamento de usos estabelecidos por
esta legislagdo, constituido pela drea urbanizada e drea urbanizavel.

XC - Pilotis

Espcc;o aberto de uma edificacdo compreendido entre o piso e o teto sustentado
por pilares.

XCi - Piatibanda _

Coroamento de uma edificacdo, formado pelo prolongamento das paredes
externas acima do foro.

XCi! - Pogo de Ventilagdo
Area livre, de pequena dimensdo, destinada a venfilar compartimenios.

XCIil - Poréo
Parte ndo utilizdve! para habitagdo, abaixo do pavimenio térreo.

XCIV - Potenciai Construtivo
Produto resuliante da mulliplicac@o de sua drea pelo indice de aproveitamento.

XCV - QuarteirGo

Parcela Urbana delimitada por vias de circulagdo, subdividida ou ndo, em lotes
para edifica¢ao, exceluando-se passagens para pedestres.
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XCVI - Reconstrugéo
Restabelecimento parcial ou total de uma edificagéic sem modificar suas
caracteristicas,

XCVII - Recuo
Distincia minima legaimente estabelecida entre a projegdio horizontal da
edificagdo e os limites de divisa do terreno.

XCVill - Reforma
Alteragdo da edificagdo em suas partes estruturais, visando melhorar suas
condigdes de uso.

XCIX = Restavracgdo
Servigo executado em uma edificagdo, com a finalidade de melhorar aspectos e
duragdo, sem modificar sua forma interna ou externa ou seus elementos estruturais.

C - Sdliéncia
Elemento ornamental da edificagdo que avanga além dos planos das fachadas;
moldura; friso. ‘

CI - Sistema Vidrio
Estrutura de vias definidoras da malha urbana.

Cil - Sobreloja
Pavimento acima da loja e de uso exclusivo da mesma.

Clll - $6tdGo
Espago situado entre o forro e a cobertura, aproveitdvel como dependéncia de
uso comum de uma edificagdo.

CiV - Subsoio
Pavimento inferior ao acesso piincipal da edificagdo, cujo piso estd situado da
metade de seu pé-direito ou mais, abaixo do nivel do solo.

CV -Tapume
Vedagdo provisdria usada durante a construgdo.

CVI - Taxa de Ocupagdo
Relagdo percentual entre a drea de projecdo horizontal da edificacdo e a drea
superficial do terreno, excluindo sacadas e elementos em balancgo.

CVIH - Taxa de Permeabilidade 7
Relagdo percentual que determina superficie permedvel do lote com o objetivo de
permitir infiffragdo de agua no sele do imével, livie de qualquer edificacdo ou pavimentagdo.

CVili - Telheiro
Construgdo coberta, fechada, no méximo, em duas faces.

CiX -Testada
Dimensdo da face do lote voltada para o logradouro.

CX -Terrago
Cebertura total ou parcial de uma edificag@o, constituindo piso acessivel.

CXii = Unidade auténoma

Area Edificada vinculada a uma fragdo ideal de terreno e coisas comum, sujeita as
limitagdes da Lei, constituida de dependéncias e instalagdes de uso privafive e de parcela de
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dependéncias e instalogdes comuns identificada por designagdo especial numérica ou 0|fcbéhc0,
para efeito de discriminagdo.

CXIIN - Uso Residencial Mulfitamiliar
Uso ¢oroc1eﬁzodo por edificacdo destinada a diversas economias.

CXIV}- Uso Residencial Unifamiliar
Uso caracterizado por edificagde com uma economia.

CXV Via estrutural
Via de maior traéfego que minimiza o efeito cenirollzodor ou hgo selores urbanos
proporcionando racionalidade do sistema viaro.

CXVi - Via coletora ‘ _
Via de circulagdo secunddria destinada & canalizaogdo do tréfege para as vias
estruturais. . ‘

CXVil = Via jocal :
Via de circulagio destinada ao acesso direto aos lotes e circulagdo local.

CXViil - Via ou passagem de pedestre
Via dqsh’nodc & circulagdo exclusiva de pessoas.

CXIX =~ Vistoria
Diligéncia efetuada pelo Poder Publico, tendo por fim verificar as condigdes de
uma edificagdo. ' .

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS E RESPONSAB!LIDADES

Art, 2° Esta Legislogo tem a findlidode de normatizar o .ocupagdo do solo,
disciplinando os projetos, a implantogdo € o execucao de obras e parcelamentos ne Municipio de
Cagapava do Sul-R$, dssegurando padroes minimos definidos por normas relalivas a seguranga,
conforto e condicdes omblenicns observando legislagbes federais e estaduais pertinentes.,

Paragrafo Unico - Este instrumento, abrange a totdlidade do temitdrio sendo
integrante do processo de planejomento municipal conforme diretrizes definidas no Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio.

Art. 3°, :A Lei do Parcelamento, Ocupagdo e Edificagdo do Solo do Municipioc de
Cagapava do Sul tem como objelivos gerais:

i .
'} - Ordenar e orientar o ocupagdo do solo nos -dreas urbanas do municipio
esiabelecendo critérios| para racionalizar o uso segunde as politicas do Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do Sul;

i — Controlor a ocupagdo do solo de modo a adequar o uso & infra-estrutura e as
condicdes do meio fisico;

{li - Viabilizar o uso adequado do solo urbanizado para fins do interesse urbanistico;

v - Es?obe1ecer critérios para projetos de porcelamento e edificagdes no
Municipio:

V - Proteger e preservar 0 meio ambiente natural e construido, promovendo o
consciéncia € a qualidade ambiental;
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VI - Adatar padrélés de ‘expansda urbana campativeis cam as limites de
sustentabilidade ambiental, sacial e ecandmica da Municipic;

VIl - Pramaver a expansdia urbana da municipia de farma ariculada cam a que
estabelece a Plana Diretar de Desenvalvimenta a Municipia.

Se¢do | - Do Municipio
Art. 4°, E de respansabilidade da Pader Executiva Municipal:
| -~ Apravar prajetas e licenciar abras relativas a edificac@a e parcelamenta da sala;

Il - Fiscalizar a execuca, a usa e as manutengdes preventivas e remediativas das
abras, edificagdes e equipamentas, bem cama as candicdes de seguranga e salubridade das
edifica¢des cancluidas, nda se respansabilizanda par qualquer sinistra au acidente decamente de
deficiéncia de prajeta, execu¢da au ufiizagda, em canfarmidade cam a dispasta nesta Lei e demais
legislagdes pertinentes;

Il - Farmnecer infarmadces sabre g rnfra-esirufuro urbana e as regimes urbanisticas
referentes aas iméveis urbanas;

IV - Pramaver a co-respansabilidade da praprietéria au passuidar da imével,
juntamente cam a das prafissianais vinculadas a qualquer tipa de abra, pela descumprimenta da
dispasta nesta Lei;

V - Famecer, na casa das edificagdes, a dacumenta de aceitacaa
cansubstanciada na "Carta de Habitagaa” au "Habite-se™;

VI - Famecer infarmagdes relacianadas cam a exercicia das prafissianais registradas
na argdia campetente, quanda salicitada pela érgda de fiscalizagda prafissianal;

Vil - Apiiccr as penas estabelecidas na presente lei aas infratares da dispasta nesta
legislagda.

Art. 5° A Prefeitura Municipal nGia assumird qualquer respansabilidade técnica pelas
prajetas e abras que apravar, pelas licengas para execugda que canceder e pela “Habite-se” que
farmecer. .

Seg¢do Il - Do Proprietérlo ou do Possuidor

Art, §°. E cansiderada praprietéria da iméve! a pessaa fisica au juridica partadara da
titula de prapriedade e/au' indicada cama tal junta aa Servica de Registra de Imdveis.

Art. 70 £ <:§Je respansabilidade da praprietéria au passuidar:

b
I - A manutengda das candigdes de estabilidade, seguranga e salubridade da
imévelk; '

Il - Seguir as especificacdes desta Lei e de legislagcaa camelata, aa pramaver e
execular abras au edificagdes, devenda, quanda far a casa, cansuiiar prafissianal habilitada.

Arl. 8°. Os dacumentas apresentadas pela praprietdria au passuidar merecem da
. 8 3 A -
Municipia a presungfia de veracidade e autenficidade, respandenda a representante,
administrativa, civil e criminalmente, nas casas de falsidade au fraude.
Parégrafo .Unico — Em casa de divida, a Municipia pade sdlicitar dacumentas e
informagdes camplementares sabre a prapriedade au a passe.
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Sec¢do Il - Da Responsabllidade Técnica

Art. 9°. £ de responsabilidade dos profissionais autores dos projetos técnicos e
daqueles vinculados & execugdo de edificagdes e obras:

- Elcborcr os projetos, em conformidade com o.disposto nesta lei & demais normas -
técnicas, & ccompcnhcr, junto ao drgéo competente, todas as fases de aprovagdo, licenciomento
e execu¢do do projeto, cumprindo as exigéncias, porventura, formuladas;

Il - Executar a obra ou edificac@io, de acorde com o projeto técnico licenciado
pelo drgéioc competente, respondendo por todas as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas da
execucdo das obras e das modificagdes nos bens do patdimdnio histdrico, sdcio-cultural € ambiental
das Greas poblicas e privadas;

Il - Submeter ao drgdo competente, em tempo habil, as eventudis alteracdes do
projeto orginal, para substituicdo do projeto arquitetdnico. :

Art. 10°, As obras & os servicos, deverdo ser projetados e executados por técnicos
habiliiados ao exercicio da profissGo, devidamente cadastrados na Prefeitura Municipal € em dia
com os tributos municipais.

Art. 11. Quando o Responsdvel Técnico for substituido, a alferac@o deverd ser
comunicada d Prefeitura Mumcapcl e ao respectivo Conselho de Classe, com uma descngdo das
etapas cancluidas e par concluir.

Pardgrato Unico - Caso ndo seja feita a comunicag@o da subsﬂwicad, a
responsabilidade técnica permanece a mesma para todos os fins de direito.

Arl. 12. A dispensa da responsabilidade técnica deverd obedecer s disposicdes
vigentes no Conselho de Classe.

Pardgrafo Onico - A dispensa de responsabilidade técnica ndo exime os
interessados do cumprimento de outras exigéncias legais ou regulamentares relativas & obra.

Art. 13. A utilizacdio de estruturas pré-moldadas ou equipamentos pré-fabricados é
de responsabilidade do fomecedor, sendo obrigagdo deste especificar e detalharsua utilizag@o.

TITULO 1}
DO PARCELAMENTO DO $OLO
CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 14. O parcelamento do solo para fins urbcnos & regido por esta Lei, observando
legislagdes federais e estaduais pertinentes.

Parégrufo gnico - Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos, a divisao
de teras em unidades juridicamente independentes com vistas & edificagdio ou utilizagdo por
atividade urbana. ,

Art. 15. O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido rias zonas
de uso previstas em Legislac@o, nas formas de loteamento, desmembramento, remembramento,
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desdobromento, unificogdo, froaonomento ou refifi cocéo, e, dependerd do oprovocdo e licenco
do Prefeituro Municipol otrovés de seus érgdos competentes.

Pardgrafo Unico — O Municipio. no inferesse do coletividode, poderd restingir e

adequor o uso dos iméveis compreendidos em &reos de exponsdo urbono estobelecidos poro o
crescimento do cidode. |
f

Art. 14. NSo & permitido o parcelomento do solo:

I - Em temenos ologodicos e sujeitos o inundogdo, ontes de tomodos as
providéncios poro assegurar o escoomento dos dguos;

Il - Em terenos que tenhom sido oterrados com moteriol nocivo & soude publico,
sem que sejom previomente soneodos;

M - Em terrenos com declividode iguol ou superior © 30% (trinto por cento), solvo se
otendidos exigéncios especificos dos outoridodes competentes;

IV - Em terrenos onde os condigdes geoldgicos ndo oconselhom o edificogdo;

V - Areos onde o poluicdo impeco as condicdes sanitdrios suportdveis, oté suo
comegdo; e

Vi - Em @reos “non oedificondi" definidos por Lei ou foixos sitvodos:

o} Ao longo de quolquer curso d'dguo, numo foixo com lorguro minimo
estobelecido pelo legislogdo ombientol;

b} No entomo de banhodos e noscentes, numo éreo com didmetro minimo
estobelecido pela legislogdo ombientol;

c] Ao longo dos rodovios, ferrovios, odutoros, oleodutos, gosodutos, e linhos
de tronsmiss@o de energio elétrica, dimensionodos conforme legislocdo
especifico.

Pardgrafo Unico ~ As dreas "non oedificondi" devem ser identificodos no plonta de
situocdo do procedimento de porcelomento.

Art. 17. O porcelomento do solo ndo poderd prejudicor o escoomento noturc! dos
Aguos pluviois & as obros necessdrios o este fim, serdo obrigotoriomente executados nos vios ou
foixos reservodos poro esto finolidode.

Art. 18. Nenhum curso d'dgua poderé ficor no interior ou junto ds divisos dos iotes,
sendo obrigotdrio o implontogdo de vios ou Greos poblicos em ombos os morgens.

§ 1° - Os cursos d'dguo ndo poderdo ser oterrados ou conolizodos sem prévio
outorizocdo, cobendo ol Prefeituro Municipol e demois 6rgdos competentes, © fornecimento dos
diretrizes relotivos d ocupo¢do de suos morgens.

§ 2° - Conforme o legisloglo federol e estoduol, as dreas de preservacdo
permonente, inclusive oquelos situodos nos morgens dos cursos d'éguo, ndo podem ser incluidos no
percentuo! destinodo © equipomentos urbonos e comunitdrios, solvo oquelos especificados nos
resolugdes do CONAMA.

Art. 19. A prefeituro poderd exigir o reservo de foixos ndo edificaveis no interior ou
junto & diviso de lotes, poro instologdo de redes de infro-estruturo urbono.

Art. 20, O porcelomento de glebos situodas em zonos de protegdo de cerddromos
deverd otender dlegislocto pertinente.
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CAPITULO Il

~ DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 21, Os quarteirdes dever@o atender aos seguintes requisitos:
I - Area maxima: 1,5 ha (um hectare e meio); e
Il - Comprimento maximo: 200,00m (duzentos metres).

Arl. 22, Os lotes resultantes de parcelamentos de que trata esta Lei deverdo
obedecer os seguintes padrdes urbanisticos:

I - Uso Residencial cu Econdmico:
a} Testada e largura média minima de 7,50m (Sete metros e meio);
b) Area minima de 175,00m2 {cento e setenta e cinco metros quadrados);
C) Relacdo maxima entre testada e profundidade = 1:5 [Um / cincol,
respectivamente;

Il - Residenciais de interesse social;
a) Testada e largura média minima de 6,00m {seis metros);
b} Area minima de 125,00m2 (Cento e vinte e cinco metros quadrados);
c) Area mdaxima de 250,00m2 (Duzentos e cinquenta metros quadrados);
d) Relacdo maxima entre testada e profundidade = 1:5 {um / cinco),
respectivamente;

Il - Residenciais em loteamente fechado em condominio ou resuitantes de
parcelamento para reguiarizacdo de situagdo de fato, herangas e partilhas julgadas:
a) Testada e largura média minima de 5,00m {cinco metros);
b) Area minima de 125,00m2 {Cento e vinte e cinco metros quadrados);

IV - Institucionais:
a) Testada minima de 15,00m (Quinze metros);
bl Profundidade minima de 20,00m (vinte metros);
c] Relagdo mdaxima entre testada e profundidade = 1.3 (um / trés),
respectivamente;

V ~ Industriais;
a} Testada minima de 20,00m (Vinte metros);
b) Area minima de 750,00m (Setecentos e cinquenta metros quadrados);
¢) Relacdo maxima entre testada e profundidade = 1:3 (um [/ trés),
respectivamente,

§ 1° - Serd considerada situacdo de fate, quando for comprovade que ¢ imavel

possui mais de uma meradia cu mais de um proprietario.
|

§ 2°- Em procedimentos de desdobro de imoveis de uso residencial ou econdmico,
a area dos lotes resultantes ndo poderd ser inferior a 125,00m2 podendo ser desconsiderada a
relacdo testada e profundidade.

Arl. 23. A descricdo de Iotes resultantes de parcelamentos de que ftrata esta
Legislacdo, deverd conter no minimo as seguintes caracteristicas:

| - Caracterizagdo do imdvel;

I - Localizacdo na via com distancia do cruzamento mais préximo e delimitacdo
do quarteirde onde o terreno estd inserido identificande ¢s logradouros pUblicos limites;

Parcelamento, Ocupagio e Edificagio do Solo Urbano - pég. 15



I [

ey —ESTADO DO RO SRANDE DO SUL
@ PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL
RN/ 2

CNPJ: 88.142.302/0001-45 - Foneffax: (55) 3281 1351 - Rua XV do Novembro, 438 - CEP 96.570-000 - Cagapava do Sul - RS SMPMA

ST M vod At A Y

l - Area superficial e érea edificada coberta padrdo ou de padrdo diferente
quando existir constru¢do;

IV - Dimensdes e confrontagdes caracterizando os vértices através de angulo ou
azimute, os limites e perimetro, citando o logradouro de testada, os imdaveis confrontantes e seus
respectivos proprietarios; e, .

V - Identificagdo conforme Cadastro Urbano do Municipio: lote, quadra e setor.

Art. 24, Nenhum lote poderd ter frente voltada para via exclusiva de pedestres,
5Qlvo nos Ioteomentos de interesse social.

Art. 25. Os quarteirdes e lotes deverdo ser demarcados com marcos. conforme
padrdo adotado pela Prefeitura Municipal, sendo sua colocagdo e manutengdo até a venda dos
lotes, encargos exclusivos do proprietdrio responsavel pelo parcelomento ou seus sucessores.

Pardgrafo Unico - O Municipio poderd exigir que as esquinas dos parcelamentos
tenhom marcos com identificagdo em conformidade com o rede geodésica local e padrdo
especifico do Municipio.

Art. 26. E de competéncia da Prefeitura Municipal o classificagdo das vias
propostas, em principais ou arteriais, coletoras e locais.

Ant. 27. O dimensionamento das vios de circulacdo e demo:s especiticagdes
técnicas deverdo obedecer aos seguintes padrbes:

| - Vias principais com canteiro central:
a) Largura minima de cada pista de rolamento = 7,50m (Sete metros e meio);
b) Largura minima do canteiro central = 1.00m {um metro).

il = Vias arterigis sem canteiro central:
Largura minima da faixa de rolamento = 12,50m (Doze metros e meio);

Il - Vias coletoras:
Largura minima da faixa de rolamento = 10,00m {Dez metros);

IV - Vigs locais:
Largura minima da faixa de rolamento = 7,50m (Sete metros e meio); e

V - Via interna de loteamento fechado em condominio:
Largura minima de 7,00m (Sete metros).

§ 1° - O nivelomento e a largura das vias propostas deverdo ser compativeis com os
amuamentos adjacentes.

§ 2° - A declividade dos vias publicas dever@ observar o pavimento a ser
implantado, sendo limitada no méximo em 15% (quinze por cento),

§ 3° - Nos loteamentos industriais somente serdo admitidas vias caracterizadas como
principais, arteriais e coletoras.

Art, 28. ©Os passeios deverdo possuir largura minima de 2,50m (dois metros e meio).

declividade transversal minima de 1% {um por cento) e mdaxima de 3% (trés por cento), prevendo a
implantagdo de rampas, guias e arborizagdo em conformidade com detalhamento especiiico.
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Pardgrafo Unico — Em loteamentos de interesse social, é admitido posseio publico

com largura de 1,75m (um metro e setenta e cinco centimetros) e faixa de rolamento com largura
de 6,00m (seis metros).

Art. 29. As vios exclusivas para pedestres cuja inclinacdo longitudinal exceda a 10%
(dez por cento) deverdo prever rampas e ter escadarias com degraus de altura méxima equivalente
a 0,18m (dezoito centimetros).

Art. 30. A altura do meio fio ndo poderd ser superior a 0,18m (dezoito centimetros)
nem inferior a 0,12m (doze centimetros) com relogdo oo nivel do faixa de rolomento.

Art. 31. O angulo de intersecdo de duas vias ndo poderd ser inferor a 60° (sessenta
graus), salvo maiores exigéncias da Prefeitura em local com declividode acentuada,

Art. 32. As vias sem saida ndo poderdo ter comprimento superor a 100,00m [cem
metros) e deverdo possuir praga de retorno que permita a inscricdo de um circulo com digmetro
rminimo de 12,50m (doze metros e meio) na caixa de rolamento.

Art. 33. As faixas de dominio das rodovias ndo poderdo ser utilizadas como vias
urbonas e a implaontogdo de acessos destas aos loteamentos dependerd do aprovagdoe da
Prefeitura Municipal e do 6rgdo competente,

CAPITULO I
DAS AREAS DE DOMINIO PUBLICO

Art. 34, Nos loteamentos com mais de 150 [cento e cinqlenta) lotes ou cuja gleba o
ser fracionada possua érea superor a .00 ha (seis hectares), deverdo ser reservadas dreas para Uso
publico comespondente a, no minimo. 15% (quinze por cento) da superficie porcelada da gleba,
sendo 10% [dez por cento) destinados a implantagdo de espagos para recreacdo e 5% (cinco por
cento) destinados a construgdo de equipamentos urbanos &€ comunitdrios.

Art, 35. Nos loteamentos ndo enquadrados no orligo anterior e desmembramentos
de glebas em lotes urbanos. a érea reservada ao dominio publico serd no minimo de 10% (dez por
cento), destinada a recreagdo ou a implantao¢cdo de equipamentos urbanos e comunitdrios, ficando
a escolha o critério da Prefeitura Municipal, conforme a necessidade do entomo.

§ 1° - Somente poderdo ser desmembradaos em lotes, glebas localizados em vios
onde existe infra-estrutura minima, com area total de lotes IImitada nesta Lei corespondente a um
quarteirdo e extensdo onde o somatdrio de testadas dos Iotes ndo ultrapasse o comprimento de um
quarteirgo estabelecido por esta Legislogdo respeitando a malha urbana existente, permanecendo
a gleba remanescente com testada para a vio pliblica.

§ 2° - Em parcelamento de gleba cujo drea superficial constante na matricula
excluidas as dreas “non aedificandi”, resulie em drea parceldvel inferior a 3.000,00m2 (irés mil metros
quadrados), © municipio poderd dispensar a reserva de drea de dominio publico.

§ 3° - Em parcelomento parcial de gleba cujo area fracionada for inferior a
5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), o municipio poderd dispensar a reserva de ¢Grea de
dominio publico, situogdo em que o proprietdrio é obrigado a overbar na maotriculo da gleba
remanescente 0 compromisso de que a drea comrespondente a 10% do fracionomento deverd ser
acrescida na drea publica reservada por Lei em futuro fracionomento da gleba.

Art, 36. Caberd & Prefeitura Municipal indicar o localizagdo aproximada dos espagos
destinados oo uso publico.
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Art. 37. Gleba urbana limitada por vias com infra-estrutura minima caracterizando
um quarteirdo, inserida em uma drea maior, poderd ser desmembrada em lofes, sendo esfa
considerada como uma gleba individual induindo a drea das vias do entorno até os respectivos
eixos.

Art. 38. No desmembramento de glebas urbanas em lotes, ficard a crilério da
Prefeifura Municipal. a reserva de drea para futuro logradouro puablico conforme malha urbana
prevista. Este espago ndo poderd receber outra denominagdo ou desfino, sendo especificada na
matricula original do imével como area “non aedificad™ reservada a fulura via.

Art. 39. Nos Loteamentos Fechados em condominio, deverdo ser mantidas dreas
livres para uso comum, deslinadas a praga e equipamentos de recreagdo, corespondentes @, no
minimo, 10% (Dez por cento) da area parcelada da gleba.

Art. 40. Em loteamentos, o somatéric da drea de dominic publico, incluindo os
logradouros. n&io poderd ser inferior a 25% Vinle e cinco por cento) da drea parcelada da gleba.,

Art. 41. No parcelamento do solo urbano com a finalidade de regularizagdio ou de
glebas com dreq superficial fotal afé quatro {4) ha, o proprieldrio poderd destinar ao dominio
plblico, drea semethante situada em outro local, ficando a critério da Prefeitura Municipal, &
aceitagcdio da mesma considerando a necessidade do local.

CAPITULO IV
DA INFRA-ESTRUTURA URBANA

Ant. 42. Nos loteamenios. o empreendedor deverd executar a abertura das vias de
comunicagdo, seu encascathamenio e compactagdo; a instalacdo de redes de abasiecimento de
dgua potavel e energia elétrica; os sistemas de drenagem pluvial e esgoto sanitdrio; a construgdio de
pontes & muros de arimo necessarios; bem como a demarcagdo das quadras, lotes e vias com a
colocagdo de guias de pedra ou concreto definindo o passeio pdblico o qual deve ter sua superficie
regularizada.

Pardgrafo unico — Na implantagéo das quias deverd ser previsto rebaixos e rampas
para acessibilidade, nos respectivos cruzamentos entre as vias projetadas.

Art. 43. Nos desmembramentos de glebas em lotes urbanoes, localizadas em vias sem
rede de esgoto, o empreendedor deverd apresentar solugdo para o tratamento dos efluentes de
esgotos sanitarios, inclusive arcando com as despesas, s for necessdrio a implantagdo de um
sislema de fratamento coletivo.

Art. 44. No parcelamento do solo urbano, a implantag¢do de Sistema de Esgoto
Sanitario deverd seguir as diretrizes definidas pelos érgdios responsaveis pelo Meio Ambiente.

Pardgrafo Unico - Tecnicamente ndo havendo condi¢bes de implantagdo de rede
de esgoto cloacal em decoréncia da inexisténcia de redes coletoras e estagdo de tratamento fora
da drea do parcelomento, o Municipio pode exigir a implantagdo de estag@o de tratamento propria
ou a ado¢do de solugdo alternativa para a coleta e tratamento de esgoto de acordo com as
normas da concessiondria, sendo o Municipio ou concessiondria responséavel pela sua manutengdo
apads o recebimento do sistema adotado.

Art. 45. O abastecimento de Ggua potével deverd ser feito através de rede piblica
de abastecimento ou sistema aprovado previamente pelos érgdios técnicos competentes.

Art. 48. Nos parcelamentos onde & necessdrio a aberura, alargamento ou

prolongamento de via piblica, o aruamento deve ser implantado conforme plano que considere as
condigdes topograficas locais, observando o que segue:
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| - As diretrizes do Sistema Vidrio Municipal;

Il - As vios projetadas devem ser arliculadas com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizadas com a topografia local e prevendo condicdes mais
favordveis & insolagdo das vias.

3

Ar. 47. Fica sob responsabilidade exclusiva dos condominios, @ manutencdo das

redes e equipamentos situados no interior de loteamentos fechados.

Ar, 48 - A Prefeitura Municipal sé expedird alvard de licenca para construir, demolir,
reformar ou ampliar edificagdes nos lotes, apods haverem sido por ela vistoriadas e aprovadas as
respectivas obras de infra-estrutura.

Parégr&fo Unico - Nos condominios de que trata esta Lei, o fornecimento do
"HABITE-SE™ &s edificagdes ficard condicionado & conclusdo das obras de urbanizagdo.

CAPlTULO V
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Ant. 4%9. Os projetos de parcelamento referente Desmembramentos de Glebas
Urbanas e Loteamentos até 20.00 (vinte) ha, sdio aprovados no dmbito municipal, sujeitos & gestdo
ambiental por parte do &Srgdo responsdve! pelo meio ambiente no municipio, atendendo critérios
estabelecidos, com a aprovagdo do Conselho Gestor do Plano Diretor.

Art. 50. As obras e os servigos relativos ao parcelamento do solo urbano deverdo
estar em conformidade: com as demais legislagdes pertinentes, com projeto e execucdo sob
responsabilidade de técnicos habilitados ao exercicio da profissdo, devidamente cadastrados na
Prefeitura Municipal e em dia com os tributos municipais.

§ 1° - A documentagdo técnica relativa a aprovagdo de procedimentos de
parcelomento do solo deverd ser apresentada no minimo em duas vias na sequéncia es?obelecndc
nesta Legistacdo.

{
§ 2° - Quondo o Responsavel Técnico for substituido, a alteragdio deverd ser
comunicada a Prefeitura Municipal € ao respectivo Conselho de Classe, com uma descricBio das
etapas concluidas e por concluir.

Art. 51. Os projetos de parcelamento para fins urbanos em glebas localizadas na
zona rural, s80 aprovados no @mbito municipal, atendendo critérios estabelecidos pela Legisiagcdo
Federal e Instrugdo do Instituto Nacional da Reforma Agrana, gue dispde sobre parcelamento de
imdveis rurgis. i

Art. 52. Procedimentos relativos a aprovacdo de loteamentos e desmembramentos
deverdio ser precedidos da apresentag@o para andlise na Secretaria de Municipio do Planejamento
e Meio Ambiente, do Teimo para Parcelamento do Solo e do FormulGrio para Licenciamento de
Desmembramento respectivamente, com todas as informagdes e documentagdes técnicas
solicitadas nestas.

Pardgrafo dnico - O procedimento sé poderd ter continvidade apds liberacdo de
licenca expedida pelo o érgdo ambiental municipal.
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‘cAPfTULO VI

DOS PROCEDIMENTO DE LOTEAMENTO

Art. 53. Antes da apresentagc@o do projeto final de loleamento com vistas &
aprovagdo junto cos érgdos competentes, o inferessado deverd solicitar ao érgdo de Plangjamento
Urbano da Prefeitura Municipal, a andlise preliminar do procedimento, o qual deverd estar em
conformidade com as diretrizes desia Lei, confendo pelo menos: '

I - Requerimento soliciiando andlise preliminar acompanhado de comprovagdo de
responsabilidade técnica e titulo de propredade da gleba com cerhdoo expedida no maximo a
cento e oitenta dias; _

Il - Cépia da Licenca Prévia emitida pelo érgdo ambiental do municipio;

lil - Planta de situagdo georreferenciada da gleba a ser loteada na escala minima
de 1:5000, contendo:
a) Delimitagdo da gleba com respectivas dimensdes e orientagdo magnética;
b} Indicagdo dos armuamentos contiguos a fodo o perimeiro e equipamentos
urbanos e comunitdrios existentes nas proximidades:
¢} Caracterizag@o do zoneamentio estabelecido pelo Plcno diretor de
Desenvolvimento do Municipio; e

IV - Planta urbana na escala minima de 1:1000, contendo:

a) Represenfagdo gréfica dos desniveis em metro e subdivisGo das quadras com
respectivas dimensdes dos imoveis resultantes;

b} Sistemas de vias com respectiva hierarquia incluindo aruamentos contiguos e
localizacdo de dreas desfinados oo dominio publico, dreas Iavres ou ndo
edificdveis

c) Locdlizag@o de cursos d'dgua, bosques, construgdes e equipamentos urbanos
ou comunitdrios existentes no local,

Art. 54. Apds a andlise preliminar e respectivo parecer favordvel, o inferessado
apresentard requenmento & Prefeifura Municipal solicitando a aprovagdo do projeto de loteamento
complementando a documentiagdo técnica conforme segue:

| - Titulo de propriedade da Gleba com certid@o expedida no mdéximo a cento e
oifenia dias € comprovacdo de responsabilidade iécnica devidamente quitada:

Il -Cépia da Licenga Previa expedida pelo 6rgdo ambiental ¢ Documento de
Liberagdo junto ao IPHAN;

Il - Planta de situac@o da gleba com as informagdes condidas no inciso it do artigo
anierior;

IV - Memorial Descritivo, coniendo o tipo de uso predominante a que o loteamento
se desting, a descricdo da gleba incluindo seu perimetro e respectivas dreas compuidveis no
parcelamento, inclusive idenfificando as dreas publicas que passardo ao dominio do Mummpio
conforme estabelece esta legisioc@o e a caracterizagdo dos lotes idenfificados conforme ©
Cadastro Urbano Municipal, caracienzando a dist@ncia da esquina préxima, o quarteirdio no qual o
terreno estd inserido, a drea edificada se houver, a drea superficial € os limites com anguios,
confrontacdes e respeciivo perimetro;

V - Cronograma Fisico de implantag@o estabelecendo o prazo méximo para
conclusdo ndio superior a 4 {quairo} anos apéds a liberac@o da licenga para implaniagdo expedida
pelo Municipio;
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VI - Planiha de &reas caracterizando éreas plblicas, éreas de preservagdo, dreas
“non cedificandi”; e, idenfificagcdio das quadras com os respectivos lotes conforme estabelece o
Orgdo respons@vel pelo Cadastro Urbano do Municipio;

Vil - Planta georreferenciada da gleba na escala minima de 1:2000, contendo:

a) Delimitac@o do gleba com angulos, representacdo gréfica dos desniveis em
metro e dreas com inclinagdo igual ou superior a 30% {trinta por cenio};

b} Localizac@io de rodovias, linhas de transmisséio de energia elétrica, redes de
telefonia, dutos e demais insialogdes com s respectivas faixas de dominio e
serviddo;

¢} Llocalizag@io de consirugdes existentes, monumentos noturais ou artificiais,
bosques. nascenies, cursos d'édgua e respectivas faixas de preservagdo
permanente;

d) Indicog@io de arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizagdo de vias de
comunicacdo, Greas livies, equipamenios urbanos e comunitérios existentes no
local ou proximidades, necessé&rios @ integracdo do parcelaomento com os
dreas circunvizinhas;

VIl - Planta urbana na escala minima de 1:1000, contendo:

a) Representacdo gréfica dos desniveis em metro e subdiviso em quadras com
respectivos angulos, dimensdes e numeracdo de acordo com o Cadastro
Urbano Municipal;

b} Sistemas de vias com respectiva hierarquia indicando a subdivisGde das quadras
em lotes e respectiva idenfificagco destes conforme Cadasiro Urbano
Municipal inciuindo as dreas destinadas ao dominio piblico

¢} Deialhamento de equipamenios para acessibiidade, arborizagdo publica e
respectivas espécies recomendas;

d} Faixas sonitérias necessériaos ao escoamento de dguas pluviais, faixas n&o
edificdveis, dimensdes lineares e anguiares do projeto:;

IX - Deioglhamento geométrico das vios com perfis transversal e longitudinai,
demonstrando o sistema de drenagem com respectivas quotas de terreno e superficie projetadao;

X - Deciaracéo de Viabiidade Técnica emitida pela Concessiondria relafiva a
implantac@io de Rede de Abastecimento de Agua Potdvel;

Xl - Projeto do Rede de Drenagem Pluvial Urbana inciuindo planta, perfis,
detalhamento de equipamentos e memorial descritivo caracterizando os equipamentos e respectiva
memdria de célculo, quande for ocaso;

Xll — Projeto do Sistema de Esgoto Cloacal incluinde planta, detalhomento de
equipamentos € memorial descritivo caracterizando os equipamentos e respectiva meméria de
célculo em conformidade com Laude Geoldgico apresentado; e,

Paragrato Gnico - Todos os projetos deverdo ser aprovados para prosseguimento do
procedimento junio ao érgdo ombiental municipal onde deverd ser requerida a Llicenga de
Instalagdo.

Sec¢do | - Dos Loteamentos Populares

Art. 55, 5do cons:derados popuiares, aqueles loteamentos destinados & populagdo
de baixa renda, situados em Zonas ou Areas Especiais de interesse Social definidas peio Plano Diretor
de Desenvolvimento do Municipio ou por Legisiag@o Especifica,

Pardgrafo Onlco - Aplicam-se aos loteamentos populares, as regras estabelecidas
relativas a imdveis de interesse social ou definidas em legislog@o especifica aprovada pelo Conseiho
do Piano Diretor, onde s@o estabelecidos critérios minimos inclusive quanto ao regime urbonistico e
infraestrutura necesséria.
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An. 5. Os loteamentos populares podem ser implantados pelo Municipio, Estado ou
Unido, bem como por entidades particutares, de natureza associativa / cooperativa ou mediante
operagdo consorciada.

Se¢de Il - Dos Condominlos Urbanisticos

Art. 57. 580 considerados Condominios Urbanisticos ou Loteamentos Fechados,
agueles cujos lotes sdo definidos dentro de um condominio em espago isolado dos demais bens
privados ou publicos, através de cercas, muros ou outra forma de delimitagdo, com espagos internos
caracterizados em dreds privativas demarcadas € dreas de uso comum; €, com arruamento sem
interigagdo com as demais vias puablicas, exceto o acesso ao loteamento.

Pardgrafa dnice ~ Aplicam-se aos loteamenios fechados, as regras estabelecidas
para parcelamenio do género respeitadas as condicdes previsias nesta segdo, sendo de
responsabilidade do incorporador executar toda a infraestrutura e equipamentos de uso comum
projetados no prazo estabelecido pelo cronograma o qual ndo poderd ultrapassar 4 {quatro) anos.

Art. 58, Na instituic@o de Loteamento Fechado serd observado o limite méximo de
40.000m2 {(quarenta mil metros quadrados) de drea superficial e dimensdo dos limites ou testada
para logradouro publicd ndo superor a 200.00m (duzenios metros] estabelecidos por muros ou
alambrados com cerca viva com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

Pardgrafe Unice - Poderd ¢ Municipio, apds andlise técnica, autorzar a ampliagao
da drea e limites previstos no caput, quando a localizacdo do loteamento ndo apresentar risco de
causar, no presente ou no futuro, transtomos go sistema vidrio adjacente com a interupgdo da
continuidade das vias publicas ou dificuldades identificadas no transito da regido.

Art, 59. Nas dreas internas do Loteamento Fechado, serd de responsabilidade
exclusiva do condominio, a coleta de lixo, a manutencdo das dreas plblicas comuns com respectiva
infraestrutura, incluida a iluminagdo publica, bem como a instalagdo de qualquer sistema de
prevengdo € protegdo.

Art. 60. O projeto de Loteamento Fechado deverd apresentar Convengdo de
Condominio, disciplinando o uso das dreas privativas € comuns, bem como as limitagdes, restigdes e
eventyais pardmetros de padrdio e tipologia para as edificagdes e construgdes sobre os respectivos
lotes.

§ 1° - A frac@o ideal de cada conddmino serd determinada pela drea designada
lote caracterzada como de propriedade exclusiva da unidade autbénoma e érea de uso comum
proporcional ao ndmero'de lotes independentemente da sua dimensdo ou da érea da edificagéo a
ser enigida.

§ 2° - A proporcionalidade de cada unidade autdhoma nas coisas de uso comum
serd determinada pela fragbo ideal corespondente.

§ 3° - Serd admitida a unificagdo e a divisGo de fragdes ideais nos termos da
instituicdo do condominio e demais normas estabelecidas por esta legislagdo.

§ 4° - Vias de circulagdo e demais areas livres sGo consideradas de uso comum do
condominio ndo alingidas pelo dominio publico.

§ 5° - Os parGmetros de padrdo e tipologia definido para as construgdes no

condominio deverdo estar em conformidade com as condigdes urbanisticas definidas pela
Legiskagao Municipal para a zona onde esté localizado o imbvel.
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secdo ill - Dos Loteamento em Area Rural

Art. 61. Fara apravacda de projeta de lateamenta em é:rec rural, além das
exigéncias canstantes desta Lel, deverdia ser atendidas as seguintes: A

I - Apresentar anuéncia da Instituta Nocianal da Refarma Agrara — INCRA;

Il - Ared minima da late de 1.500.00m2 {um mil ‘e quinhentas metras quadrados) e
testadd minima de 25,00m {vinte e cinca metras):

- Ace(ssc através de vias aficidis pavimentadaos au encascaihadas abedecenda
s namas das 6rgdas campetentes;

IV - Vids de circulagdo cam largurg minima de 18.00m (Dezcita metras}, cam’
12,00m {doze metras) destinada aaieita de pista e 3.00m (trés metras) destinada aa passeiq;

V - A drea de dominig publica padera ser daada aa municipia em érec urbana, a
critéria da Canselha da Plcnc Diretar; e,

VI - Demcrccc;ac de areas de reserva legal atendenda as namas perfinentes.

Parégrufo Unico - E de respansabilidode do lc‘tecdcr a salucda quanta;

al Sistemna de captacda de agua;

b} Sistema de esgata sanitario; e,

c} Destinagda de residuas sélidas,

Art. 2. Pora apravacd@a de projeta de lateamenta fechada em candaminia em
area rural, além das exigéncios canstantes desta Lei, a parcelomenta deverd atender os seguintes
exigéncia;

{ - Apresentar anuéncia da Insfituta Nacionol do Refarma Agraric — INCRA;

Il - Area minima da lote de 1.000,00m2 {hum mil metras quadrados) e testada
minima de 20,00m {vinte metras); .

ili - Acessa alravés de vigs oficicis pavimentados au encascalhadas abedecenda
as namas das érgdas campetentes;

iV - Acessa aa empreendimenta que ndaimpeca o entrada de veiculos. de servigo
publica de saide e seguranga;

V - Vias de circulagda com largura minima de 15,00m {quinze metras), cam 9,00m
{nave metras) destinada aa leita de pista e 3,00m (irés metras) destinada aa passeic;

VI - Demarcacda de areas de reserva legal atendendd as narmas pertinentes.

CAPITULO VI
‘DOS PROCEDIMENTO EM LOGRADOURQOS EXISTENTES
Art. 63. O parcelamenta de iméveis em lagradaura existente & caracterizada par
aqueles pracedimentas; que para sua implantagda, n&a necessitom de aberturg de navos

logradauros  publicas, lidentificadas cama: Desmembramenta, Remembramenta, Desdabra,
Unificagda, Frccicncmer‘}tc e Retificacda de Dimensdes: ’
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Secdo |l -Dos Procedimentos de Desmembramento e Desdobro

Art. 44, Poro oprovogdo de  Procedimentos de Desmembrohenio,
Remembromento, Desdobro e Unificogdo, o interessodo opresentord requerimento & Prefeituro
Municipol ocomponhodo dos seguintes documenios:

I - Titulo de propriedode do(s) dreo(s) objeto(s) do porcelomento com cerdiddo
expedido no maximo o cento e oitento dios;

Il - Cédpio do Licengo expedido pelo érgdo ombientol € Declorogdo de Viobilidode
Técnica emitido pelo Concessiondrio relotivo 0o obostecimento de dguo potdvel no hipdtese de
desmembromento de Glebo onde resultem imdveis com areq superficiol inferior & 20.000m2;

Il - Memoriol Descritivo contendo o tipo de uso predominonte no locol, o descri¢do
do(s) 6reo(s) originol(is) e respeclivos imdveis resultontes do porcelomenio, inclusive descrevendo
construgdes existentes com respectivos areos, e o tereno publico, quondo for 0 coso, que possord
00 dominio do municipio no ofo do registro do porcelomento;

IV - Plonto com plonitho de éreos, indicondo edificogdes, vios existentes e o divisdo
de terrenos pretendido no dreo com respectivo locolizo¢do, dimensdes e denominogdo de codo
terreno conforme a quodro e o setor;

V - Detolhomento do Sistemo de Esgoto proposto no hipdtese de
desmembromento de Glebo onde resullem iméveis com areo superficiol inferior & 20.000m2; e,

VI - Comprovogoo de responsobilidode técnico, devidomente quitodo.

Pardgrafo Unico - No procedimento de desmembromento de glebo urbono onde
resultem iméveis com dreo superficiol inferior & 20.000m2, o plonto deverd ser complementodo com
o representogdo gréfico dos desniveis em cuivos de niveis equidisiontes de um metro, locolizogdo de
bosques. noscentes, cursos d'aguo e respeclivos foixos de preservogdo permonenie; indicogdo de
vios de comunicogdo, dreos fivres, equipomentos urbonos e comunitdrios existentes nos
proximidodes; e, previsdo incluindo detolhomento de equipomentos poro ocessibilidode.

Art. 45. Procedimentos de Desmembromento de Glebo Rurol, deverd seguir os
diretrizes estobelecidos pelo Instituto Nociono! de Reformo Agr@rio - INCRA,

Art. 6. Os procedimentos poro se efetuor remembromento e unificogdo de iméveis
580 05 mesmos definidos poro desdobro e desmembromento no que couber.

Secdo ll - Dos Procedimentos de Fraclonamenio

Art. &7. Poro oprovogdo de Procedimentos relofivos o Fracionamento e
Constituigdo de Condominio em Imével Urbono Edificodo, o interessodo opresentora requerimento &
Prefeituro Municipol ocomponhodo dos seguintes documentos;

| - Titulo de propriedode do Imdvel o ser individuolizodo, com cerliddo expedido no
mdaximo o cento e oitento dios;

1l - Descrigdo do Imével origem especificondo nimero do motrculo, dreo edificodo
totol, vio de locolizocdo com disténcio do esquino, quoreirdo com vios, éreo superficiol,
identificogéo do imével conforme codostro municipol € dimensdes com confronfogdes;

lil - Descrigdo com o identifico¢do dos unidodes resultonies, especificondo ocesso
e posicdo, dreo de uso privofivo, dreo de uso comum, dreo cobero podrdo, dreo ocessério ou de
podrdo diferente, areo reo! de edificogdo tolol, coeficiente de proporcionolidode, déreo de terreno
de uso exclusivo, frogdo de tereno em condominios com unidodes estobelecidos sobre dreos de
terreno de uso exclusivo;
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IV - Planilhas da ABNT NB 12.721: Quadra de Infarmacdes Preliminares e Quadra IV
B/B1 especificanda ¢ drea caberta padréa na caluna abservagaes;

V - Planta de situacda cam planiha de dreas, indicanda as unidades,
caracterizanda as dreqs privativas € camuns, dimensdes da tereng, distancia da esquing, quarteirga
cam respectivas vias e alinhamenta cam a idenlificac@a da late, quadra e setar;

VI - Campravacaa de respansabilidade técnica, devidamente quitada.

§ 1° - O terrena paderd ser caracterizada na descrig@a individual das unidades,
hipdtese em que a descrig@a da imdvel arigem paderd ser simplificada.

§ 2° - Na condaminia harizontal, a fragde idedl de cadg candémina serd
praparcianal a drea de sala de cada unidade auténama e nas demais partes de usa camum sera
praparcianal aa nimera de unidades independentemente da sua dimens@a au drea edificada.

§ 3° - A canstituicda de candaminic em imdvel ndgo edificada, segue @ que
estabelece a ABNT N8B 12,721, relativa a diretrizes para pracedimentas de incarparagaa de imdveis.

Art. 8. Em fracianamentas cam a findlidade de desmembrar determinada fracda
de um imdve! para anexacda desta em autra imovel, a pracedimenta deve ser semelhante ag
prevista para a desdabramenta identificanda as imdveis ariginarias, a fragda abjeta e as lates aqu
imbveis resultantes.

Segdo lll - Da Retificagdio

Arl. §9. Para andlise pela Municipia, de Pracedimentas de Retificagcda de Matricula
cam base na situagaa fisica de imével urbana, a interessada apresentard requerimenta & Prefeitura
Municipal acampanhada das seguintes dacumentas:

1 - Alinhamenta da via famecida pela Prefeitura Municipal cam base na infra-
estruturg existente, alinhamenta cansalidada, iargura minima da passeia (2,00 metras} au largura da
lagradaura publica estabelecida par legisiagaa;

Il - Titula de prapriedade da Grea abjeta de refificagda cam certidda expedida na
mdaxima a centa e gitenta dias;

Il - Caracterizacaa da imave! arigem identificanda ¢ titula de praopriedade e as
caracteristicas nele caniidas;

IV - Descricaa da imdave! resulianie canfame levantamenta técnica, identificanda
edificacaa existenie cam respectiva drea especificada canfarme padraa, caracterizanda a terrena
citanda a lada par au impar da lagradaura, distéincia da cruzamenta mais préxima, quarteirda cam
respectivas vias, n® da late cu gleba, n°® da quadra,. n® da setar, dreg superficial, caracternzacda das
vérfices, dimensaes e canfraniagdes; drea de preservacda permanente quanda existir e a imdével
abjeta far caracterizada cama gleba;

V - Terma de cancardéncia assinada pelas praprietarias dgs imdveis canfrantantes
relativa aas limites estabelecidas;

VI - Planta de Situag@ia cam caracterzacda de vértices e dimensdes da imodvel
resultante, dimensdes da edificacda quanda existir mastranda disténcias desta cam relacéa aas
limites, disténcia da imbvel cam relacaa aa cruzamenta mais proxima, quarteirGa cam as respectivas
vias, n°® da late au gleba, n® da quadra. n® da setar, alinhamenta, tracada da meia fia cam largura
da passeic quanda a vig far pavimentada au lorgura da logradaure canfarme dlinhamenta
tamecida pela Prefeitura Municipal e identificagaa das praprietdrias das imdveis canfrantantes cam
respectivas assinaturas;
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Vil - Planilha de dreas coracterizando o area construida e o drea superficial do
imével resultante; e e :

Vill - Comprovacdo de responsabilidade técnicao, devidamente quitada.

§ 1° - No procedimento de refificagdo que vise ¢ indicagcdo de rumos, dngulos de
deflexdo, inserc@o de coordenadas geomeferenciadas, alteracdo ou insercdo de dados relofivos @
mero cdliculo matematico, feitos a partir de dimensdes constantes no registro, sem alteragdo destas,
ndo é necessério o termo de concordéncia, a assinatura dos proprietdnos dos iméveis confrontantes
na documentacdo técnica e o alinhamento fornecido pela Prefeitura Municipal. ’

§ 2° - No determinac@o de dlinhamento consolidado n&io serd considerado limite
estabelecido sobre o logradouro publico. sendo obrigatério ao interessado recuar o testada do lote
pora o dinhamento determinado pelo municipio.

§ 3° - No procedimento de refificagdo de gleba urbona, o planta deverd ser
complementada com a representac@o gréfica dos desniveis em metro, localizagcdo de bosques,
nascentes, cursos d'dgua e respectiva drea de preservagdo permanente quando for o caso.

§ 4° - Gleba urbana objeto de retificagdo com drea igual ou inferior 4 0.5 ha (meio
heclare), poderd ser definida como Lote Urbano seguindo identificagdo fomecida pelo Cadastro
Municipal, sendo o procedimento apresentado conforme o parégrafo anterior acrescido de solugdo
para esgoto sanitério em conformidade com as legislacdes e normaos técnicas especificas,

Arl. 70. Edificacéo iregular existente em drea urbana objeto de refificag@o, deverd
ser regularizada conforme estabelecem os legislagdes especificas.

Pardgrafo Onico - Serd considerada no procedimento a situag@o de edificagdo
averbada ou identificada no cadastro urbano com parte sobre o logradouro determinado pela
proje¢do do aiinhamento fomecido pelo municipio. sendo que esta deverd respeitar o respeclivo
adlinhamento quando for objeto de reforma ou modificagdo,

Art. 71. Em procedimentos de refifica¢do de érea rural, deverdo ser caracterizadas
na descricdo e respectiva planta de situagdo, os faixas de dominio relativas a vias piblicas limitrofes,
em conformidade com o que estabelecem as legisiagdes pertinentes.

CAPITULO VIH
DAS RESPONSABILIDADES EM EMPREENDIMENTOS DE PARCELAMENTO

Art. 72. Edificacdes existentes na érea a ser parcelada, deverdo estar em situagdo
regular com @ Prefeitura Municipal.

Pardgrafo Onico - As edificacbes clondestinas impossiveis de serem regularizadas,
construidas em lotes irregulares localizados em 6reas consideradas impréprias para edificagdo,
conforme incisos e pardgrafo Unico do art. 16° desta legislagdo, s@o de responsabilidade do
proprietério da gleba.

Art. 73. A Prefeitura Municipal somente forneceré certiddo ou qualguer documento
relafivo o determinado imdvel, se este estiver em situagdo de total reguiaridade com o Municipio ou
sendo regularizado através de procedimento anexo.

Art. 74. As unidades resultantes de qualguer parcelomento, dever@o seguir a
numeracdo definida pelo Cadastro Imobilidria da Prefeitura, conforme @ zona determinada.
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Art. 75. A Prefeituro Municipol expediré porecer sobre determinodo loteomento ou
desmembromento de glebe no prozo de 30 (trinto) dics Uteis e sobre quolquer desdobromento ou
frocionomento, em 10 (dez) dios Uteis, umo vez opresentodos todos os elementos necessarios.

Ant. 76. A Prefeituro Municipo! ndo se responsobilizora por diferencjos nos dimensdes
dos lotes verificodos em porcelomentos oprovodos nos termos do presente Lei. '

Art. 77. No locol dos obros de Loteomento, deverdo ser colocodos plocos contendo
o doto estipulodo pelo Prefeituro Municipol poro © término dos obros, © numero do inscrigdoe no
Cortario de Registro de Imdveis, o identidode profissionol € © enderego dos responsdveis técnicos,
olém de outros exigéncios de érgdos estoduois e federois competentes. .

Art. 78. As denominogdes dos vios de comunicogdo e demois logrodouros publicos
serdo estobelecidos pelo Poder PUblice Municipol.

Art. 79. O interessodo deverd fozer constor nos outos de clienogdo dos lotes ou
unidodes outdnomos de condominios de que trotom esto Lei, os restrigdes quonto & utilizogdo dos
mesmos em decorréncio do projeto oprovodo,

Art. 80. Somente serd odmitido o edificogdo em lotes ou unidodes cutdbnomos de
que troto esto Lei, provenientes de porcelomento do solo oprovodo pelo Prefeiture Municipol.

Art. 81. Os projetos de loteomento e desmembromento oprovodos pelo Municipio
deverdo ser submetidos oo Registro Imobilidrio, nos termos do Legislogdo Federo! periinente,

Pardgrafo Gnico - Por despocho do Pretfeito, fundomentodo em certiddo do Oficiol
do Registro de Iméveis, serdo declorodos coducos os oprovogdes dos projetos de loteomento e
desmembromento ndo submetidos o registro no prozo de 180 (cento e oitento) dios do oprovogdo.

Art. 82. As dreos destinodos 0o Municipio relotivos oo sisterno vidrio, recreogdo,
implontocdo de equipomentos urbonos e comunitarios possom o integror o dominio do municipio. ©
porir do registro do porcelomento no Oficio de Registro de Imdveis, exceto em loteomentos
fechodos onde estes espogos 60 corocterizodos como dreos de uso comum do condominio com
destinogdo especifico.

Art. 83. O prozo poro o execugdo dos projetos integrontes do loteomento oprovodo
serd estobelecido cose © ¢oso, no oto do oprovogdo, em decoméncio do cronogromo dos obros
opresentodo pelo interessedo.

Pardgrafo Gnico - Em quolquer projeto, o prozo maximo poro execugdo dos obros e
comunico¢do oo Municipio poro oceitogdo é de 2 (dois) onos © portir do registro do loteomento.

Art. 84. £ encorgo exclusivo do responsével pelo porcelomento ou seus sucessores,
o demorcocdo dos quaodros e lotes, bem como o execugdo dos obros exigides por esto Lei
Municipol, os quois serdo fiscolizodos pelos Grgdos competentes conforrme normos especificos.

Arl. 85. As dreos reservodos co dominio pUblico constonte do projeto e do memorio!
descritivo, ndo poderdo ter suo destinogdo especifico olterodo pelo interessodoe, solvo nos seguintes
hipateses, observodo o Legislogdo Federol especifico:

| - Coducidode do oto odministrotivo de oprovogdo;

Ii - Concelomento do registro do porcelomento; e

Il - Alterogdo porciol do porcelomento registrodo, desde que oprovodo pelo
Prefeituro Municipol.
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Paragrafo unlco& O rznumdplo ndo poderd alienar as areas de que trata este artigo,
nem destind-las a fins distinios daqueles previstos no projeto aprovado, salve venda ou permuta para
aquisic@o de ouira drea no valor equivalente, a fim de melhor localizar a atividade especifica, na
forma da legislagdo Municipal pertinente.

Art. 86. A aprovagdo dos projetos de loteamentos de que trata esta Lei, assim como
dos procedmentos de desmembramentos para o5 quais esta Lei exige a execugdo de obras de
infra-estrutura, fica condicicnada & prestagdo de garantia e & assinatura de Termo de Compromisso
pelo empreendedor,

Anrt. 87. As garanfias deverdo ser equivalentes aos custos de execugdo de todos os
servicos, cabendo a Administragdo Municipal exigir garantias complementares sempre que s
garantias oferecidas, comprovadarente, ndo cobrirern os custos da execugdo do parcelamento.

Art. 88. As garantias poderdo consistir em hipoteca de parte dos lotes, hipoteca de
outros imdveis de que ¢ loteador seja proprietdrio, fionga bancdria, dinheiro, titulos da divida publica
ou outra moddalidade aceita pelo Municipio.

§ 1° - O proprietdrio poderd se valer, simultaneamente, de mais de uma garanfia,

§ 2° - Nao pederdo ser dadas em garantia hipotecdra as dreas publicas e dreas
ndo edificaveis constantes do objeto de parcelamento.

§ 3° - A quaniidade de terrencs dados em garantia hipotecdria deverd abranger o
vaior corespondente aos custos definidos pelo Municipio, relativos a implaniagdo de toda «
infraestrutura sendo averbado na matricula junto ac Cartério de Registros & ndo podendo s lotes
serem comercializados antes da conclusdo das cbras de urbanizagdo exigidas por esta Lei.

§ 4° - Na hipatese de garanfia em corta de fianga bancaria, a mesma fica em
depdsito junto a Secretaria de Municipio da Fozenda, contendo obrigatoriamente clausula de
comecdo monetdra e prazo de vdlidade supericr em 12 (doze) meses ao prazo estabelecido no
cronograma para execugde das obras;

§ 59 - Sendo a garantia prestada em dinheire, a quantia caucionada é depositada
em conta remunerada especifica, em instituic@o bancaria oficial, aberta em nome do Municipio;

§ 4° - Na hipdtese de garantia efetuada em titulos da divida pUblica, sgo

obedecidos os seguintes critérios;

a) O caucionante informa & Secretara de Municipio da Fazenda, os titulos que
pretende oferecer em garantia;

b) A Secretara de Municipio da Fazenda foz consulta ae mercade secundéric de
papeis, para se informar da existéncia de eventual dgic ou desc_‘.:gio nas
transagdes dos titulos ofertados;

c) Com base nas informagdes obfidas, a Secretaria de Munigipio da Fazenda
informa ao caucionante o valor de face dos titulos a serem caucionades, cuje
valor real deve comesponder acs custos das obras de infraestrufura;

d) Havendo desvalorizagcdo dos fitulos ofertados. pode © Municipio exigir
complementagdo da garantia, sob pena de embargo da obra.

Art. 89. A garanfia prestada poderd ser liberada parclaimente a critério da
Prefeitura Municipal, & medida em que forem executadas as cobras segundo ¢ cronograma
aprovado, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

Art, 90, Apds o cumprimento das formalidades legais para a prestagde da garantia,
o interessado firmara o Termo de Compromisso. mediante o qual cbrigar-se-&:
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| - Executar, ds suas expensas, no prazo fixado pela Prefeitura Municipal, todas as
obras constantes dos projetos aprovados e rigorosamente. de acordo com as exigéncias dos orgdos
competentes; e '{ S

Il - Fozer constar, nos compromissos de compra € venda ou outros atos de
dlienacdo de lotes, a condigdo de que 0s mesmos sé& poderdo receber construgbes depois de
executadas as obras exigidas para o parcelamento.

Art. 91. O prazo referido no inciso | do artigo anterior ndo poderd ser superior a 2
(dois) anos e a Prefeitura:Municipal, a juizo do 6rgéio competente, podera permmr a execugdo das
obras por etapas, desde que se obedegam as seguinies condigdes:

| - Existéncia de prozo fixado, no Termo de Comprom:sso para ¢ execugdo
completa das obras referentes ao parcelomento;

Il - Cada etapa comesponda a, no minimo, 1 [um) quareirdo, possuindo ligagdo
com via poblica existenie; e

il - Sejom executados na drea, em coada etapa, todas as obras previstas nos
prajetos aprovados, assegurando-seé cos compradores dos lotes o pleno uso e gozo das
equipamentos implantados.

Art. 92. No Termo de Compromissa constard a descrigdo detalhada das areas que
passaréio ao patimdnio da Municipio.

TITULO 11l
DA OCUPAGAO E EDIFICAGAO DO SOLO EM AREAS URBANIZADS
CAPITULO |
 DOS PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 93. 580 parémetros urbanisticos o serem considerados na ocupagdo do solo:
| - ndice de Aproveitamento;

it - Taxa de Ocupagdo;

! - Recuos;

Iv - Afastamento de Divisa:

V - Gabarito.

Art. 94, Os pardmetros urbcmshcos s&o definidos e estabelecidos no Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio.

Pardgrafe, Unico - Para aprovagdo de projetos, deverd ser solicitado previamente &
Prefeitura Municipal, o dlinhamento do lote e respectivos parémetros urbanistica relativos ao local.

Art. 95. O'indice de aproveitamento é determinado pela drea coberta padrdo da
edificacdo, senda que nos prédias de uso coletivo, com vistas a incentivar a implantagdo de usos
complementares, ndo s&io computadas no cdlculo:

| - Areas destinadas aos servigos gerais da edificagdo tais como: casa de mAaquinas
de elevadores, de bombas e transformadores; local das instalagdes de centrois de medidores, ar
condicionado, gés liquefeito, calefagdo e aquecimento; instalagdes de coleta e depdsito de fixo:

il - Garagens e dreas destinadas & guarda de veiculos.

Parcelamento, Ocupagfio ¢ Edificaglio do Solo Urbano - pég.29



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL

CNPJ: 88.142.302/0001-45 - Faneffax: (55) 3281 1351 - Rua XV de Novernbro, 438 - CEP 96.570-000 - Cagapava do Sul - RS SMPNA
! R L) s SN o e

Art. 96, A taxa de ocupagdo € determinada pela drea resulicinte do penme?ro
definido porfoda a estrutura da edificacdo na superficie do :mévei

Pardgrafo dnico - No cdlculo da taxa de ocupagdo ndo sdo.computadas as dreas
sob marquises e outros elementos em balango. '

Art. 97, O recuo de frente é determinado a pardir do alinhamento da testada do
tereno ou linha de projecdo deste estabelecida pela largura minima do passeio pubhco conforme

lei.
4

Arh. 98..O recuo vidro é definido a partir do eixc da via em c0nform|dode com @
largura do logradouro estabelecida por Lei.

An. 99. O Afastomento de divisa € determinado o partir dos lirhites laterois e de
fundo do terreno, caracterizondo respectivamente o afastamento lateral e o ofastamento de fundos.

Art. 100. A Altura da edificagdo definida pelo gabarito, € estabélecida a pariir da
soleira da porta ou porl@o de entrada no pavimento téreo da edificagdo situado em quota ndo
superior a 1,00m com relagdo ao nivel mais elevado no limite do terreno com o logradouro publico.

Art. 101. Para efeito de dimensionomento da altura de determinada edificagdo,
hdo serdo computados:

| - Pavimento destinado a estacionamentos ou sob o forma de pilotis desde que se
mantenha livre, no minimo 75% (setenta e cinco por cento} de sua drea, possuindo este, pé-direito
compativel com o uso o que se destina;

= Terrocos e compartimentcs coberios com afastamento minimo de 2, 75m. (dois
metros e setento e cinco centimetros) dos limites do pavimento inferior, destinadas & fungdes comuns
do prédio ou utilizacao de unidade autdnoma do pavimento Inferior, desde que a drea coberta ndo
ultrapasse 25% [vinte e ciqco por cento] do pavimento.

CAPITULO N
DO TERRENO E DO ESPAGO PUBLICO

Secdo | - Das Condi¢es do Terreno

Art. 102. Somente serd expedido Alvard de Licenco para construgdo de edificagdes
em imdveis que atendam as seguintes condigdes:

- Terren‘bs com testada para via publica oficialmente reconhecida como tal, e

- Terrenos resultantes de parcelamento do solo apds terem s:do vistoriadas e
aprovadas pela Prefelturc Municipal todas obras de infra-estrutura urbana necessanias.

Art. 103.|Ndo poderdo ser licenciadas construgdes localizadas em areas previstas
como “non oedificondi“,'ou impréprias @ qualquer parcelamento conforme legisiagdo municipal,
estadual ou federal.

i .

Art. 104. As fundacgdes de qualquer edificagdo, deverdo ser independentes,

ficando situadas infeirameﬁnte dentro dos limites do lote.

Ar. 105. 'Os terrenos, localizados na drea urbanag, devem ser fechados em toda a
sua extens®o, através de muros, cercas ou telas.
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N § 10.' O Municipio pc;d‘e' exigir, por cheSfées urbanisticas ou de seguranca, a
construgcdo, reparagdo ou reconstrugdo das vedagdes dos terrenos situados em logradourcs
publicos.

§ 2° - Pode ser dispensada a construcdo de vedagdes em imdveis baldios, quando
estes terenos forem drenados e fratados para serem utilizados come local de desperte ou
recreacdo.

Art. 104. Em condominics, 56 é permitido a construgc@o de péricos ou outros
elementos nos acessos, se estes possibilitarem a entrada de veiculos de mudangas ou de bombeiros.

Pargrafo Onico - A largura minima Gtil dos acessos deve ser de 3,50 m (irés metros
e cinglienta centimetros) e aitura livre de 4,00 m {quatrc metros).

Art. 107. Para terrencs ndio edificados localizados em vias pavimentadas, serd
obrigatério o fechamento, no alinhamento, por muro de alvenaria, cerca viva, gradil ou similar, com
altura minima de 1,80m (um melro e oitenta centimetros) e altura mdxima de 2,10m (dois metros e
dez centimetros).

Art. 108. N&o serd permilido o emprego de arame farpado, plantas que tenham
espinhos e outros elementos pontiagudos para fechamento de terrenos.

Seg¢do il - Dos Muros

Art, 109. O proprietdrio de temeno urbano ndo edificado, é obrigado a manté-lo
cercado.

Art. 110. O muro, quando construido, na testada do lote, deve ter altura minima de
1,10m {um metro e dez centimetros) incluindo outros elementos de vedagdo., ndc computados os
muros de arimo.

§1° - O muro na testada deve ser executado, obedecendo o alinhamento
fornecido nas informagdes Urbanisticas.

§ 2° - Podem ser executados quadro de medigdo elética, de gés, de dgua ou
outros equipamentos necessdrios para o funcionamento da edificagdo no recuo de jardim com no
maximo 1,60m {um metro e sessenta centimetros) de altura.

Art. 111. A implantagao de qualquer drea coberta junto aos limites do solo deverd
prever a construg@o de muros com altura minima de 1,80 m {um metro e oitenta centimetros) em
relacd@o ao nivel do pavimenio da drea.

ParGgrafo unico - Em edificagdes com acesso laleral através de circulagdo interna,
n&o serd admitida distancia do muro inferior & 1,10 metros ou a largura minima estabelecida pelo
cdlculo de unidades de passagem até ¢ limite com o logradouro publico.

Art. 112. Os terragos € sacadas constividos junto & divisa do lote ou @ menos de
1,50m {um metro e cingUenfa centimetros) desta, devem possuir com relaco ao limite, protegdo de
material ndo fransparente com altura minima de 1,80 m (um melro e oitenta centimetros) a partir do
nivel do piso acabado.

Art. 113. Nos muros, ou sobre eles, ndo & permitido o emprego de arame farpado,
plantas que tenham espinhos ou outros elementos pontiagudos, para fechamento das divisas, em
altura inferior a 2,00m {dois melros).

An. 114, A Prefeitura poderd exigir dos proprietdrios a construgc@o de muro de ammo
e de protecdo sempre que o nivel do terreno for superior ou inferior ao logradouro publico ou
guando os lotes apreseniarem desniveis que possam ameagar a seguranga das construgoes
existentes.
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Se¢do Il - Dos Passelos
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Art. 115. E obrigotério 00 proprietdric de imével iocolizodo em vio povimentodo,
revestir com moteriol ontideroponte e monier em bom estodo o piso do posseio publico relotivo o
suo testodo, sem degrous ou mudongos obruptos de nivel, reservondo dreo com conteiro orborizodo

em colgodos com lorguro superior o 2,00 metros incluindo nesto dimensdo, os recuos obertos 0o
logrodouro

§1° - A oliurc do meio fio deve se situor entre 12 cm (doze centimetros) e 18 cm
(dezoito cenh’metrosl, exceto em situogdes onde o olturo forreduzido por povimento¢do executodo
pelo municipio.

§ 3° - O posseio deve opresentor sinolizogdo 1ot conforme nomos de
ocessibiidode e consideror umo inclinogdo minimo em direcdo 0o meio-fio possibilitondo ©
condugdo dos dguos poro o vio piblico.

Art 116, Os posseios situodos em vios providos de povimentogdo devem opresentor.
coincidindo com os foixos de segurongo, rompo e reboixomento de meio-fio destinodos oo ocesso
de portodores de necessidodes especiols em conformidode com os normos de ocessibilidode.

Pardgrafo unlco — A rompo poderd ser implontodo entre conleiros desde que o
dreo livre de circulocdo do posseio permonego com o lorguro minimo de 2,00 m (dois metros).

Art. 117. Em reformos de edificogdes ovongodos, o construcdo de quolquer
elemento deverd ser recuodo, permitindo o olinhomento do tereno, do meio fio e o posseio minimo
estobelecido por legistogdo.

Art. 118. © reboixomenio de meic-fio poro ocesso & gorogem deverd ser feito
ofrovés de rompo ligodo & foixo de trovessio sem que hojo donos o orborizogdo existente no
colcodo,

Art. 119, Em vios onde é permitido o estocionomento de veiculos, ndo seré odmitido
o reboixomento do meiosfio numo extensdo superior & metode do testodo do tereno. solvo nos
cosos de terrenos que tiverem testodo inferior o 6,00m (seis meiros) ou existir Greos reservodos poro
estocionomento publico sobre o recuo.

§ 1° — Nenhum reboixomenio de meio-fio poderd ter extensdéo continuo superior o
5,00m (cinco metros), excelo nos locois onde for previsio vogos poro veiculos sobre recuo com
reserva de 50% [cinquento por cento] destos poro uso publico;

§ 2° - Quondo houver mois de um reboixomento de meio-fio num mesmo lote, o
distébncio entre um e outro deverd ser de, no minimo. 5,00m (cinco metros).

Art. 120. O reboixomento do meio-fio ndo poderd ocupor lorguro supetior o 0,50m
(cinquento centimetros) do colgodo, nem ovongor sobre o leito do vio.

Art. 121. A rompo de ocesso & gorogem deverd situor-se no interior do lote.

Pardgrafo Unico - Em posseios com lorguro superior & estobelecido por legislogdo
especifico, o rompo poderd ovongor sobre este deste que fique com suos loterois definido por
conteiros, permonecendo livie de rompo. o lorguro minimo de 2,00m (dois metros) poro circulogdo.

Art. 122. Compete oo municipio 0 eloborogdo de projetos e o conservogdo do
ojordinomento com respectivo orborizo¢do dos logrodouros piblicos.

Pardgrafo Onico - Medionte licenco do municipio, os posseios dos vios podem ser

orborizodos por iniciotivo e despesos dos proprietdrios dos iméveis fronteiros, obedecido o onentogdo
do érgdo municipol competente sobre o espécie vegetol e o espogomento entre os Grvores.
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Sec¢do IV -.DosTapumes, Andéimes ‘e Cantelro de Obras

. Ar. 123. Nenhuma cbra poderd ser executada sem que seja, obrigatoriamente,
protegida por tapumes au outros etementos que garantam a seguranga dos lotes vizinhas e de quem
transita pelalagradauro.

Pardgrafo Unico — Excluir-se-a dessa exigéncia a construgdo de muros, pintura e
peqguenos reparos em fachadas situadas sobre o alinhamento e colocagdo de outros elementos de
vedagdo de aliura inferior a 2,00m (dois metros) desde que sejam colocados pravisoriamente
elementos com sinais indicativos para seguranga dos transeuntes.

Art. 124. Os tapumes e andaimes deverdo satisfazer as seguintes condigdes:

| - Apresentar perfeitgs condicdes de seguranga, em seus diversos elementos,
obedecendo as Normas Técnicas e Portarias do Ministéria do Trabalho;

Il - Nao prejudicar a arborizagdo, iluminagae publica. visibiidade de placas, sinais
de transito e outros equipamentos publicos, tais como, boca de lobo e pogos de inspegdo, bem
como o funcionamento de qualquer servica publico e a seguranga da coletlividade; e

Il - N&o acupar mais gue a metade da largura da calgada, deixando o restante
livie & desimpedido com largura nunca inferior @ 1,10m {um metro e dez centimetros) para os
transeuntes.

IV - A altura do tapume ndo poderd ser inferior @ 2,00m (dois metros).

Art. 125. Os tapumes em forma de galeria par cima da calgada deverdo ter atfura
livre de. no minimo 2,40m [dois metros e quarenta centimetros) e sua projegdo deverd manter um
afastamento minimo de 0.75m (setenia e cinco cenlimetros) em relagdo ao meio-fio, passvindo
dispositivo de protecdo com a finalidade de evitar a queda de qualguer objeto ou restos de
materigis sobre a passeio.

Art. 126, Fora dos limites do tapume, ndo é permifida a ocupagdo de quaiguer
parte da via ou logradouro publico com material de canstrugao.

§ 1° - Os matenais de canstrug@a descamegados fora da érea lmitada pelo
tapume, obrigatariamente devem ser recolhidos pelo proprietario ao interior da obra no prazo de 24
h {vinte e quatro horas), contada a partir do ato de descarga.

§ 2° - A ndo refirada dos materiais de construg@o ou entultho, autariza a Prefeitura
Municipal a tomar as seguintes providéncias:

a) Fazer a remogao do material depositado no logradauro publico, dando-he ©
destino conveniente;

b) Cobrar dos executores da obra a despesa relativa a remogao;

c) Aplicar as sangdes cabiveis. o

Art. 127. Os andaimes sobre o passeio publico devem satisfazer os seguintes
requisitos:

I - Garantir passagem livie de, no minimo 2,40m (dois metros & quarenta
centimetros);

Il - Ser dotado de protecdo em todas as faces livres, de forma a impedir a queda
de materiqis e feramentas;

M - Apresentar perfeitas condicdes de seguranga observando a dist@ncia minima
em relac@o arede de energia elétrica conforme normas especificas. e,
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IV - Seus pcnfcletes;degdpcics deveraa ser-implantadas abservanda a afastamento
minima de 50 cm {cinquenta centimetras) em relagda aa meia-fia.

Arl. 128. A implantag&o de canteira de abras fara da limite da late onde se realiza a
abra, s6 serd admitida em situagaa de extrema necessidade cam licenga expedida pela municipia
mediante exame das candicdes lacais as quais nda pedem prejudicar a circulagda de pessads €
veicula bem coma a usa das edificagdes vizinhas.

Pardgrafa dnlca - Apds a términa da obra. as respans@veis pela mesma sGa
abrigadas a restiluir a situagdo anteriar & implantagda da canteira,

CAPITULO NN
DAS CONSTRUCOES € PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
Se¢da! - Das Pracedimentas Preliminares

Art. 129. O projeta e a execugda de toda e qualquer edificagaa, demoli¢da,
ampliagcaag, reforma, traca de usa, regularzagda, implaniagaa de equipamento, execugda de
servicas e instalag@es na Municipia de iniciativa publica au privada, esta sujeita &s dispasigdes desta
Lei e demais legislac@es pertinentes & matéria. .

Art. 130. As edificacaes destinadas a industrias, depésitas, camércia ou servigas que
impliguem manipulagdo de produtas alimenticias, farmacéuticos au quimicas: as destinadas &
assisténcia médica hospitalar € haspedagem, assim cama autras atividades ndo especificadas nesta
Lei, aiém de atender &s dispasic@es que lhe farem aplicdveis, deverda abedecer, em tuda a que
cauvber, as Legislagdes: Estaduais e Federais que dispdem sabre a Pramagdq, Prategda e
Recuperacda da Satde Publica, Seguranga da Trabalha, bem cama as narmas técnicas especificas.

Parégrafo Unica - Os prajefas referentes as edificagdes citadas neste artiga, s6
serda apravadas mediante liberag@a anteriar nas 6rgdos campetentes.

At 131. A Administrac@a Pdblica Municipal fixard anuadimente, par decreta, as.
taxas a serem cobradas pela apravagaa au revalidagda de prajetas, licenciamenta de canstrugdo,
prarogacaa de prazas de execugda de abras, "habite-se”, bem cama multas carespandentes aa
n&a cumprimenta das dispasicdes desta Lei.

Af.132. Os pracedimentas odminisirativas  relativas & afividade  edilicia,
regulamentadas par esta Legislagdo, s&a as seguintes:

I Infarmac @es urbanisticas:

|, Apravacdo do projeto arquiteténico:

Il Licenciamento de gbras:

IV, Licenciamento de demdaiicdes;

V. Traca de usq;

VI, Vistarig sanit&ria;

Vii. Habite-se;

VIl Paralisac&a de abros:

X, Refarmas, recanstrucdes e ampliacaes;

Pardgrafa Unica - Para as pracedimentas que necessitam Registra au Anatagaa de
Respansabilidade Técnica (RRT-ART) paderd ser aceita divergéncia entre a drea que cansta na
prajeta e o Grea que cansta na RRT au ART, em até 5% a maiar ou a menor. Este entendimenta
oplica-se também para dacumentagda emitida pela Carpa das Bambeiras, Cancessiandrias e
Secretaria de Municipia de Planejamenta e Meia Ambiente [SMPMA). '
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Segao Il - Das Inl’ormu;oes Urbanisﬂcas
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Art. 133. O pedado de mformac;ées urbcnashccs sera feito ém requerimento e
formulario padranizada “farnecida pela Prefeifura Municipal, em 2 (duas) vios, assinadas pelo
propretdaria do terrena e mediante o pagamento das taxas correspandentes.

§ 1° - A Prefeitura Municipal, no praza méximo de 15 (quinze} dias deverd formecer
as seguintes informagdes 'do imavel:

l- Alinhgmenio:
Il - Padrées Urbanisticos;
Il - Infra-estrutura existente;
IV - Areas “non aedificandi”, quando far a caso; e
V- QOutras informagdes pertinentes.
§ 2° - O prazo de validade dessas informagdes ser@ de 180 | cenio e aitenta) dias.

§ 3° - Nda é da responsabilidade da municipalidade a definigdo de limites com
outras lates particulares, bem como sua demarcagda.

§ 4° - O' pedida de informagdes urbanisticas deve ser acampanhado de fitulo de
propriedade au passe doimével,

Seg¢do Il - Da Aprovagédo de Projetos

Art. 134. A execucda de toda e qualquer obra ou servi¢o serd precedida dcs
seguintes atas administrotivas: '

| - Pedido de informag des urbanfsticas exceta para demoligdo; e
Il - Pedida de apravagda do prajeto e licenga para execugao.

§ 1° - A solicitagdo de apravagdo de projetas ou licenciamento de servigos em .
iméveis localizados em radavias federais e estaduais deverd ser acampanhada par documento
oficial expedido pelos argdos campetentes estabelecenda o faixa de daminio e respechvo recua
campulsdria.

§ 2° - O interessado deverd estar em dia com o pagamenta dos fributos municipais
para que a Prefeitura Municipal se manifeste a respeito das atos administrativos mencionadas no nos
incisos 1 e |l deste ariga.

Art. 135. O pedida de apravagao das projetas e respectiva licenga para execugdo,
deverd ser feita através de requerimenta padréa acompanhado de compravante de recalhimento
da taxa de andlise, mformccoes urbanisticas expedidas pela municipia e dos seguintes documentas, -
em 2 (duas) vias, senda a documeniccéa técnica assinada pelo Responsavel Téchico e Propneténo

| - Camprovantie de prapriedade do |mével constituido par cdpia aiuoluzoda da
malrcula do Registro de Imaveis com certiddo expedida na méximo a centa e oilenta dias, relativa
aa lote au @rea maior ande este estiver inserido, acampanhada por:

a) Coépia da Escritura POblica quando a aquisicBia ainda ndo esliver sida
registrada na matricula;

b} Coépia do documenta de posse, quando a Lote nda passuir matrcula
especifica, mas sua sluagdo é caracterizada camo cansolidada na Cadasiro Municipal.
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i - Memorial Descnhvo da consiruc;oo especificando as etqpas; 0s servigos; os
materigis e equipamentas o serem empregados; 0 ocupagdo cam cdiculo de populagdo para
prédios destinados qos usos econdmico, institucional e indusirial; e, 0 padrdo canstrufive conforme
Norma Técnica da ABNT que estabelece critérios para avaliagdo de custos de construgdo.

IV - Projeto arquitetdnico contendo:

q) Plania de situagdo do terreno em relagdo & quadra com suas dimensdes e
distincia de uma das esquings ng escola minima de 1:1000, apresentando o
nome de todas as ruas que delimitem o quarteirdo, identificando lote, quadrg,
setor, zona de uso e respectiva orientagdo magnética: .

b) Plania de localiza¢do da edificagdo na escala minima de 1:500, indicando sua
posicdo relativa &s divisas do lofe, cotas externos, drea e altura toial;
complementandoe com ¢ identificago da drea total ‘do lote: recuos
efetivamente utilizados; rebaixos necessarios do meio fio € objetos existentes no
passeio; localizagdo da fossa séptica com respectivo destino final dos efluentes
e cobertura com indicagdes de escoamento das dguas pluviais;

¢} Planitha de Areas espeufaccndo dreq construida averbada ou com pro;eto
aprovado, area consinuida & regularizar cadostrada, drea acessoria coberta ou
descoberta, area & construir ou reguiarzar sem cadasiro, area totol de
construc@o padrdo, area fotal real, area superficial do lote, taxa de ocupacdo
e indice de oproveitamenio. Em edificagdes com mais de uma unidade
autdnoma, Os aredas devem seridenlificadas individualimente;

d) Planta baixa dos pavimentos diferenciados da edificagdo na escala minima de
1:100, determinando cada comparimenio com indicagdo de niveis, tomanho
de aberturgs, dimensdes devidamente cotadas inclusive espessura de paredes
e indicagdo das respectivas areas superficidis;

e) Elevacdo das fachadas volladas para vias piblicas na escala minima de 1:100;
e,

f) Cortes necessdnos & devida compreensdo da edificacdo na escala minima de
1:100, mostrando os niveis dos pisos projetados, perfil do tereno e circulogbes
verficais com s respectivas dimensbes;

V - Projeto hidrossanitario na escala minima de 1:100, caracterizando enfrada de
agua, rede de esgoto sanitério e detalhamento do Sistema de Esgolo com respectiva memoria de
cdlculo em fung@o da ocupagdo, conforme normas da ABNT.

V] - Indicacdio da entrada de energia elétrica, especificando o tipo de medigdo,
numero de unidades qutdnomas e local, confarme ABNT e nomas da concessiondria.

VIl - Célculo de tréfego emifido por profissional capacitado ou pelo fabiicanie do
equipamento, com a respectiva ART, em projetos onde € previsto o uso de elevadores.

Vil - Detalhamenio de esquadrias com aberturas junio ao fimile do posseio
publico.

IX - Projeto de Isolamento Acustico, quando for o caso.

X - Declarac@o do proprietério e técnico responsavel pelo projeto de edificagdes
ndo classificadas como unifamiliares, informando que o projeto estd em conformidade com as
normas de Prevencdo Confra Incéndio se responsabilizando por qualquer adequagdo solicitada
quando da liberagdo das respectivas instalagdes pelo Org&o Compelente; e

XI - Declarac@o do técnico responsével pelo projeto de edificagdes ndo

classificadas como unifamiliares, informando que estd cumprindo © que determing as normas e
legislagdes referentes & acessibilidade;
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§ 1° - Os projetos devem ser groficodos tecnicomente, isentos de rosuros, em
escolos legiveis e usugis, permitindo © perfeito compreensdo destes.

§ 2° - As pronchos deverbo reservor espago minimo equivolente o 1/4 do folho
tomonho A4 junio oo selo técnico, poro use da Prefeitura Municipol.

§ 3° - A planto boixo referente quolquer edificocdo, deverd conter a projecdo dos
equipomentos hidrossonit@rios no respeclivo escolo.

§ 4° - A documentogdo técnico deverd ser opreseniodo devidomente
encodernado e no sequéncio estabelecida nesse onige, no formoto e dobrogens conforme normos
{écnicos.

Art. 136. A Prefeituro Municipo! exominoré o documento¢do técnica no prozo de 15
(quinze) dios Uteis. Constolodo que o projeto estd em conformidode com os legislogdes pertinentes,
este érgdo expedird o respectivo aprovogoo e o licenga paro execugdo.

§ 1° — Caoso sejam necessorios olierogdes, o Prefeituro devolverd oo interessodo o
projeto com os devidos anotogdes no ploniho de ondlise especifico, sendo ¢ procedimenio
cormgido, sem rosuros, e entregue posteriormente poro reondlise.

§ 2° ~ Constotodo no reondlise que 0s pendéncios néeo forom sonodos, o projeto
seré indeferido sendo necessério novo procedimento em conformidode com o origo 135 desia Lei
inclusive com o recolhimento de novo toxo de ondlise.

An. 137. As corecdes e complemeniocdes de porde do interessodo, devem ser
efetuodas num prozo méaxime de 40 (sessento) dics, o portir do retirodo do processe, cujo supercgdo
serd presumido como obondono do processo & implicard em nhove pedido de oprovogdo efou
licenco e respective recothimento de novo toxo de ondlise.

Paragrafo Unlco — Em projetos onde é previsto liberogdo em ouiros setores ou &rgdo
como DMA, CORSAN., RGE Sul, entre cutros, que necessitem do emissdo de documentos, o prazo
ocimo ndo deve ser considerodo oté ¢ emissdo destes documentos referenciodos.

Arl. 13B. As olterocdes de projetos oprovodos deverdo ser requerdos pelo
interessodo oo setor competente do Prefeituro Municipol, em formulério podrdo, ocomponhodo de 2
(duos) vios de projeio olierado.

Art, 139. A Prefeituro Municipo!l manterd em seu orquive 1 {umo) vio dos projetos,
devolvendo os demois 0o interessado, que deverd monter 1 {[umo) vio no locol do obro, juntomente
com ¢ Alvord de Licengo & disposicdo poro vistorio e fiscolizogdo.

Pardgrafo Unlco - Somente terdo volidode os vios do projeto que possufrem o©
corimbo APROVADO e visto do t€cnico municipol responséavel pelo ondlise.

Art. 140. Ndo poderd ser oprovodo projeto com mois de umo economio em terreno
cujo proprietd@rio ndo possuo ¢ respectivo motriculo ou escrituro de posse em seu nome.

Seg¢do IV - Do Licenciamento de Obras
Arl. 141. A licenco poro execucdo de obro serd expedido pelo municipio ofrovés
de Alvard opds ondlise e deferimento do projeto e respective documentogdo iécnica, sendo
necessario o opresentogdo de Registro ou Ancologdo de Responsobilidode Técnico (RRT/ART) e
pogomento de foxo correspondente,
Pardgrafo Unico. O Registro ou Anotocdo de Responsobilidode Técnico (ART) deve
conter o indicocdo dos itens referentes ¢ projeto e o execugdo de todos os otividodes envolvidos no
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obra ou edificacdo como: arqunfefuro fundoc;ées estruturas, instalagdes elétricas, instalagdes
hidrossanitarias e demoli¢des. A apresentagdo de ‘RRTs o0 ARTs referentes a equipamentos como
elevador, ar-condicionado, rede de l6gica, instalagdes de prevencda de incéndio, dentre oulros,
poderd ser feita na emissdo da Carta de Habite-se.,

Art. 142, C interessado deve manter 1 {uma) via do Alvard de Licenga & respectivo
projeto no local da obra, & disposicdo, para fiscalizagdo.

Paragrato nico - $6 serd vdilida via do projeto idéntica a arquivada na municipio e
que contiver carimbos, assinaturas ou rubricas dos técnicos do érgdo qualificado para tais atos,
devidamente identificados.

Art. 143. A gprovagdo do projeto e licenga para execugdo, terGo validade pelo
prazo de 1 (um) ano a contar da data do deferimento do pedido.

Ant. 144, Findo o prazo estabelecido no artigo anterior, sem que as obras tenham
sido iniciadas, o interessado ou o responsdvel técnico poderd requerer a revalidagdo do aprovagao
do projeto e da licenga para execugdo, devendo seguir as disposigdes das leis vigentes e pagar as
taxas correspondentes.

Pardgrato Unico - Para os efeitos deste artigo, a conclusdio das fundagdes
caracteriza obra iniciada.

Art. 145. O Aivard de Licenga pode ser revogado, conforme interesse publico, na
caso da obra permanecer paralisada por periodo superior a 5 (¢cinco} anos, com anuéncia do Orgdo
Técnico do Municipio comespondente, para possibilitar o demolicdo em caso de abandono, riscos
de desabamenio ou poluicdo visual.

Segdo V - Do Licenciamento de Demoli¢éo '

Art. 146. A demolicdo de qualquer edificagdo, sé paderd ser executada medianie
licenco requerida ao setor competente da Prefeitura Municipal, com documentagdo técnica
descrevendo a drea a ser demolida e os respeclivos procedimentos, assinada pelo proprietdrio e
pelo respansével técnico, acompanhada da respectiva RRT ou ART.

§ 1° - Se o requerente ndo apresentar documento de propriedade do imével,
expedido pelo Cantério de Regisiro de Iméveis, deve o setor competente adotar todas as cautelas,
para se cerificar de que o requerente é o titular da posse.

§ 2° - O interessado deve anexar documentagdo fotogréfica {colorida) da fachada
do prédio a ser demolido quando este estiver situado em zona de interesse do patrimdnio.

Art. 147. Qualquer obra de demolicdo, com exceg¢do das que envolvam muros de
fechamento com oaté 1,80 m {um metro e oitlenta centimetros) de allura, deve obedecer Qos
seguinies requisitos:

i — Serem postas em prédlica pelo profissional responsdvel e pelo proprietdrio au
possuldor, todas as medidas necessdrias para garantir a seguranga de aperdrios e franseuntes, do
iogradouro publico e das propriedades limitrofes;

Il - No pedido de licenga para demolicdo deve constar © prazo de duragdo dos
servicos, que pode ser prorogado pelo érgdo competente, a seu juizo, atendendo solicitagdo
justificada do interessado;

Il - Reqiizar os servicos no hordrio estabelecido pelo érgdo compelente na licenga
concedida.
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Pardgrafe unico — No descumprimento do que estabelecem os incisos deste Artigo, o
responsvel Técnico e o proprietdrio ficam sujeitos &s pendlidades previstas na presente Lei.

Art. 148, O interessado deve manter 1 (uma) via do Alvard de Licenca de
demolicdo no local da obra, & disposigdo, para fiscalizagdo. :

Segdo Vi-DaTroca de Uso

Art. 149. O pedido de troca de uso deve ser feite ao drgdo competente, seguindo
os mesmos procedimentos da Aprovagdo de Projeto Arquiteténico.

Paragrafo Unico - O Municipio pode regulamentar por Decreto Executivo processo
simplificado de troca do uso do solo, para a instalagdo de atividades que ndo oferecam
periculosidade, insalubridade ouriscos & salde e seguranga puklica. '

Art. 150. A edificagdo deve atender a legislagdo pertinente ao novo uso a qual
serd destinada, principalmente quanto ao Uso e Ocupagao do Solo, devendo sofrer as adequagdes
necessanas, se for o caso, para atender a mesma,

Ant. 151. Para edificagdes antigas com mais de 25 anos de Habite-se ou averbacao
no Cartério de Registro de Imdévels, situadas em dreas especiais de revitalizagdo, ou para aquelas
consideradas palkiménio construido, podem ser reduzidas &s exigéncias deste cadigo para a troca
de uso do solo. desde que atendam as condigdes minimas de higiene, salubridade e seguranca,
devendo estes casos receber aprovagdo do Técnico do Municipio.

Pardgrafe Onice - Nao podem ser beneficiados por este artigo aqueles
compartimentas obrigatérios que foram executados em vitude de exigéncia da legislacéo.

Segdoe Vil - Da Reforma, Reconstrugéo e Acréscimo

Art. 152, As edificagdes. regulamente existentes, podem ser reformadas,
reconstruidas ou ampliadas, desde que a edificagdo resuliante ndo c¢rie, nem agrave. eventual
desconformidade com a Ocupagdo do Selo ou com disposicdes desta Legislagéo.

Art. 153. Nas obras de reformas, reconstrugdo ou ampliagdo devem ser efetuados
o5 mesmaos procedimentos de aprovacdo de projetos novos, indicando-se, nas plantas, as dreas a
conservar, demaolir ou construir, nas cores azul, amarelo e vermelho, respectivamente.

§ 1° - £ considerada reforma ou ampliagdo a execucdo de obra que implique em
modificagdes na estrutura, nas fachadas, no ndmero de andares, na cobertura, poedendo ou Nao
haver alleragdo da drea total da edificagdo.

§ 2° - Nao sdo enquadradas como reforma a substituic@e de reboco e de
aberturas, sem alteragdo da drea e local das mesmas. A substituictio de cobertura deverd ser
acompanhada por Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART} de um profissional legaimente
habifitado.

§ 3° - Considera-se reconstrugdo a recuperagdo de uma edificagao que ndo
implique em modificagdes na compartimentagdo, nas fachadas, no nimero de andares, na
coberturg, mantendo a mesma érea edificada.

Arnt. 154. Na parte do prédio atingido pelo recuo de gjardinamento sdo permitidas
obras de conserto, reparos, manutengdo e reformas sem ampliagdo de area na faixa atingida.

Paragrafo dnico — A parte ndio atingida pode ser acrescida, desde que sua estrutura

seja totalmente independente da existente, € deve atender a toda legislagdo, inclusive quanto a
recuos regulameniares.
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Art. 155. Na pcrfe dos consirucées que eshverem atingidas pelo recuo vidrio,
existente ou previsto, sGo permitidas obras de conserto, reparos, manutenc@o, sem ampliac@ic da
drea existente.

Pardgrafo dnico - Em edificagdes nao idenfificadas como de interesse do
patiménio, cuja fachada necessita de maicres intervengdes ndo enquadradas como simples reparos
como reboce, troca de aberturas ou reforgos estruturgis, a reconstrug@o desta deverd atender a
toda legislagaoe, inclusive quanto aos recuos regulamentares.

Segdo Viil - Das instalagdes Sanitérias e da Visteria

Art. 186. Todas as edifica¢des localizadas no municipico devem ter seus esgotos
sanitdrios ligados a um sistema publico ou serem dotadas de sistema de tratamento individual.

§ 1° - Havendo rede coletora publica com fratamento final dos afluentes,
cbrigatoiamente, todas as edificagdes devem ser conectadas a elg, sob pena de ndo ser
concedido o Habite-se,

§ 2° - Inexistindo rede coletora publica com tratamente final, ¢ sistema de
iralamento individual deve ser composto de fossa séplicq, filtro ancerdbio e cutras partes que
dependem da permeabilidade do solo, podendo ser sumidoure ou vala de infitragc@o em
conformidade com o cdlcule de contribuigdo didria.

§ 3° - E pemifido o langamento na rede publica de drencgem a parlir da
implantag@o de sistema de filtro bioldgico incluindo cloragdo ou ¢ use de outra altemativa técnica,
desde que baseada em norma e estudos que comprovem sua eficacia,

§ 4° - As edificagdes jd existentes, licenciadas ou ndo, devem atender ao disposto
no presente arlige. no praze maximo de tinta e seis meses, sob pena de aplicag@o das pendlidades
previstas neste cédigo, sem prejuize daquelas previstas na legislagdo ambiental.

Art. 157. Para a liberagdo do Habite-se, o Municipio exige comprovag@o de que o
sistema sanitdrio foi instalado cometamente e estd de acordo com as normas da ABNT,

§ 1° - O Municipio, ndo fornece Carta de Habitagdo as edificagdes novas, sem a
liberac@o prévio emitida pela concessiondria ou érgdo competente.

§ 2° - O propretario do imével deve efetuar a solicitagdo & concessiondria ou érgdo
competente, vistoria do sistema enquonte os instologdes estiverem visiveis,

Art. 158. Nos locqis onde ndo existe sistema publico de esgoto sanit@rio., o
proprietério da edificogdo deve implantar o sistemo de fratamento-individual dentro dos limites do
terreno baseado nas normas técnicas aplicdveis, sob pena de ndo obter a Carta de Habiliagdo.

§ 1° - O local recomendado pora instalagdo do sistema de tratomento individual €
o recuc de frente (ajardinamento), devendo ser previsto espo¢o para acesso e manutengdo, ndo
podendo atingir o recuo vidrio. ‘

§ 2° - No momento da solicitagdo de cprovagdo do projeto da edificagdo, deve
ser apresentada, em planta, a locadlizagdo do sistema de fratamento sanit@rio a ser adotado,
acompanhade da descrigdo do mesmo em memorial descritive,

§ 3° - Em sistema que prevé a infitragde de efluentes no solo, ¢ equipamento
comrespondente deverd serimplantade de forma a manter a disténcia minima de 1.50m (um metro e
cinquenta centimetros) de fundagdes e limites do terreno.

§ 4° - Para solicitar a Carta de Habitagdo, no case especificado no caput, ©
proprieid@rio € o respons@vel técnico deverde anexar umo declaragdo, responsabilizando-se pelo
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bom funcionamento do sistema dé iroiomenfo de esgoio mplcniado que substituird a liberagdo por -

parte da concessionéria ou drgdo competente.

Art. 159. Todas as edificagdes objeto de reforma, reconstrugéo ou afnplict’;do. que
implique em alteragdo da contribuigdo didria ou dos equipamentos do sistema de esgoto, deverdo
apresentar projetos e liberagdes em conformidade com o que estabelece essa segdo.

Art. 160. A concessiondria ou 6rgdo competente tem o prazo de 15 dias, a partir da
data de protocolo, para e:miﬁr a certiddo.

Art. 161. A solicitagdo da Visioria Sanifdria deve ser feita em requenmenfo padrdo,
assinado pelo proprietdrio ou possuidor e pelo responsdvel técnico,

Se¢do IX - Da lsengdo de Projetos

Art, 162, Estdo isentos da apresentagdo de projefo, devendo, entretanto, requerer
licenga, os seguintes servigos e obras:

l- Constrtucc’.:o de muros no alinhamento do lote junto ao logradouro;

Il - Rebaixamenio de meio fio;

i - Esca\{ac;c":o e remocdo da pavimentacdo em vias ou logradouro piblico;

IV - Colocagdo de marquises ou toldos sobre o passeio publico;

V -Reparos que requeiram a execugdo de tapumes € andaimes no alinhamento; &

VI - Construgdes isentas de responsabilidade técnica pelo Conselho de Classe.

Art. 163, [Estardo isentos da apresentagdo de projetos e da concessdo de licenca
para execucdo os reparos ndo previstos no artigo anterior.

Se¢do X - Da Paralizagdc da Obra

Art, 164, No caso de pardlisa¢do de uma obra por mais de 6 (seis) meses, seguinte
procedimento:

l- Comur?iccc;c"lo da paralisagdo ao érgdo competente;

- Recuol do fapume para o alinhamento e remogdo dos andaimes desimpedindo
o passeio publico a fim dejliberar a circulagao:

1
Hl - Exame do local, pelo 6rgdo competente com objetivo de constatar se a parte
i@ construida nao oferece perigo & seguranga publica ou exigir do proprietario e do responsavel
técnico as providéncias que se fizerem necessarias a fim de se evitar riscos, de cujo cumprimento
dependerd a revalidacdo de [novos) prazos para o prossequimento das obras, sem prejuizo das
sangdes civels, penais e adminisirativas cabiveis.

Pardgrafo Unico - Quando a paralisacdo ultrapassar o prazo especificado no
“caput" deste artigo e ndo forem tomadas as providéncias constantes dos incisos, o infrator estard
sujeito &s penalidades previstas em Legislagdo.
Se¢do Xl - Do "Habite-se”
Art. 165. Concluidas as obras, conforme os projetos aprovados, o interessado

deverd requerer 4 Prefeitura Municipal vistoria para expedigdo de Certiddo de Conclusdo e “Habite-
se",
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§1°- ansidercr-se-é habitdvel a obra que estiver com cobertura, esquadrias e
revestimentos concluidos; e, com tadas as instalagdes em perfeito funcionamento.

§ 2° - Nenhuma edificac@o poderd ser ocupada sem qJe seja expedido ©
respective "Habite-se”,

§ 3° - Nao poderd ser expedido Habite-se ou Cerfid@o de Conclusdo relative &
edificag@o construida sem o respectivo projeto aprovado e comprovagao de funcionamento do
Sistema de Esgoto Cloacal previsto.

§ 4° - O Habite-se serd especifico ao uso estabelecido no projeto.
| -

§ 5° - O fomecimento do "Habite-se", para condominio por unidades auténomas,
disciplinadas peia Lei do Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, fica condicionado & concluséo
das obras de urbanizagdo ex:gldas

Art. 166. Ao requerer o "Habite-se”, o interessado deverd encaminhar a seguinte
documentagdo:

[ - Para habitagdo unifamiliar isolada:
q} requerimento padrio da Prefeitura Municipal.
Il - Para as demais edificagdes:

q) Requerimento padrdo da Prefeitura Municipal;

b} Planiha de individualizagdo das Greas em duas vias, quando for o case:

¢) Carta de entrega dos elevadores, quando for o ¢caso;

d) Ano’rcc;ao de responsabilidade técnica da central de gés e respectiva licenga
de operagdo, quande for o caso;

e} Liberagdo pelo orgho competente, das respectivas instalagdes de prevenglo
contra incéndio. ‘

Art. 147, Poderd ser concedido "Habite-se" parcial quando a edificag@e possuir
partes que possam ser ocupadas e utilizados independentemente umas das outras, consfituindo
cada uma delas, uma unid“ode definida.

Pardgrafo Unlco - Nos casos de "Habite-se” parcial, 0 acesso as unidades deveré
estar concluido e serindependente dos acessos das obras.

Art. 148. Se. por ocasiio das vistorias para o “Habite-se”, for constatado que a
edificagdo ndo foi construida de acorde com © uso previsto e projeto aprevado, serdo tomadas as
seguintes medidas:

i-0O pro;‘metdrio ou responsavel serdo noftificados, conforme o que é previsto em
Legislagdo; .

Il - O projeto deverd ser regularizado, caso as alteragdes possam ser aprovadas; e
i

Il - Deverdo ser feitas qs demolicdes ou as modificagdes necessérias &
regularizagdo da obra, caso as citeragdes ndo possam ser aprovadas.

Art. 149. A concessGo do "Habite-se" pela Prefeitura Municipal serg condicionada
&s ligagdes de dguaq, energia elétrica, esgoto e outras instalagdes necessdrias ao uso.

Art. 170. A Prefeitura Municipal fornecerd o “"Habite-se” ne praze maximo de 10
(dez} dias teis. ‘ :
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CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES E NORMAS TECNICAS GERAIS
Se¢do | - Das Caracteristicas e dos Materlais de Construgdo

Art. 171. Os materiais deverdo satisfazer as qualidades relativas a sua aplrcacao na
construgdo e ao que dispde a cada caso.

Art. 172. Em se tratando de materiais novos ou de materiais para os quais ndo
tenham sido estabelecidas normas, a Prefeitura Municipal exigird laudeo técnico, redlizado por
loboratéric e &s expensas do interessado.

Art. 173.: As paredes das edificagdes. quando executadas em tijolos cerémices,
deverdo ter espessura minima igual & metade do comprimento de um tijolo comum macice € as que
dividem unidades contiguas deverdo ter espessura minima igual co compnmento de um tijolo
comum macico em conformidade com as normas especificas.

Art. 174. As paredes poder@o ter espessura diferente das estabelecidas no artigo
anterior quando, em consequéncia de emprege de materigis distintos, apresentarem condigdes
fisicas e resisténcia equivélenfe caos que s@o obtidos com paredes construidas com tijolo macico,
mediante comprovagdo por laudo de ensaio procedido em laboratdrio oficial ou em atendimento
as Normas Técnicas especificas.

Art. 175. Na subdivisdo de compartimentos como escritérios, serd .admitida a
utilizagcdo de materidis que atendam as Normas Técnicas e respectivas fungdes dos compartimentos.

Ar. 176, Quando as paredes extemas estiverem em contalo com o solo
circundante, dever&io receber revestimento externo impermedvel,
]
Art. 177, As paredes dos compartimentos locdlizados no subsole deverdo ser
intfeiramente dotadas de impermeabilizagdo até o nivel do terreno circundante,

Art. 178. Os entfrepisos das edificagdes deverdo ser de materiais incombustiveis.

Pardgrafo Unico - Serd tolerado o emprego de madeira ou similar nos entrepisos de
edificacdes de uma economia com até 2 (dois) pavimentos, exceto nos locais de diversbes e
reunides publicas.

Art. 179, As coberturas, de qualquer natureza, deverdo observar as normas técnicas
oficidls especificas dos materigis utilizados, no que diz respeito & resisténcia ao fogo, isclamento
térmico, isclamento e condicionamento acustico, resisténcia e impermeabilidade.

Art. 180. As coberturas, de qualquer natureza, deverdo ser executadas de modo a
impedir despejos de aguas pluviais sobre as construgdes vizinhas e o passeio piblico.

Art. 181, 1Os sanitarios, as dreas de servico, as lavanderias, as cozinhas e outros
comparfimentos com instalagdes hidrossanitérias deverdo:
!
i - Ter no minimo os boxes de chuveiro e as paredes onde existam instalagdes
revestidas com material lavével, impemedvel e resistente até a altura minima de 1,50m {um metro e
cinqlenta centimetros) ou em conformidade com as normas especificas relativas & atividade
prevista para a edificagdo; e

ii - Ter pisa pavimentado com materal lavdvel, impermedave! e antiderapante.
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Art. 182. Os demais compcrhmenfos deverdo ser convennenfemente revestidos com
rmaterial adequado ¢o uso ou atividades que se destinem & edificacao.

Sec¢do Il - Dalluminagdo e Ventilog&o
[ f
Art. 183. As d&reos exiernas destinadas & venlilagdo e iluminagdo deverfo ser
dimensionadas canforme(H {distdncia enire o piso do primeiro pavimento servido pela drea e o forro
do Gltimo pavimento), obgdecendo as especificagdes a seguir:

1 - Areas Abertas:

a) Prever espaco cam dimensdes iaterais igual ou superlor a H/é, para ventilagdo
de escritérios, sclas de estar, solos de lozer, solos de trabalho, salas de estudo, domitérios e
compdartimenios semelhantes;
b) Prever espago com dimensdes laterais igual ou superior a H/8, para venlilagdo
de cozinhas, copas, dreas de servigo, depbsitos, despensas e compartimentos semelhantes, e;
* ¢} Definir de maneira que a dimensdo da lorgura seja igual ou maior que os
dnmensées laterais.

Il - Areas Fechadas:

a) Prever espago em cuja superficie seja possivel a inscrigdio de um circulo com
diametro superior a H/4, para ventilacdo de escritbrios, salos de estar, solas de lazer, salas de
trabatho, salas de estudo, ;iormitérios e comparfimentos semelhantes; e

b) Prever espago em cuja superficie seja possivel a Inscrigdo de um circulo com
dladmetro superior a H/6, para ventilag@o de cozinhas, copas, Greas de servigo, depdsitos, despensas
e compartimentos semelhantes.

b

Art. 184, As éreas fechadas devergo:

1 - Ter di@metro minimo de 1,50m [um metro e cinqUenta centimetros):
il - Ser visitéveis na base; e

i - Ter ccéobomenfo ern todas as paredes.

Art. 185, E considerada fechada para o célculo de iluminagdo e ventilagdo, aquela
area aberta em um de seUs lados cuja dimensdo da profundidade é supertor ¢ largura ou cujo lado
aberto limitar com ouiro lote mesmo com a dimensdo da largura superior o profundgdcde

Pardgrafo dnlco — Areas onde o lado considerado aberto fimitar com oufrolote serd
considerada fechada.

Ar. 186. A distGncia minima frontal entre aberturas de economias distintas, numa
mesma edificacdo, deveré ser de 3,00m {irés metros) para escritérios, salas de estar, salas de lozer,
salas de trabalho, salas de estudo e dormitérios; e, 2,00m {dois metros) para cozinhas, copas, &reqs
de servigo, sanitdrios, cnrcu1f:coes de uso comum, depdsitos, despensas e garagens.

Arl. 187. Os proprietérios dever&o manier limpas as dreas destinadas & ventilagdo e
iluminagdo.
I
Ar. 188. Serdo considerados suficientemente ventilodos e iluminados os
comparimentos, cujos vaos estejom localizados em reentr@ncia onde & largura seja igua! ou superior
a1l {uma) vez ¢ sua profundidade.

Pardgrato dUnico — As reentréincias que ndo atenderem co dnsposlo no copuf deste .
arligo deverdo ser dimensionadas como &reas fechadas,
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Art, 189. A éreo uhhzodo poro ventiagho e nlumlnocco s:multaneo de diferentes
tipos de comparimentos deverd ser dimensionada otendende os requisitos previstos para o
compartimento de maior exigéncia.

Art. 190. Os compartimentos dever&o ser iluminados e ventilados dlrefamente por
abertura voltada para o espagoe exterior.

§ 1° — Cozinhas, copas, sanitdrios, depdsitos € despensas poderdo sér iluminados e
venf:lodos através de areas de servigo.

§ 2° - Sanitdrios, circulagdes de use comum, depdsitos e garagens poderdo ser
juminados e venf:lodos através de equipamento especifico para o respectivo uso.

Art. 191. Os banheiros poderdoe ser ventilados por grelhas colocodo's em cada
pavimento através de duto para ventilagéo dimensionado de forma que sua drea de segdo
transversal seja equivalente a no minime 0,0075m2 por box sanitdrio,

Art. 192. A grelha deverd ter dispositivo que permita o controle da passagem do ar.

Art. 193. O duto deverd ultrapassar no minimo 0.60m (sessenta centimetros} da
cobertura e sua extremidade superior deverd possuir uma protegao.

Art. 194. Os vaos de iluminacdo e venltilagdo deverdio ser dotados de dispositivos
que permitam a renovagdo do ar, com pelo menos 50% (cinqUenta por cento) de sua drea.

Art. 195. As circulagdes comuns de edificagdes coletivas deverdo ser dotadas de
ventilagdo em cada pavimento.

Art. 196. A verga dos v&os de iluminagdo e ventilagdo deverd ter, no méximo altura
igual a 1/5 (um quinto) do pé direito.

Parégrafo Unico - Ser&io pemmitidas vergas com altura maior do gque a estipulada no
caput do artigo, desde que apresentem dispositivos que garantam a renovagdo da camada de ar
entre a verga e o forro.

Ant. 197. Os véos dos dormitdrios deverdio ser providos de esquadrias que permitam
simultaneamente a vedag¢do da iluminagdo e a passagem de ar.

Art. 198. Os elementos de venlilagdo das garagens dever&o garantir a ventilagdo
permanente.

Art. 199. Nas edificagdes destinadas ao comércio e servigos, as Iolcs em galerias
poderdo ser ventilaodas através da mesma.

Art. 200. A ventilagdo dos sanitérios ndo poderd ser feita através de galeria.

Art. 201. Poderd ser dispensada a abertura de vaos de iluminagdo e ventilagdo
para o exterior em lojas, auditérios, cinemas, casas de eventos, boates e similares, desde que:

i - sejam dotadas de instalagdo de ar condicionado cujo projeto deverd ser
apresentado juntamente com o projeto arquitetdnico;

fi - tenham instalagdo artificial adequada; e

ili - possuom iluminagdo de emergéncia e instalagdes de prevengdo contra
incéndio conforme nomas técnicas, iberadas pelo érgdo competente; :
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Set;ao Il - Das Escadas e das Rampas

Art. 202. As escadas deverdio permilir passagem livre com altura igual ou superior a
2.10m [dois metros e dez centimetros) € ocbhedecerdo as seguintes larguras minimas:

|- escad_cs destinadas a uso eventual - 0,60m (sessenta cenﬁmeiros]:

Il - escadas intemas ov que atendam uma economia, em prédlos de habita¢do
coletiva - 0,80m (oitenta centimetros); e,

Il - escadas de estabelecimentos comerciais, de servicos, escritdrios que atendem
ao publico e escadas comuns em prédios de habitagdo coletiva ~ passagem livre minima de 1,10m
(um metro e dez centimetros) em conformidade com o que estabelecem as normas técnicas de
prevengdo contfra incéndio.

Pordgrafo Unico - A largura da escada ser@ definida em fungde das unidades de
pcsscgem necessdrias estabelecidas pela definicdo das saidas de emergéncia conforme norma
especifica.

Art. 203. Os degraus da escada devergo ter altura minima de l1écm (dezesseis
centimetros) @ maxima de '18cm (dezoito centimetros), obedecendo para o sew dimensionamento, a
férmula de BLONDEL: 2h + b= 0,63m a 0,64m, onde h & a altura do degrau e b é a sua largura.

§ 1° - Nas escadas em leque, o dimensionamento da largura b dos degraus sera
feita a uma disténcia de, no méximo, 0.55m (cinqlenia e cince centimetros) do bordo interior € a
largura junto a este deverd ser no minimo de 0.15m (quinze centimetros).
|
§ 2° - Nas dimensdes estabelecidas é admilida a variagdo maxima de 05cm {5
milimetros) para mais ou pdra menos.

Art. 204. E obrigatdrio ¢ uso de patamar intermedi@rio. com extens@o minima de
1,10m {Um melro e dez centimetros), sempre que a altura a percomrer na escada for superior a 3.70m
(trés metros e seténta centimetros).

Pardgrafo’dnico — Em escadas com acesso direto & uma porta, deverd ser previsto
um patamar junto a scleira, de no minimo 0.80m (oitenta centimetros) de extensGo em ambas as
laterais,

‘ Art. 205. Todas s escadas de uso comum deverdo ter commd&o confinuo em no
minimo | {uma) das laterais com duas barras instaladas a 0,92m e 0,70m do piso, medido em relagdo
ao ponto médio da largurardo degrau.

Pcrégrafo WOnlco - As escadas em leque ou com largura supenor a 1,10m deverdo
possuir commao em ambos os iados.

Art. 206, A exisiéncicx de elevador ou de escada rolante ndo dispensa a construcdo
de escada. !
Art. 207. As rampas destinadas ao uso de pedestres terdo:

| - passagem com dltura minima de 2,10m {dois metros e dez centimetros);

Il - iargura minima de;

a} De 0.90m (noventa centimetros) para o interior de uma unidade avtdnoma:;

b} De 1,20m {um metro e vinte centimetros] para uso comum de prédios de
habitagGo coletiva, comercidis € de servigos;

c) Definida em fungdo das unidades de passagem necessdrias estabelecidas pelo
céiculo das saidas de emergéncia.

3
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I - declividade mdéxima conforme o que estabelece as normas e Ieg:slocées
pertinentes a acessibilidade;

IV - piso ‘gmiderroponfe: e

V- corri%mao com duas barras instaladas a 0.92m e 0,70m do piso, medido da
geratriz superior, em rompcs de uso comum,

Art. 208. Nos prédios de escritério e habitacdo colefiva, dolados de elevador, serd
exigida rampa para pedesires com largura minima de 1,10m {um metro e dez centimetros) quando

a diferenga entre o nivel do passeio e o nivel do piso que der acesso ao elevador for superior a 0,15m
(quinze centimetros). ;

Art. 209. As rampas destinadas a veiculos terdo:
I - passagem com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);
Il - declividade mdaxima de 25% (vinte e cinco por cento);

INl - largura minima de:

a) 2,75m’ (dois metros e selenta e cinco centimetros) quando destinada a um
Unico sentido de tréfego;

b} 5,00m'(cinco metros) quando destinada a dois sentidos de transito;

IV - piso cbﬁderrcpanie.

Pardgrafo: Onlco — As rampas em curvas observardo, além do disposto no caput
deste artigo, qs seguintes efigéncics:

[ - raio inteémo minimo de 5,00m (cinco metros);

{
Il - faixas de circula¢do com as seguintes dimensdes:
Q) quundo a rampa tiver uma s6 faixa, 3.65m (trés mefros e sessenfa e cinco
cenhmetros] de largura;
b} quando a rampa fiver duas faixas, 3.65m (irés meiros e sessenta e cinco
cenlimetros) de largura na faixa externa, e;
¢) dedlividade transversal nas curvas de no minimo 3% (irés por cento) e no -
mé&ximo 4,5% (quatro e meio por cento).
!
Segdo IV - Das Fachadas e Saliénclas

Art. 210. A @ediﬁccc:éo deverd apresentar acabamento em todas as fachadas:

f
Art. 211. Nas fachadas situadas no alinhamento, as saliéncias poderdo ter no
mdximo 0,10m (dez centimétros) com excecdo de equipamentos instalados a partir de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros) do nivel do passeio e marquise cuja superficie superior ndo poderé ser
utilizada como sacada.
]
Pardgrafo Unlco — Qualquer equipamento instalado na fachada deve ser provido -
de dispositivo que impe¢a g queda das dguas sobre o passeio e sua projecdo ndo poderd ser
superior a 0,50m (cinquenta centimetros).

Art. 212, As marquises das fachadas das edificagdes situadas no dlinhamento
obedecerdo as seguintes condigdes:
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I - Devem permitir.uma possogem livre .cam altura igual au superior a 2,60m (dois
metras e sessenta cenhmeircs) g.manter um afastomeniad minima de 0,75m (sefenta e cinca -
centimetras) em relagda 00 meia ho nda padenda acultar au prejudicar drvares e equ:pomenios .
publicas lacalizadas na posse:c publica;

1 - devem ser pravidas de dispositivas que impegam a queda dos égucs sobre 0
passeiq, nda sendo permnia{do em hipdiese alguma, a usa de calhas aparentes;

- devem ser canstruidas, na lalglidade de seus elementas, de material
incambustivel e resistente @ acda datempa; e

W - seus[ elementas estruturais au decarativas devem ter dimensda mdaxima de
0.80m (aitenta cenhmeircs) na sentida vertical.

Art. 213. As fachadas situadas nao clinhchenio, nda paderda ter, até o dlfuro de '
3,50m (trés metras e cinglenta centimetras), jonelos, persionas, venezionas av qualgquer aulra fipa de
elementa abrinda para o exterior.

Art. 214, Sabre as recuas estabelecidas pela usa e acupagcda da sala, exceta a
recua vidria, paderda ser e?cecufcdos degraus externas para acessa, beirais e sacadas em balanga.

Pardgrafo nico - Os beirais e sacadas situadas prdximas aa alinhamenta deve ser
pravida de dispasitiva que impega o queda das dguas sabre a passeta publica.

Ar. 215. bs limites externas das sacodos deverda ser vedadas afravés 'de uma
estrutura de prategda firme e segura oté a altura minima de 1,10 m {um metra e dez cenlimetras)
partir da superficie da pisa acabada.

Art. 216, As chaminés de qualquer espécie, devem ser executadas de maoneira que
o fumaga, fuligem, adares ou residuas que passam expelir, nda prejudiquem os vizinhas e a meia
ambiente, senda equipadds de farma a evitar tais incanvenientes.

Pardgrato! inico - O municipia pade, par sua iniciativa, defeminar a madificagda
das chaminés existentes au a abrigatariedade de implantagta de dispasitiva necessaria para a
cumprimenta da dispasta na caput deste artiga.

' Segdio V - Dos Toldos e Acessos Cobertos

Art. 217. A calacagda de taldas sabre a recua para jordim au passeia piblica é '
permitida, desde que atendidas as seguintes candicdes. .

| .
I - Ser engastada na edificagda, ndo padenda haver calunas au elemenfos de
apaia quanda situvadas sabre a passeia;

- Ter boloncc maxima de 2,00m (dais metras) e distdncia minima de 050m :
{cinquenta cenlimetras) cam relacda aa meia fig;

1il - Obser{'or O passagem livie sem quaiquer elementaq, até a altura de 3, 00m (1rés
metras) com relagdo aa n:vte! da posseia; e,

IV — Nda prejudicar a arbarizagda, a iluminagda publica, a visibiidade de placaos,
sinais de transita e aulras equipamentas pablicas.

Ar. 218. Os acessas cabertas saa permitidas na .parte frantal junta as enfradas

principais de hatéis, res’tcurpn’fes, haspitais, clubes, cinemas, teatras, templas e escalas, desde que
atendidas as seguinies candighes:
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| — Ser estruturodo e fi xodo no edificogdo "otrovés de elementos metéhcos Qu

equivolente;

il = Ndo possuir colunos ou elementos de opoics foro do olinhomento sobre o
posseio publico;

Il - Observor 0 possogem livie sem quolquer elemento, oté o olturo de 3,00m (trés
metros) com relogdo oo nivel do posseio e distdncio minimo de 0,50m (cinquenio centimetros) com
relogdo 00 meio fio; e

IV = Ter lorguro méximo de 2.20m (dois metros € vinte centimetros).

Pardgrafo dnico - Sobre o recuo de jordim determinodo pelo uso e ocupogdo do
solo, poderdo ser implontodos ocessos cobertos no porte frontoi dos demois edificogdes, desde que
otendidos os condigdes estobelecidos neste ortigo,

CAPITULO V
DAS EDIFICACOES E NORMAS TECNICAS ESPECIFICAS

Art. 219. De ocordo com 0Os ofividodes © que se destinom, 0s edificagdes
clossiticom-se em:

[ - Residenciol: oquelos destinodos & hobitogdo de cordter permonente;

il - Comerciol: oquelos destinodos & ormozenogem e vendo de mercodorios pelo
sistemo vorejo ou otocodo; ’

Il - Servigos: oquelos destinodos &s ofividodes de servigos & populogdo e de opoio
s ofividodes comerciois e industriois;

IV - Industriol oquelos destinodos & extrogdo, beneficiomento, desdobromento,
tronstormo¢do, monufoturo ou montogem de motérios-primos ou mercodonios de origem minerol,
vegetol ou onimol.

Pardgrafo Onico - SGo ofividodes considerodos de ofiuéncio de publico, oquelos
clossificodos como “E" e “F" no Plono Diretor de Desenvolvimento do Municipio ou que necessitom
de loco! especifico destinodo o permonéncio de um grupo de expectodores.

Art. 220. As edificogdes tém uso misto. quondo reunirem em umMO MesMoO
edificogdo ou num conjunto integrodo de edificogdes, duos ou mois cotegorios de-uso que devem
ser onolisodos individuoimente.

Se¢do | - Dos Prédios destinados 4 Habitagdo

Art. 221, Nos edificocdes destinodos & hobitogdo, 0s comporhmentos deverdo ter
suos superficies dimensionodos de modo que possibiiite o colocogdo do mobilidrio ou equipomento
indispensdave! 00 seu uso, olém de reservorem o necessdro espogo destinodo & circulogdo.

Arl. 222, Os comporimentos deverdo ter pé direito obedecendo os seguintes
dimensdes minimos:

i - 2,60m [dois metros e sessento centimetros) nos solos de estor, solos de lozer, solos
de trobolho € dormitérios;

li - 2,40m (dois metros e quorento centimetros) nos cozinhos e copos; e

il - 220m [dois metros e vinte centimetros) nos éreos de servnc;o. sonitérios,
circulogdes, depdsitos e gorogens.
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Art. 223, As portas dos compommentos deverdo ter uma alturg minima de 2,10m
(dois metros e dez centimetros) e larguras necessérias & funcionalidade dos mesmaos.

Art. 224, A disposi¢@o dos méveis, equipamentos e aparelhos sanitdrios, deverdo
permitir a aberiura das porias em 90° (noventa graus).

Art. 225, Todos os comparimentos deverbo ser ventilados e fluminados
considerando o que estabelece esta Lei, anigos 183 a 201.

A, 226. As unidades habitacionais deverdo conter, no minimo., 1 (um)
comparimenio multiuso com local especifico de cozinha possuindo pia e 1 {um) comparimento
sanitario com bacia sanitdria, lavatdrio e chuveire considerando ¢ dimensdo minima de 0.75m para
o respeclivo box.

Pardgrafo Onico - NGo serd permitido sanitdrio com porta de acesso direto pela
cozinha oU copa.

Art. 227, Nas edificacdes onde néo houver instalacdo centralizada de gdés, devera
ser previsto o espacgo desfinado ao armdrio para guards dos botijdes, conforme arl. 270 desta
Legislacdo.

Art. 228. As edificacdes destinadas & habitagdo coletiva, além de cumprirern os
dernais disposicdes desta legistacdio que hes forem aplicaveis, deverdo ter:

{ - Vestibulo atendendo Gs seguintes condigdes:

a) Pora de acesso principal e circulagdo com largura minima de 1,10m {um metro
e dez ceniimetros) ou conforme o que estabelece o cdiculo de saidas de
emergéncia;

b} Pé direito minimo de 2,20m {dois metros e vinte centimetros);

¢) Cuaixa recepiora de correspondéncia, segunde as nommas da Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos - ECT.

Il - Local para medicdo do fornecimento de energic elétrica dimensionada
conforme normas técnicas e regulamentos da concessionaria.

ill - Sanitdrios separados por sexo nas dreas destinadas a atividades de uso comum,
constituidos no minimo de 1 {um) vaso sanitéric e 1 (um) lavatdrio com equipamentos para
acessibilidade.

iV - Instalacdio sonit@ria de servigo com acesso por drea de uso comum e
aparamento destinado ao zelador, quande o edificagdo ultrapassar 32 (irinta e duas) unidades
habitacionais; e .

1
V - Instalacdo preventiva contra incéndio e descargas atmosiéricas quando for o
caso, conforme legislagdes e normas especificas da ABNT,

Art. 229, Nos prédios mistos, guando uma das alividades for residencial, os acessos e
circulacdes devem ser totalmenie independenies sendo proabndcs atfividades classificadas comoe
incimodas, nocivas ou perigosas.

Secdo il - Dos Prédios de Comérclo e Servigos

Art. 230. As edificacdes destinadas ao comércio e servigos, além de obedecer os
demais disposicdes desta Legislagdo que lhe forem aplicGveis, deverGo otender as seguintes
exigéncias:

{ - Possuir Vestibulo de uso comum, quando destinado a diversas unidades, com pé
direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);
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It - Possuir porto desocesso e soido de.emergéncio com possogem livie minimo de
1.10m (um metro e dez centimetros) em conformidode com os normos técnicos gue estobelecem o
célevlo de unidodes de possogem;

il - Prever rompo poro pessoos com mobilidode reduzido junto 00s ocessos
principois em conformidade com os normos de ocessibilidode.

IV - Estobelecer circulogdes com lorguro minimo de 1,20m {um metro e vinte
centimetros) em conformidode com o que estobelece o cdiculo de unidodes de possogem e
normos de ocessibilidode;

Vi - Prever coixo receptoro de comespondéncic e locol poro medigbo do
fornecimento de energio elétrico, dimensionodo conforme nommos técnicos e regulomentos do
concessionorio; e '

VIl - Ter instologdo preventivo contro incéndio e descorgos otmosféricos, conforme
legislogdes e normos especificos do ABNT.

Art. 231, As edificogdes destinodos o estobelecimentos comerciois ou de servigos,
deverdo obedecer oo pé direito de, no minimo:

1 - 2,40m (dois metros e sessento centimetros} poro solos destinodos o escritdrios,
consultdrios, servigos profissionois e congéneres com areo moxima de 50,00m2 (cinglenta metros
quodrodos};

Il - 3.00m (trés metros} guondo o dreo do comportimento ndo exceder o 150,00m2
{cento e cinquento metros quodrados);

Il - 3.50m (trés metros e cinguento centimetros), quondo o dreo do comportimento
for superor o 150.00m2 [cento e cinquento metros quodrodos} ndo excedendo 300m2 (trezentos
metros quodrodos}); e

IV - 4,00m (quotro metros), quondo o éreo do comparfimenio exceder o 300m2
{trezentos metros quodrodos).

§ 1° - Os pés direitos minimos estobelecidos nos incisos i, |, IV deste ortigo, poderdo
ser reduzidos poro 2.60m (dois metros e sessento centimetros), 3.00 {trés metros} e 3,50m (irés. metros e
cinquento centimetros) respectivomente, quondo o comportimento for dotodo de instolog6o de or
condicionodo.

§ 2° - Serd permitido o construgdo de jirous nos estobelecimentos comerciois ou de
servicos, desde que atendidos os seguintes condigdes: '

| - Apresentemn olturo livre, nos portes inferior e superior, de no minimo 2,10m (dois
meiros e dez centimetros); e

Il - Ndo ocupem mois de 25% (vinte e cinco por cento) do ¢dreo do piso do
povimento principol.

A, 232. As edificocdes de que froto o orligo onterior deverdo conter
comportimentos sonitdrios, otendendo os seguintes critérios:

| - Prever sonit@rios poro funciondrios no proporgéo de umo unidode sonitdrio

(lovotério e bocio sanitério) poro cada dez funciondrios conforme o clossificogdo do ocupogdo
definido no onexo | desto iegislogdo;
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Il - Nos cafés, restalifdhies, bares € estabelecimentos congéneres, prever sanitérios
para clientes seporodos PAra ambos'os sexX0s, Com ‘acessos tndependentes, conforme ocupagdo e
proporgdo definidas nos anexos | e |l desta Legislagdo;

il - Em estabelecimentos classificados como de comércio de grande porte, prever
sanitérios publicos em cada pavimento devidamente separados para ambos os sexos e com facil
acesso, obedecendo d proporcdo estabelecida pela classificagcdo da ocupagdo definida no anexo
| desta legislagdo;

§ 1° - No minimo deve ser previsto um sanitdrio em cada pavimento, destinado g
pessoa com necessidades especiais dimensionado conforme norma especifica da ABNT.

§ 2° - Nos sanitdrios masculinos, 50% {cinguenta por cento) das bacias sanit@rias
caleuladas poderdo ser substituidas por mictérios. ’

Art. 233. Nas clinicas com intemagdo, hotéis e estabelecimentos similares, deverdo
ser previstos sanitdrios por unidade de internagdo e para funciondrios incluindo vestidrios separados
por sexo, na proporgdo estabelecida conforme anexos | e li desta Legistagdo.

Arl. 234. Nos hotéis e outros estabelecimentos de hospedagem em geral, além das
disposigdes desta Legislagdo, devem: '

| - Ter comparntimentos destinados & habitagdo (apartamentos ou quartos);
Il - Ter sala ou local de recepgdo com servicos de portaria;

I - Tet sala de estar de uso comum;

IV - Ter acesso de servigo independente do acesso de hdspedes;

V - Prever 5% (cmco por cento) dos alojamentos e garantir facil acesso o pessods
portodoros de necessidades especiais;

- Possuir lavanderia e posto de recebimento e entrega de roupas.

Pardgrafo dnlco - As pensdes e albergues sdo dispensados de atender o inciso IV e
os motéis os incisos Il e Vi.

Art. 235, As portas deverdo ter uma altura minima de 2.10m' {dois metros e dez
centimefros) e largura minima conforme o necessidade de unidades de passagem e uso
estabelecido.

Art. 234. Nas galerias pUblicas e centros comerciais, 0s corredores deverdo atender
&s seguintes exigéncias:

I - largura minima de 3,00m (krés metros) e nunca inferior a 1/12 {um doze avos) do
58U MQIior Percurso, e;

- pé direito minimo igual a 3,00m (trés metros) e nunca inferior @ 1/12 {um doze
avos) do seu maior percurso.

Art. 237. Hospitais e outras edificagdes destinadas a prestagdo de servicos de
saude, além de cumprirem as disposicoes desta legislagdo que lhes forem aplicaveis, deverdo estar
em conformidades com as normas e legislaogdes especificas da drea de sadde, condicionando a
aprovacdo dos projetos, mediante liberacdo antetior nos argdos competentes,

Art. 238. Edificagdes destinadas & postos, bombas ou depésitos de inflamdveis, além
do disposto nesta Legislagdo e normas especificas que [he for aplicavel, devem:
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I - Observar g disf_gpc_iq minima ae-ierminodc pelo raio de 100,00m {cem metros) de
escolas, hospitais, igrejas. teatros e outros estabelecimentos de afluéncia publica;

Il - Ter instalacBes sanit@rias abertas ao publico, separadas por sexo e com facil
acesso quando a atividade for caracterizada como posto de combustive;

Il - Prever caixa coletora com separag@io do &leo, dgua e lama, bem como
paredes revestidas de material impermeével, fiso e resistente quando executar servigos de lavagem,
limpeza e lubrificagdo de veiculos;

IV - Implantar equipamento para abastecimento recuados no minimo. 5.00m
{cinco metros) do alinhamenio, 7,00m (sete metros) e 12,00m (doze metros) das divisas Iaterais e de
fundos do imavel, respectivamente; .

V - Observar rebaixamento de meio fio para o acesso de veiculos, mantendo
afastamento em relagdo as esquinas, ndo inferior a 10,00m (dez metros)

Pardgrafo Udnlco - No projeto devem ser identificadas as posigdes dos
equipamentos e do local de estacionamento do caminhdo de reabastecimento.

Art, 239, As edificacdes que impliguem na manipulagd@o ou comercializagdo de
produtos alimenticios, farmacéuticos ou quimicos, além de atender as disposigbes desta legisiagdo,
devem obedecer & 'legistagc@o prapria, cuja a andlise compete ao setor especifico da
municipalidade,

'Seg&o Il - Dos Prédlos Destinados & Afluéncla Publica
Art. 240, As edificacdes destinadas & afluéncia puoblica, aléem de obedecer as
legislagdes especificas e demais disposicoes desta Lei que lhe forem aplicdveis, devertio atender as
seguintes exigéncias:

I - Ser de material incombustivel, tolerando-se 0 emprego de madeira ou outro
material combustive! apenas nas esquadrdas, lambris, parapeitos, revestimento do piso, estrutura da
cobertura e forro;

Il — Ter, no minimo, um sanit@rio para ambos os sexos, destinado a pessoa com
necessidades especiais, dimensionado conforme norma especifica da ABNT; e

ill - Ter instalag&o preventiva contra incéndio e descargas atmosféricas de acordo
com o que dispuser a norma especifica da ABNT.

Art. 241. As edificagdes destinadas a atividades publicas de satde, educagio e
outras edifica¢des destinadas ao cuidado e prestaglo de servigos nestas Greas, deverdo ter
instalacdes observando normas e legistagdes especificas.

Art, 242. As edificacdes destinadas & afluéncia publica, deverdo ter instalagdes
sanitérias para ambos 0s sexos implantadas em cada pavimento, devidamente separadas e com
facil acesso, obedecendo a ocupagdo e proporgdo estabelecidas pelos anexos | e Il desta
legislag@o e em conformidade com a norma técnica de acessibilidade.

Pardgrdfo Unico - Nos sanitérios masculinos, 50% (cinguenta por cento) das bacias
sanitarias calculadas poderdo ser substituidas por mictérios.

Art. 243. Nas edificacdes destinadas a apresentagdes e préticas esportivas, deverdo

ser previstos compartimentos destinados a vestidrios ou camarins para ambos 0s sexos com sanitarios
e chuveiros conforme as necessidades especificas.
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Art, 244. Nos ed1frcacoes destinadas a templos, ouditérios & casos de espeiéculos
os portos serdo dimensibnodos em funcoo do ioiocoo maximo, obedecendo 0o seguinte:

| - Possuirem, no minimo, o mesmo larguro dos corredores, ndo inferior a 1,20m {um
metro e vinte centimetros); e

Il - Possuirem, os portas de soido, lorguro totol conforme cdlculo de unidades de
possogem. .

Art. 245. O espogo interno dos edificagdes citadas no artigo onterior, serd
dimensionado em funcc_‘;o do lotogdo méximo obedecendo o seguinte; .

| — As *cwculocoes de ocessos e escoomento devem ter compieto rndependenc1o
com relocdo O3 economnos contiguos ou superpostos;

Il - Os comredores de escoomento devem possuir iorgu}o minimo de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) & dimensionomento de acordo com o cdlculo de-unidades de possogem
. P . - - - PRT]
necessdrios, em conformidode com as normas 1écnicos de prevengdo de incéndio e acessibilidode;

| i
i - As poltronas deverdo ser distibuidas em setores separados por comredores,
observondo o nimero fnéximo de 200 (duzentas) poltronos por setor.

Ar. 246 Nos gindsios de esporte, audilénios, salos de espetdculo & demois locois de
ofivéncio de publico ch ocupogado superior a 50 lugores, as portos deverdo abrir poro o lado de
fora. .

Art. 247. Nos locois destinodos ® ofiuéncia pUblico. deverd ser prevista rampa

destinado ao uso de pessoo portadoro de necessidode especial, conforme normos e legislogdes
especificos.

Secdo IV - Dos Prédios indusirials e Depésitos

Art. 248. As edificogdes destinodos o industio ou depdsito, além de obedecer as
demais disposigdes desi‘o Legisiagdo que lhe forem oplicdveis, deverdo atender as seguintes
exigéncios:

| - Ter pé direito minimo semelhonte ao previsto pora edificogbes comerciais;

Il - Possuir porta de acesso e soldo de emergéncio com passagem livre minima de
1,10m {um metro e dez centimetros) em conformidade com o que estabelece o cdlculo de unidades
de possagem;

- Pr}'ever um sanit@no e rompo paro pessoos com necessidodes especiais junto ao
ocesso principal e local definido como dreo odministrativo, em conformidode com as normas de
ocessibilidade,

IV - Prever sonit@rios pora funciondrios no proporgdo de umo unidade sonitdrio
{lovaténo e bocio sonildria) poro cado dez funciondrios seporados por sexo quondo o céiculo
ultropossor a duos unidodes, conforme o clossificagdo do ocupacdo e proporgdes definidos nos
onexos | e li desto legislogdo;

VI - Prever vestidrios seporados por sexo quondo o ofividode de monejo de
produtos exigir; :

VIl - Ter instalogdo preventivo contro incéndio e descargas atmosféricas, conforme
iegislagdes e normos especificos da ABNT.
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§ 1° - As indUstrics dévem apresentar isolamento e condicionamento acustico que
atendam aos Indices de ruido minimos fixados pelas hormas e legislagdo especificas.

§ 2° - Nos sanitarios masculinos, até 50% (cinquenta por cento) das bacias sanitarias
podem ser substituidas por mictérios.

Art. 249, As industias devem ter fratamento especial para os efluentes liquidos e
gasosos, quando estes apresentarem caracterfsticas bioldgicas ou bacteriolégicas agressivas.

§ 1° = As indUstias sGo obrigadas o esgotarem seus efluentes liquidos e gasosos
dentro dos padrdes exigidos pelas normas e legistagdes municipais, estadudis e federais.

§ 2° - O sistema de tratamento de efluentes industriais disciplinado neste arigo.
deve ser instalado antes do inicio das atividades.

§ 3% - Os residuos solidos devem ser transporiados para local designado pelo
municipio conforme medidas especiais exigidas pelo érgdo ambiental municipdl e legistagdes
perinentes.

Segda V - Das Garagens e Estacianamentas

Art, 250. Nas edificagdes residenciais ndo classificadas como populares ou de
interesse social, com unidades de mais de 3500m2 (inta e cinco metros quadrados) de drea
privativa principal. é obrigatdrio a construg&o de garagem ou estacionamento intemo nos seguintes
parémetros;

| - Em edificagbes cujas unidades possuam &rea privativa principal até 70.00m2
(setenta metros quadrados), cinguenta por cento de vagas do total de unidades.

il - Em edificagdes cujas unidades possuam drea privativa principal supenor o
70,00m?2 (setenta metros quadrados), cem por cento de vagas do total de unidades.

Pardgraia dnica. No cdiculo do nimero de vagas em relagéo ao total de unidades
deve ser observado o aredondamento da fragdo, para mais.

Art. 251, Nos prédios destinados a comércio, servigos e afluéncia de publico, cuja
atividade prevista caracterza-se como empreendimento de impacto, € obrigatéria a construgdo de
garagem ov estacionamento intemo, conforme exigir o estudo de trdfego gerado, considerando os
requisitos minimos que seguem: '

I -= Em edificacdes destinadas o uso comercial ou de servigo, com drea de
atendimento superior o 200,00m2 (duzentos metros quadrados), € exigida uma vaga de
estacionamento no minimo para cada 75,00m2 (setenta e cinco metros quadrados) de drea de
atendimento ou fragdo.

Il - Em edificacdes destinadas o atividades consideradas de afluéncia de publico
com ocupagdo superior a 200 (duzentos) pessoas, deverd ser prevista no minimo uma vagae para
estacionamento para cada 50 pessoas ou fragdo acrescidas.

I - Em edificagdes comerciais com mais de 500,00m2 (quinhentos metros
guadrados) de drea dé atendimento, edificagdes industriais e depdsitos onde existe a necessidade
de carga e descarga, o estacionamento intero deve prever pdtio para caminhdes e respectivas
manobras conforme o uso estabelecido.

IV — Em oficina destinada a manuteng@o e conservagdo de veiculos, é obrigatorio
a previsGo de espago interno para o estacionamento de todos os veiculos atendidos.
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Parégrafo onies. Na cclculc do numero de vagas nda serdo consideradas as areas
caracterizadas camo de apaio. B

Art. 252, As garagens e estacianamentas coletivas, além das demais dispasicaes
previstas nesta Legislaca@o que Ihes farem aplicdveis, deverda abedecer os seguintes requisitas:

I - Prever espago para acumulagdo de veiculos cam acesso direta do lagradaura
sem abstruir a via e a passeio publica permitinda a circulagda narmal na lagradauro publica;
3

- Paésuir pé direita minima de 2,20m {dais metros e vinte cen'rimétros)-

il - Estcbelecer as vagas de estacianamenta pcrc cada veiculo cam largura
minima de 2,40m {do1s metros e quarenta centimetras) e ccmpnmento minima de 4,50m (quctro‘
metras e cinquenta cenﬂme?rcs)

v - Prever vaa de entrada e carredar de cnrculac;éc cam Iargura minima de 2,75m
{dais metras e setenta e cinca centimetros) exiginda-se largura, na minima, comespandente a 2 (dGlS)
vaas, quanda a garagem campartar mais de 50 (cinquenta) veiculas;

V - A Largura das carredares deverd permitir iviemente a manabra da veicula para
acessa e retirada da vaga, inclusive quanda as baxes farmarem cam relagda ao caredar angulas
de 30° (trinta graus). 45T (quarenta e cinca graus), 60° {sessenta graus) e 70° (noventa graus): e,

VI - Estabelecer no minimo uma vaga para portadores de deficiéncia e idasas
seguindo a propcrcao[de 5% (cinca par cento) e 2% {dais par cento) respecnvcmem‘e da total de
vagas previstas, ccnchne narmas de acessibilidade.

§ 1° {- A circulagaa vertical para pedestres, quanda necessdrio, deverd ser
independente da circulagda para veiculas, '

§ 2° - Aplica-se aas estacianamentas descabertos, na que cauber, a disposigda
deste arliga. : o

;
Art. 253. As edificacdes destinadas a garagens camerciais, deverdo cbedecer as’
seguintes exigéncias: f
| - Terinstalacaes sanitdrias destinadas aas funciandrios canstituidas par, na m:nlmc.
1 {um) vasa sanitarig, \f{um) lavatdria, 1{um) mictério e 1{um) chuveira; e

n - Ter camparimenta destinada & permanéncia de funciandrias, cam suc
superficie dimensionada confarme o mabilidria e equipamentas indispensaveis & funcaa.

Segdo Vi - Das Edlficagdes de Madelra

Art. 254 As edificagdes de madeira, além de obedecerem tadas as demais
requisitas desta Leg:sk:c;oc deverda:

l- Cc;\stituir uma unica econamia;

ii- Pdssuir na méxima, 2 (dais) bcvimentcs; e

lil - Manter um afastamenta minima de:

a) 2.50m (dais metros e cinquenta centimetros) em relag@a &s divisas do terrena;

b) 5,00m (cinca metras) em relagcdo a qualquer econamia canstruida no mesma
late.

Parcelamento, Qcupagio e Edificaclio do-Soto Urbano - péig. 56



] ESTADO DO RIG GRANDE DO SUL
‘_ PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL

CNPJ: 88.142.302/0001-45 - Foneffac (55) 3281 1351 - Rua XV de Novembro, 438 - CEP 96.570-000 - Cagapava do Sul - RS SMPMA

i R *amf‘- o]

Purégrufo Gnico. O cfcstcmenio poderd -ser inferior aos estabelecidos no inciso 1,
desde que a parede externa préxima ou junto’ao lifnite, nd@o possua aberiuras e seja construida com
material incombustivel incluindo um prolongamento de 1.00m {um metro) no sentido horizontal em
ambas as extremidades e no sentido verical a pariir da superficie do telhado.

caApfTruLo vi
DOS EQUIPAMENTOS E DAS INSTALAGOES

Art. 235. Projetos de novas edificagdes e reformas de prédios destinados o uso
publico ou privado coletivo, deverdo incluir sanitério para pessodas com mobilidade reduzida, rampa
ou elevador até o pavimento identificado com as referidas atividades.

§1° - Entende-se como uso privado coletivo aquelas dfividades de natureza
comercial, cultural, esportiva, financeira, recredtiva, socidl, religiosa, de lazer, educaciondl, laboral,
de salde, de servigos e dependéncias de uso comum em edificagdes multifamiliares;

§2° - No projeto deve haver detathamento mostrando se¢do da rampa e sanitdrio
acessivel com os respectivos equipamentos.

Art, 254, Projetos de novas edificacdes deverdo prever local para depdsito do lixo
visive!l e préximo ao logradouro a fim de facilitar a remogdo.

§1° - O local deverd prever a separacdio entre o lixo orgdnico e recncldvel e ter &req
suficiente definida conforme o volume didrio gerado;

§2° - Estdo dispensadas as edificagdes de uso residencial com até quatro unidades
autdnomas que poderdo prever lixeiras junto ao logradouro publico sem prejudicar a circulagdo
deste,

Seg¢do | - Dos Elevadores

An. 257. As edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos ou com altura igual ou
superior a 10,00m (dez metros), medida do piso do pavimento témeo até o piso do pavimento mais
elevado, deverdo ser servidas por elevadores.

§1° - Para célculo da altura néio serd computado o ultimo pavimento, quando este
for de uso exclusivo das unidades do pendltimo pavimento ou destinado a compartimentos para
instalagoes de equipamentos.

§2° -. Os prédios com dois ou mais pavimenios que ndo estdo obrigados &
instalac@o de elevador, devem prever espago suficiente para a futura instalagdo do equipamento
ou plataformas com fungdo semelhante.

A, 258. O dimensionamento e as caracteristicas gerais de funcionamento dos
elevadores deverdo obedecer &s normas técnicas da ABNT,

Art. 259, Edificio misto onde € previsto o atividade residencial, deve ser servido por
elevador exclusivos para o respectivo uso.

An. 2;0. Pelo menos um elevador, de cada edificacdo, deve possibilitar o acesso
de pessoas portadoras de necessidades especiais, conforme normas e legislagdes de acessibilidade.
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Se;qo Il - Das Insialqgoes Elétricas
- i T,
Ar. 261. Todas c:s ednf‘coc;bes deverdo ser providas de instalagdes elétricas
projetadas e executadas por técnicos habilitados, de acordo com o que estabelecem as normas
técnicas da ABNT e regulamentos da Concessiondria.

Pardgrafo Unico - As reformas e ampliagdes deverdo atender integralmente &s
normas da ABNT e Concession@rnia.

Segdo lil - Das Instalagdes Hidrossanitérias

Art. 262. As instalagdes prediais de dgua deverdo atender ao que estabelecem as
normas técnicas da ABNT e ao regulamenio dos servigos de dgua e esgoto da Concessiondria.

Art. 263. As instalacSes prediais de esgoto deverdo atender, além do que dispde
esta Legislag@io, &s normas da ABNT e ao regulomento da Concessiondria ou do Orgdo Municipat
responsavel pelos servigos de dgua e esgoto.

Arl. 264, A implantagdo de sisterna Individual de Esgotamento Sanité@rio constituido
por fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro deverd seguir as especificagdes abaixo:

{ - Quanio & fossa séptica e o filtro:

a) Deverdo ser dmensionados de acordo com a norma especifica da ABNT;

b] Deverdo ser locdlizados preferencialmente dentro dos limites do lote em area
prémmc a via publica, com tampas visiveis e sem nenhuma obstrucao que
possa dificultar a limpeza.

il - Quanto ao sumidouro:

a) Deverd ser dimensionado de acordo com a norma especifica da ABNT;

b) Deverd localizar-se dentro dos limites do lote a uma disténcia minima de 1,50m
{um metro e cinquenta centimetros) de dlicerces e divisas do tereno;

c) Deverd locdlizar-se @, no minimo, 20,00m {vinte metros] de poc;os de
abastecimento de dgua potavel.

Ar. 265. E proibida o ligagdo de esgoto cloacal ou Gguas servidas em qualquer
cuso de Agua e rede de escoamento pluvigis sem prévio tratamento incluindo cloragdo e
dispositivos adequados conforme normas da ABNT e legistagdes especificas.

Segdo IV - Das Instalages Pluviais
Art. 266, Os proprietdrios de terenos, edificados ou ndo, séo obrigados a executar
sisternas de escoamento de dguas pluviais e de infilragdo, a fim de evitar danos &s vias, logradouro
publico ou propn’edcdes' vizinhas;

Ar. 267. As instalagdes para escoamento de dguas pluviais ser§o executadas de
acordo com o gque estabelece a norma especifica da ABNT.

Arl. 268. As aguas pluviais deverdo ser candlizadas para a rede de drenagem
pluvial.

§ 1° - Em caso de impossibilidade ou inconveniéncia de conduzir as dguas pluviais &
rede publica, serd permitido o seu langamento na sarjeta, vala ou curso d'agua.

§ 2° - A ligag@o & rede publica serd canceldvel a qualquer momento pela

Prefeitura Municipal, desde que a infra-estrutura urbana requeira modificagdes ou se dela resultar
qualquer prejuizo ou inconveniéncia.
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§ 3° - Nos casos em due o coletor pluvial passar por propriedade lindeira, deverd ser
juntada ao projeto uma Declaragdo de Autorizagdo do proprietario daquele imbvel, por instrumento
particular e com fima reconhecida por aulenticidade, cancedendo pemiss@io & indispensavel
ligagdo &quele coletor,

Secdo V ~ Das Instalagdes Complementares

Art. 269. Os motericis e acessdrios empregados nas instalagdes de gés deverdo
satisfazer ao que estabelecem as nomas técnicas da ABNT,

Ard. 270 Os recipientes de gés com capacidade de alé 13Kg (ireze quilogramas),
poder@o ser instalados no interior das edificacdes desde que atendam as normas 1écnicas da ABNT,
sendo depositados em grmdno de alvenaria situado em local isolado e dotadoe de:

)]
| - Porta incombustivel vedada; e
- Venhlocoo para o exterior da edificac&o com, no minimo, 2 (duas) aberturas de
0.05m (cinco cenhmetros] de diémetro junto ao piso e uma terceira de igual didmetro na parte
superior.

§1°- No interior dos armdrios de que trala este arfigo, n&o poderdo ser mstolcdos
ralos ou caixas de gordura.

§ 2° - Para efeilo de dimensionamento, deverd ser previsto local para no méximo 2
{dois) recipientes de GLP em cada economic.

Ar. 271, Nos prédios com mais de uma uynidade autdénoma, seré obrigatdria a
inslalac@o de tubulagdo para servigos telefdnicos ou de informatizagdo em cada economia, de
acordo com as normas da Concessiondria,

Art. 272. As instalagbes de sistema de ar condicionado obedecerdo o que
estabelece a noma técnica especifica da ABNT.

Art. 273. Todos os aparelhos de ar condicionado dever&o ser dotados de
inslalagBes coletoras de Ggua, sendo proibido o langamento destas dguas sobre o passeio publico.

Art, 274. Nos prédios cujas afividades previstas provoquem ruidos olém dos
parémetros estabelecidos pela legislagdo pertinente, serd obrigatdria a insiadlacdo de equipamentos
e matericis com a finalidade de lsolamento acustico, conforme as normas técnicas especificas.

Art. 275. A execucdo de instalagdes de protegdo contra incéndio e descargas
afmosféricas, deverd ser precedida de plane ou projeto, conforme o que estabelecem as normas
técnicas da ABNT e regulamenios especificos.

Art. 274. A existéncico de oulro sistema de preveng@o ndo excliird a
obrigatoriedade da inslalagdo de extintores de incéndio, os quais deverdo ser posicionados e
localizados. obedecendo os seguintes ciritérios:

I - Local visivel e de fécit acesso;

Il - NG&o se localizarem nos paredes dos escadaos prejudicando o escoamento
destas; e

M - Ter sua poarte superior situgda, no méximo, a 1,60m {um metro e sessenta
centimetros) do piso.
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Art. 277. As exugendds" qucnfo os mstcﬂccoes de protegdo contra incéndio e
descargas atmosféricas, aplicar-se-ao lm‘egrclmen’re as reformas e cmphocoes

TITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPfTULO |
DAS PENALIDADES

Art. 278. O ndo cumprimento das disposigdes desta Lei, além das pendalidades
previstas pela legislag o especifica, acarretard ao infrator as seguintes penas:

I - multas;

I - embargos;

H} -interdic@o; e
IV - demoligdo.

Arl. 279. Considerar-se-( infrator o proprietdrio do imdvel ou responsavel pela
execucdo da obra.

Pardgrafo Unico - Responderdo ainda pela infrag&o os sucessores do proprietdrio
do imoével,

Art. 280. As iregularidades constatadas relativas a edificacbes serGo passiveis de
notificagdo preliminar do proprietério e responsavel técnico concedendo o prazo de 15 [quinze) dias
para a regularizacdo de ocorréncia, observando o Coédigo de Postura do Municipio, no gue lhe
couber.

Pardgrafo unico - Findlizado ¢ prazo sem que o proprietdrio tenha tomado as
medidas necessarias, serd lavrado o respectivo auto de infragdo.

Arl. 281. Constatada a infrac@o a qualquer dispositivo desta Lei, relativa «
parcelamentos, a Prefeitura Municipal nofificard o empreendedor e o responsdvel concedendo o
prazo de 30 (trinta) dias para a regularizagdo de ocorréncia.

Pardgrafo Onico — Considerando a data de expedico, a notificag@o € prorogavel
por igual tempo. .

Art. 282, Findo o prazo, sendo a infrag@o considerada passivel de pendlidade, serd
lavrado o auto de infragdo em 4 (quatro} vias, ficando as 3 (trés) primeiras em poder da Prefeitura
Municipal e a Oitima entregue ao autuado, seguindo os procedimentos previstos no Coédigo de
Postura do Municipio. no que lhe couber.

§ 1°- Em caso de multa, o infrator terd o prazo de 08 (oito) dias Uteis para efetuar o
pagamento, ou depositar o valor da mesma para efeito de recursos.

§ 2° - Provado o depdsito da multa, o interessado poderd apresentar recurso &

Prefeitura Municipal, sem efeito suspensivo, dentro do praze de 15 (quinze) dias, contados da data
de recebimento do Auto de Infrag&o ou de Embargo.
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§ 3° - Se o recurso’ néo for prov:do, porc:olmente da importédncia depositada, seré
paga a multa imposta.,

§ 4° = Nos cas05 de embargos e interdigdo, a pena deverd ser imediatamente
acatada, até que sejam satisfeitas todas as exigéncias que a determinaram.

§ 5° - Nos casos de demoli¢do, a outondcde competenie estipulard o prazo para
cumprimenio da pena:

§ 6° - Depois de lavrado © Auloc de Embargo, ficard proibida a continuagdo dos
trabathos, os quais seroo impedidos, se necessdrio, com o auxilio das auloridades policiais e judiciais
do Estado.

Art, 28:3. Caberd execucdo judicial sempre gue decorrido o prazo estipulado e sem
que haja a interposicdo de recurse e o infrator ndo cumprir a penalidade imposta.
|

Segdo | - Das Multas

Art, 284, Pela infrac@o das disposicdes da presente Lei Municipal, sem prejuizo de
outras providéncias cabiveis previstas nas legislagdes Municipal, Estadual e Federcl serdo aplicadas
multas, conforme a intensidade das iregularidades, assim definidas:

I - Qbras ou parcelamento sendo executados sem projeto aprovado, em
desacordo com o projeto ou com s servigos iniciados depois de esgotados os prazos previstos para
a execucdo: infrag@o grave, sendo o valor correspondente cobrado por hectare ou fragdo de gleba
parcelada;

Il - Obras ou parcelamentos sendo executadas sem responsabilidade de profissional
legalmente habilitado: infragdo grave;

il - Obras cu parcelamentos sendo executadas em desacordo com © projeto
cprovodo ou em desacordo com a licenga concedida: infragcdo grave;

IV - Prosseguirem obra embargada: infragdo grave sendoc acrescide 1/10 {um
décimo) do valor correspondente por dia.

V - Prosseguimento de parcelamenio embargado: infragdo grave, sendo o valor
correspondente cobrado por heclare ou fragcdo de gleba parcelada por dia a partir da data do
embargo;

Vi - Aberfura de vias sem © respectivo projetc de loteamento: infra¢do grave,
sendo a via fechada e o valor da mulia correspondente cobrado por heclare ou frcc;oo de gleba
porcelada; '

VIl — aterrar, estreitar, obstruir, repassar ou desviar cursos d'dgua sem licenga da
Prefeitura Municipal, ou! fazé-lo sem os procedimenios técnicos necessérios de modo a provocar
danos a terceiros ou ao escoamento correto das dguas: infragdo grave; e

Vill - Qutras infragbes comespondentes, ndo discriminadas neste arfigo e ndo
previstas na legistagdo estadual e federal pertinente: ser@io consideradas leves.

[
Par&grafo Onlco — Na reincidéncia de qualguer infragdo. as multas serdo aplicadas

em dobro,
Segdo |l - Dos Embargos
Art. 285. Sem prejuizo de outras penalidades, os obras ou parcelamentos em
andamento poderdo ser embargadas gquando incorrerem nos casos previstos nos incisos |1, 1. i, do
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art. 371 desta Lei, au 5empre que eshver em nsca 0 establhdcde da abra, cam periga para a publica
au para as aperdrias que a executam. =

Segdo lll - Da Demoli¢do

Art. 286. A Prefeitura Municipal determinard a demalic@ia tatql au parcial de uma
edificagda quanda: |
| - Incarrer nas casas previstas nas incisas |, [l e 1l da art. 371 desta Legisiacda, e nda
far cumprida a auta de Embarga;
i

Il - For executada sem abservancia de alinhamenta famecidas pela Prefeitura
Municipal;

il - Far executada em desacarda cam as narmas técnicas gerais e especificas
deste Legislagda; e

IV - For considerada cama risca iminente & seguranga publica.

Art. 287. Canstatada a infragda a qualquer dispasitiva desta Lei, a Prefeitura
Municipal natificard a empreendedar e a respansavel técnica cancedenda a praza de 30 (tinta)
dias para a regulanzagda de acarréncia. '

Parégrafo Unlco - Cansideranda a data de expedicaa, a natificag@a & praragdvel
par igual tempa. ) '

Art. 288. O ndia cumprimenta das exigéncias canstantes da natificagda dentra da
praza cancedida, acasianard a lavratura da Auta de Infrac@a au, se este estiver em andamenta, a
Auta de Embarga, cam aplicagda de multa em ambas as casas.

§ 1° - Pravada a depésita da multa, a interessada paderd apresentar recursa a
Prefeitura Municipal, sem efeita suspensiva, dentra da praza de 15 (quinze) dias, cantadas da data
de recebimenta da Auta de Infragda au de Embarga.

§ 2° - Depais de lavrada a Auta de Embarga, ficard praibida a cantinuagda das
trabathas, as quais serda impedidas, se necessdria, cam a auxilia das autaridades judiciais da Estada.

CAPITULO I
DAS REGULARIZAGOES
Se¢de | - Da Regularizagdo de edlficagdes

Art. 289. As canstrugdes clandestinas au iregularmente canstruidas deverda ser
regularizadas em canfarmidade cam esta Lei exceta as identificadas cama de interesse sacial au
enquadradas em legislagaes especificas.

Pardgrdfo Gnlee - A edificacda a ser regularizada deverd passuir candigdes de usa
quanta a segurancga, estabilidade, higiene e habitabiidade, padenda a pader plblica exigir abras
de adequagda garantinda estas candigdes, bem cama abras de acessibilidade canfarme
exigéncias das narmas pertinentes.

Art. 290. Saa cansideradas clandestinas au imegulares, tadas as canstrugdes au
ampliacaes de edificagdes lacalizadas na Macrazana Urbana nda inseridas na planta cadastral de
setembra de 1985 e que nda passuam prajetas técnicas apravadas nesta Prefeitura, cuja drea
canstruida ndia estd averbada na respectiva matricula da Cartéria de Registras de Iméveis.
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Se¢do I - Do Regularizagao de Parcelamentos Clandestinos

Ar. 291. Os titulares de porce!omentos clandestinos, seus sucessores a qualquer
tnulo ou qualquer dos beneficidrios poderdo requerer a regularizagdo junto & Prefeitura Municipal, de
acordo com as segumtes condigdes:;

I - Errln caso de parcelamenio clandestino ndo enquadrado em legislagdo de
regularizagdo fundidria, O interessado requererd sua regularizagdo mediante © licenciamento
necessdno e o compromisso de apresentar em prazo estabelecido pela Prefeilura Municipal, os
projetos e documentagdes exigidas nesta legislagdo;

Il-Em fcoso de parcelamenio clandestino caracterizado como em situagdo urlbana
consolidada até 22 de dezembro de 2016, o inleressado requererd sua regularizagcdo em
conformidade com legislagdo especifica de Regularizagdo de Siluagdo Urbana Consolidada.

Pardagrafo Onico - Verificado o desinteresse ou descumprimento do compromisso
assumido pelas pessoas de que trata este artigo, a Prefeitura Municipal promoverd a nofificagéio do
ioteador inadimplenie ou responsavel; e, oficiard o Minisiério Publico, requerendo a promogao
criminal dos faltosos, de acordo com as Legislagdes pertinentes.

Ar. 292, Considera-se parcelamento ciandesiino, aquele desprovido de projeto
aprovado pelo municipio, cuja drea caracterize um fracionamento com as respectivas unidades
resullanies definidas ou ocupadas.

CAPITULO It
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 293 - Os processos de parcelamento do solo que estiverem tramitando na
Prefeitura Municipal, em fase de solicitaglio de diretrizes, na data da publicagho desta Lei, deverdo
adequar-se as’'suas exigéncias.

Art. 294 - Os projetos de edificagbes com base em informagdes urbanisticas
fomecidas pela Prefeitura Municipal, prolocolados deniro do prazo de validade do documento
oficial apresentado, serdo analisados considerando as respectivas informagdes.

Art. 295 - Os casos omissos na presente Lei Municipal, séréo resolvidos pela
Prefeitura Municipal, mediante parecer do Conselho Gestor do Plano Dlretor e de érgdos Estaduais e
Federais competentes quondo necessdrio.

Par&grafo Gnico - A Prefeilura Municipal poderd eslabelecer, por Decreto, prazos,
normas ou especificagdes adicionais para execugdio de obras previsias nesta Lei.

Ar, 29?. $8o documentos integrantes desta lei, os seguintes Anexos:

Anexo | - ldentificac@o da Ocupagao conforme PDDM e Célculo da Populacao;
Anexo Il - Tipo de Ocupagdo e Cdlculo de Quantidade de Sanitérios.

Art. 297. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 298. Ficam revogadas as disposicdes em conlrario, em especial as Leis
Municipais n%: 1615 de 15 de janeiro de 2004 e 1617 de 15 de janeiro de 2004,

Gabinete do Prefelto Municipal de Cagapava do Sul, aos ........ dias do més de ........ de 2020.
Giovani Amestoy da Silva

Preteito Munlcipai
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EXPOSICAQ DE MOTIVOS
Anexa ao Projeto de Lei n°..................... /2020,

Senhor Presidente,

Senhores & Senhoras Vereadores:

Submeto & elevada consideragdo desta Egrégia Casa Legislativa o presente Projeto que
visa autorizar o Poder Executivo Dispde sobre o parcelamento, ocupagdo e edificagdo do solo no
Municipio de Cagapava do Sul-RS,

A proposta term como objetive a unificagdo das legislagdes de ocupagdo do solo urbano,
estabelecendo uma LegislagSo Unica de Parcelamento, Ocupagdo e edificagdoe, simplificando a

elaberagdo de projetos no municipio, considerando o que destacamos a seguir:

- A legistacdo de parcelamento do solo urbano municipal @ bastante antiga, ndio normatizando
situagoes relativas o loteamentos fechados {(condominios) @ parcelamento do solo em &rea rural;

- Existe o necessidade de estabelecer conceitos mais atuais relativos ao parcelamento do solo, a fim
de eliminar conflitos com outras legistagdes;

- O Cédigo de Edificagdes tambeém & antigo, motive pelo qual sua atualizagdo vem sendo estudada
desde o ano de 2013;

- E necessd@rio considerar na legislac@o que normatiza o edificagdo do solo urbano, situacdes
relativas a exigéncias de novas ledislagdes, principalmente no que se refere 'a Prevengdo de
Incéndio e Acessibilidade;

- A unificac@o das legistacdes de parcelamente do solo e edificagdes, possibilita aos técnicos da
drea, uma pesquisa unificada sobre normatizagdo municipal a ser considerada na elaboragdo de
um projeto técnico relativo a um determinado imével;

Em vista das consideragdes acima, justifica-se a necessidade de atualizagdo de uma legislagdo

municipal normatizando o parcelamente, ocupacdo e edificacde do sole urbano do Municipio.

Segue anexo, a minuta revisada do Projeto de Lei que dispde sobre o Parcelamento, Ocupag¢do e
Edificagdo do Solo no Municipio de Cagapava do Sul, incluindo anexos | e ll, conforme estudos

concluidos pelos técnicos do municipio nomeados para a elaboragdo abaixo relacionados:

- Anna Julia Ménego — arquiteta e urbanista CAU A71912-9;

- Marcelo Augusto Spode‘— arquiteto e urbanista CAU A946388-7;
- Marcelo Souza Silva —~ engenheiro civil CREA 81674-D;

- Pacifico José de Vargas — arquiteto e urbanista CAU A12407-9;
- Pompeu Melo de Freitas — engenheiro civil CREA 47999-D.

A Oprecioqéo dos Senhores e Senhoras Verea D5

'gc, by da Silva

:/ Viuriicipal
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| OCUPACAO E EDIFICACAO DO SOLO URBANO i IA_NEXO | | [Folha 1:1 |
{DENTIFICAGAO DA

OCUPACAQ CFE PDDM POPULACAQ POR OCUPACAQ PARA CALCULO DE CIRCULACOES E QUANTIDADE DE SANITARIOS
Al e A2 2 (duas) pessoas por dormitério

A3 2 (duas) pessoas por dormitério e 1 {uma) pessoa por 4,00m2 de area de alojamento

8 1 (uma) pessoa por 15,00m2 de area

C 1 (uma) pessoa por 3,00m2 de area

D 1 (uma) pessoa por 7,00m2 de &rea

E 1 (uma) pessoa por 1,50m2 de area

F1eF10 1 (uma) pessoa por 3,00m2 de area

F2,F5eFB 1 {uma) pessoa por 1,00m2 de area de saldo e 1 (uma) pessoa por 7,00m?2 de 4reas de apoio
F3, F6, F7, F11 e F12 }2 (duas) pessoas por 1,00m2 de érea de saldo e 1 (uma) pessoa por 7,00m2 de &reas de apoio
Gl1,G2e G3 1 (umna) pessoa por 40 vagas de velculos

G4 e G5 1 (uma) pessoa por 20,00m2 de area

H1 1 (ura) pessoa por 7,00m2 de area

H2 2 (duas) pessoas por dormitério e 1 (uma) pessoa por 4,00m2 de &rea de alojamento

H3 1.5 (uma e meia) pessoa por leito mais 1 (uma) pessoa por 7,00m2 de area de ambulatério

i 1 {(uma) pessoa por 10,00m2 de area

Jel 1 (uma) pessoa por 30,00m2 de area

Observagdes: Em prédios de apartamentos minimos (sem divisdo) considera-se uma pessoa para cada 6,00m2

de area de pavimento.

|Para atividades nao classificadas devern ser consultadas normas e legislagdes especificas.
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| OCUPACAOE EDIFICACAQO DO SOLO URBANO | |ANEXO Il | IMha 1:1
TIPO DE CARACTERISTICA DA AT|VIDADE QUANTIDADE DE SANITARIOS OBSERVAGOES

OCUPAGAD (Conforme classificacdo da ocupagio) (Bacia Sanitaria e Lavatdrio)

Al e A2 |Habitagio 101 por Unidade (minimo) Incluindo Chuveiro
A3 Habitagbes Coletivas |01 para cada 02 dormitérios Incluindo Chuveiro

B Hotéis e Similares, etc. 101 para cada 02 dormitérios Incluinde Chuveiro

C Comércio em Geral |01 para cada 10 funcionarios

D Prestacéo de Servigos, Associacdes e similares |01 para cada 10 funcionarios

E Estabelecimentos de Ensino e similares |01 para cada 30 alunos Para ambos os sexos
F1 e F10 JlLoca! para Esposicio e similares [01 para cada 10 funcionarios | [Para ambos os sexos
F2 e F5 Auditérios e similares [01 para cada 50 ocupantes Para ambos 0s sexos
F3 Centros Esportivos 01 para cada 100 ocupantes Para ambos os sexos
Fé Casas Notumas e similares 01 para cada 50 ocupantes Para ambos os sexos
F7 Atividades Provisérias e similares 01 para cada 100 ccupantes Para ambos os sexos
F8 Local para Refeigdes e similares 01 para cada 20 ocupantes Para ambos os sexos
9 Local para Recreagio Pulblica 02 no minimo Para ambos 0s sexos
F11 e F12 |Clubes Sociais e similares 01 para cada 50 lugares Para ambos os sexos
(52 e G5 |Garagens e Similares 01 para cada 10 funcionarios

G3 Comércio de Liguidos e Gas Inflaméveis 01 para cada 10 funciondrios

G4 Conserto e Manutencho de Veiculos 01 para cada 10 funcionarios

H1 Servicos de Cuidados com Animais 01 para cada 10 funcionérios | |Para ambos os sexos
H2 Servicos de Cuidados Especiais 01 para cada 02 U.Internac&o| {Incluindo chuveiro
H3 Hospitais, Clinicas, Unidades de Satide e afins {01 para cada 02 U.Internagao | fincluindo chuveiro

[ Industria e Estabelecimentos similares |01 para cada 10 funcionarios | |Para ambos os sexos
J Depdsitos e similares |01 para cada 10 funcionarios

L Estabelecimentos de Manejo com Explosivos 01 para cada 10 funcicnarios

Atividades com ocupagéo classificada como B, H2 e H3, além dos sanitarios previstos por dormitdric ou por

Observagbes:

unidade de intemago, devera ser previsto 01 sanitario para cada 10 funcionarios para ambos 0s sex0s
{compartimentos separados) incluindo vestiarios.

Afividades com ocupagao classificada como E, alem dos sanitéarios para alunos devera ser previsto 01 sanitario
para cada 10 funcionarios para ambos 0s sexos {compartimentos separados).

devera ser previsto 01 sanitario para cada 10 funcionarios para ambos os sexos {compartimentos separados)
incluindo vestiarios ou camarins (quando for previsto palco).

Atividades com ocupagéo classificada como F3, além dos sanitarios previstos por ocupante devera ser previsto
01 sanitério para cada 10 funcionarios para ambos os sexcs {compartimentos separados) incluindo vestiarios.

A observagdo para ambos os sexos define comparfimentos separados {masculino e feminino).
Nos sanitarios masculinos 50% das bacias sanitirias poderdo ser substituidas por mictérios.
Nas atividade ndo classificadas como B, E e F, sanitarios p/funcionérios sdo calculados pelas areas de apoio

Nas atividade ndo classificadas como A1 e A2, devera ser previsto sanitario acessivel na quantidade de 5% do

total reservando no minimo 01 unidade acessivel por estabeleciomento.




