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PROJETO DE LEI N° . HD2A.... pE29. DE...ABRIL........DE 2020

DISPOE SOBRE NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA
REGULARIZAGAO DE IMOVEIS URBANOS INFORMAIS NO
MUNICIPIO DE CAGAPAVA DO SUL - RS.

Glovanl Amestoy da Silva, Prefeito Municipal de Cagapava do Sul, Esfado do Rio Grande do
Sul, no uso das afribuigbes legais que lhe sdo conferidas pela Lei Orgdnica do Municipio, e
especidlmente o contido na Lei Federal n® 13.445, de 11 de junho de 2017 e Decreto Federai n°
92.310 de 15 de margo de 2018.

TiuLo |

DA REGULARIZAGAOQ DE IMOVEIS EM SITUAGAO URBANA CONSOLIDADA
CAPITULO |

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. Ficam instituidas no temitério municipal normas e procedimentos aplicdveis &
regularizago de Iméveis em situagdo urbana consolidada ou irreversivel, a qual abrange
medidas juricicas, urbanisticas, ambientais & sociais destinadas a incorporacdic de lotes € nicleos
urbanos informais ao ordenamento tenitorial urbano e & titulagdo de seus ocupantes.

Pardgrafo dnlco. A Regularizagcdo urbana nos termos desta lei somente poderd ser aplicada
para os lotes e ndcleos urbanos informais comprovadamente caracterizados como consolidados
ou em situagdo irreversivel até 22 de dezembro de 2014, em consoendncia com a L&l Federal n°
13.465, de 11 de Julho de 2017.

Art. 2°. Constituem objetivos da regularizagdo de imoéveis urbanos informais em situagao
consolidada ou ireversivel, a serem observados pefo Municipio:

| - Incentivar a regularizagdo de imoéveis urbanos em situagdo iregular constatada com
base no levantamento cadastral realizade pelo municipio ne ano de 2014 a fim de crganizd-los de
forma a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relagdo & situagdo de ocupacdo
informal anterior;

It — Definir unidades imobilidrias compativels com o ordenamento teritorial urbano do
municipio & constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus occupantes;

Il - Concretizar o principio consfitucional de direito & moradia digna e da eficiéncia na
ocupagdo e no use do solo;

IV — Prevenir @ desestimular a formagdo de novos nicleos urbanos informais;
V - Conceder dirgitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e,

VI - Promover a participagdo dos interessados nas etapas do processe de regularizagdo
fundidaria.

Art. 3°, Para fins do disposto nesta Legislagdo, consideram-se;

I - NUcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobilidrias de drea inferior & fragdo minima deé parcelamento prevista na Lei
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ne 5.848, de 12 de dezembro de 1972, independenteménte da propriedade do solo, ginda que
situado em drea qudlificada ou inscrita como rural;

Il - Ndcleo urbano informal: aguele clandestino, imegular ou no qual ndo foi possivel reclizar,
por qualquer modo, a fitulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente &
época de suaimplantagdo ou regularizagdo;

Il - NOcleo urbaneo informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerades o tempo
da ocupagdo, a natureza das edificagdes, o locdlizagdo daos vias de circulagdo e a presenga de
equipamentos publicos, entre outras circunsténcias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imaveis publicos e
privados abrangidos pelo nicleo urbano informal € o obter a anuéncia dos respeclivos titulares de
direitos inscrifos na matricula dos imdéveis ocupados, culminando com averbagao na matrdcula
destes iméveis da viabilidade da regularzagdo fundidria, o ser promovida a critério do Municipio;

V - Certid@o de Regularizagdo Fundiéria (CRF}: documento expedido pelo Municipio o final
do procedimento da Regularizagdo Fundidriq, constitfuido do projeto de regularzagde fundidria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no ¢aso da legitimacdo fundidria
e da legitimag@io de posse, da listagem dos ocupantes do nidlec urbano informal regularizado,
da devida quadlificagdo destes e dos direitos recis que thes foram conferidos;

VI - Lote urbane iregular em situagdio consolidada: unidade imobilidria identificada no
levantamento cadastral redlizado pelo municipio em 2016 ou cuje propriefério possua documento
comprobatério de posse reconhecida até 22 de dezembro de 2014, situada em via oficial provida
de rede plUblica de energia elétrica, sistema de abastecimente de dgua potavel e solugdo para o
esgotamento sanitdrio, locdlizada em drea onde ndo for constada situagGo que impega a
regularizag@io conforme o artigo 3%, pardgrafo Unico da Lei Federal n® 6766 de 19 de dezembro de
1979,

Vil - LegitimagGo de posse: ato do poder piblico destinado a conferir titulo, por meio do
quail fica reconhecida a posse de imdavel objeto de regularizagdo, conversivel em aguisigio de
direito redl de propriedade na forma da Lei, com @ |denhf|c0¢C:o de seus ocupantes, do tempo
da ocupacgto e da natureza da posse;

Vill - Legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisictio origindria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Regularizagdo Fundidria;

IX - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lole ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. &° Para fins da Regularizagdo de nucleo urbano informal, © Municipio poderd dispensar
as exigéncias relativas ao percentud! e &s dimensdes de dreas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardrmetros urbanisticos e edilicios.

Art. 5°. Em situagdes onde © nucieo urbano informalt situa-se, total ou parcicimente, em érea
de preservagdo permanente ou em d@rea de unidade de conservagdo de uso sustentdvel ou de
protecdo de manancigis definidas pela UniGo, Estado ou Municipio, a regularizagdoe do nicleo
deverd observar o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei n2 12,651, de 25 de maio de 2012, sedo
obrigatéria a elaboragdo de estudo técnico que justifiquemn as melhorias ambientais em relagto &
situacdo de ocupacdo informat anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais quando
necessdrias.

Pardgrafo Onico. Para fins de Regularzagdo Ambiental prevista conforme estudo técnico em
situacdes ndo identificadas como de interesse social, do longo dos rios ou de Qualquer curso
d'agua serd mantida faixa ndo edificével com largura minima de quinze metros de cada lado.

Art. 6°. Esta LegislagcGo ndo se aplica ¢ iméveis ou nddleos urbanos informais situados em

dreas indispensdveis & seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
decreto do Poder Executivo Federal nos termos da Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017,
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Ant. 7°, Aplicam-se as disposicdes desta Legistacdo aos imdveis localizados em érea rurat,
desde que a unidade imobilidria tenha area inferior & frag@o minima de parcelamento prevista na
Lei ne 5.8468, de 12 de dezembro de 1972. .

Art. 8°. A Regularizagdo estabelecida por esta Legislag@o corresponde a aprovagdo
urbanistica do projeto de regularizagdo e a gprovagdo ambiental quando for o caso.

§ 1°- Os estudos referidos no art. 5° dever&io ser elaborados por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regulaizagdio e conter, conforme o cqso, oOs
elementos constantes dos artigos 64 ou 65 da Lei n® 12.651/2012.

§ 2°- Os estudos técnicos referidos no art, 5° aplicam-se somente &s parcelas dos nicleos
urbanos informais situadas sobre dreas de preservacdo permanente, unidades de conservagdo
de uso sustentavel ou dreas de protegdo de mananciais € poderdo ser redlizados em fases ou
etapas, sendo que a parcela do nuclee informal ndo ofetada poderd ter seu projeto aprovado e
levado a registro separadamente.

Art. 9°. Poder&ic requerer a instauragdo de regularizacdce de imdvels urbanos informais em
situagd@o consolidada:

| - A UniGo, ¢ Estado e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades do-odminisﬁocao
publica indireta;

Il - Os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ocu por meio de
cooperativas  habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes socidais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade afividades nas éreas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundidria urbang;

Il - Os proprietarios de imodveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - A Defensoria PUblica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e
V - O Ministério Publico.

§ 1°- Cs legitimados poder&o promover todos os atos necessarios & regularizagdo, inclusive
requerer os atos de registro.

§ 2° - Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da regularizagdo confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsdveis pela implantagdo dos
nUcleos urbanos informais.

§ 3° - O requerimento de instaurag@o da regularizagdo por proprietarios de temeno,

loteadores e incorporadores que tenham dado causa & formagdo de nucleos urbanecs informais,
OU Os seUs sucessores, NAo os eximird de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO Il
DOS INSTITUTOS JURIDICOS PARA REGULARIZAGAO DE IMOVEIS URBANOS INFORMAIS

Art. 10, Poderdo ser empregados, no dmbito da regularizagdo de iméveis urbanos informais,
sem prejuizo de outros gue se apresentem adequados, Os seguintes institutos juridicoes;

I- A legifimagdo fundidria e a legitimagdo de posse nos termoes previstos na Lei n® 13,465, de
11 de Julhe de 2017;

I = A usucapido nos termos dos artigos 1.238 @ 1,244 da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de

2002 (Cédigo Civil), dos artigos 9° a 14 da Lei n® 10.257 de 10 de julho de 2001 e do artigo 216-A da
Lei n® 4.015 de 31 de dezembro de 1973;
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Il - A desapropriag@o em favor dos possuidores, nos termos dos pardgrafos 4° e 5° do art.
1.228 da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002 {Cédigo Civil);

IV - A arrecadacao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro
de 2002 (Cédigo Civil); '

V - O consércio imobiliério, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257 de 10 de ju‘lho de 2010;

VI — A desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art, 2° da Lei n® 4.132
de 10 de setembro de 19462;

VIl - O direito de preempg&o, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257 de 10 de juiho
de 2001;

Vil - A tfransferéncia do direito de construir, nos termos do inciso | do art. 35 da Lei n® 10.257
de 10 de julho de 2001;

IX - A requisicdo em caso de perigo publico iminente, nos termos do pardgrafo 3° do art.
1.228 da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

X - A interveng@o do poder pubiico em parcelamento diandestino ou irreguiar, nos termos
do art. 40 da Lei n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979;

Xl - A dlienagdo de imével pela administracéo plblica diretamente para seu detentor, nos
termos da alinea f doinciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

Xli — a concessao de uso especial para fins de moradia e a concessdo de direito real de uso;
Xl - A doagdo: e

XIV - A compra e venda.

CAPITULO I

DA REGULARIZAGAO DE NUCLEOS URBANOS INFORMAIS

Se¢doli

Da Moddlidade de Regularizacdio de Nicleos Urbanos informais

Arl. 11, A reguiarizcﬁc;ao de nicleos urbanos informais deverd ser efetuada em consonéncia
com d Lei Federal n® 13.445, de 11 de Julho de 2017, compreendendo duas moddalidades:

| - Regularizac@o Fundidria de Interesse Social aplicdvel aos nicleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda; e

Il - Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico aplicdve! aos nicleos urbanos informais
ocupados por populacdo ndio qudlificada na hipdtese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1° - Populacdo de baixa renda para fins de classificagdo da Regularizagdo de Interesse
Social & caraterizada pelos ocupantes beneficidrios inscritos no Cadastro Unico para Programas
Socidgis do Govemo Federal com renda mensal per capta de até meio saldrio minimo ou que
possua renda familiar ndo superior a um e meio (1,5} salario minimos.

§ 2°- A classificacdo do interesse visa exclusivamente & identificagdo dos responséveis pela
implantagdo ou adequacdo das obras de infraestruturg essencial e as isengdes de custas,
emolumentos e atos registrals relacionados a Regularizagdo de Interesse Social previstos no
pardgrafo 1° do art. 13 da Lei n® 13.465/2017 em favor daqueles a quem for atribuido o dominio
das unidades imobiliarias regularizadas.
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§ 3°-No mesmo nucleo urbano informal poderd haver as duas modalidodes de
regularizacdo, desde que a parte predominante seja ocupada por populagdo de baixa renda
sendo regularizada como de interesse social e o restante do nicleo por meio de regularzagdo de
interesse especifico.

Art. 12. Na regularnzacéo de ndcleos urbanos informais, poderd ser admitido o uso misto de
atividades como forma de promover a integracdo social e a gerago de emprego e renda no
nUcleo urbano informal regularzado.

Art. 13. Na Regularizac@io Fundiéria de Interesse Especifico, promovida sobre bem publico, a
aquisic@o de direitos reais pelo particulor ficard condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobilidria regularizada, conforme o que estabelece o Ar. 9° do Decreto n® 9.310 de 15
de margo de 2018.

Art. 14. Na Regulorizagc@o Fundidria de Interesse Social promovida sobre bem publico, o
registro do projeto de regularizagdo fundidrio e a constituico de direito real em nome dos
beneficidrios poderdo ser feitos em ato Unico, a critério do ente piblico promovente conforme
previsto no Art. 10 do Decreto n® 2.310 de 15 de marco de 2018,

Secdo ll
Da Demarcag¢do Urbanistica

Art. 15. O poder pUblico poderé utilizar o procedimento de demarcacdo urbanistica, com
base no levantamento da sitvagcdo da &rea a ser regulanzada e na caracterzagdo do nicleo
urbano informal a ser regularizado nos termos do Art. 12 do Decreto n® 9.310 de 15 de marco de
2018.

Art. 14. O poder piblico notificard os titulares de dominio e os confrontantes da &rea
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderege que
constar da matricula ou da transcrig@o, para que estes, querendo, apresentem impugnagdo &
demarcacéoc urbanistica, no prazo comum de trinta dios.

§ 1° - Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou ndio encontrados
ou gue recusarem o recebimento da notificagcdo por via postal, serdo nofificados por edital, para
que, guerendo, apresentem impugnagdo & demarcagdio urbanistica, no prazo comum de trinta
dias, contado da data da notificagdo.

§ 2°-0O edital de que tratc o parégrafo [°deste artigo conterd resumo do auto de
demarcagdo urbanistica, com a descrico que permita o identificagdo da drea a ser demarcada
e seu desenho simplificado.

§ 3°- A auséncia de manifesta¢do dos indicados neste artigo serd interpretada como
concorddncia com a demarcacdo urbanistica.

§ 4°- Se houver impugnagdo apenas em relacdo & parcela da érea objeto do auto de
demarcagdo urbanistica, é facultado ao poder pUblico prosseguir com o procedimento em
relagdo & parcela ndo impugnada.

§ 5° - A critério do poder publico municipal, as medidos de que frata este artigo poderdo ser
reclizadas pelo registro de iméveis do local do nicleo urbane informal a ser regularizado.

§ 6° - A notificac@o conteré a adverténcia de que o auséncia de impugnagdo implicaré a
perda de eventudl direito que o nofificade titularize sobre © imdvel objeto da Reurb,

Art. 17. Na hipbtese de apresentacdo de impugnacdo, poderd ser adotado procedimento
exirgjudicial de composi¢do de conflitos.

§ 1°- Coso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre
direitos reais ou possessérios, relativos ao imédve! abrangido pela demarcagdo urbanistica, este
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deverd informar o poder publico. que comunicard ao juizo a existéncia de procedimento de que
trata o coput deste artigo. . .

§ 2°-Poaro subsidior o procedimento de que trata o caput desfe arlige. serd feito um
levantamenic de eventugis passivos tibutdrios, ambientais e .administrativos associados cos
iméveis objeto da impugnagdo, assim como das posses existentes, com vistas & identificacdo de
casos de prescrigdo aquisitiva da propriedade.

§ 3°- A medigho cbservard o disposte na Lei n® 13.140 de 26 de Junho de 2015, facultando-
se ao poder publico promover a alteragdo do auto de demarcagdo urbanistica ou adotar
qualquer outra medida que possa ofastar a oposi¢dio do proprietéric ou dos confrontantes &
regularizagde da érea ocupada.

§ 4° - Caso ndo se obtenha acordo na etapa de medigdo, fica facultado o emprego de
arbitragem.

An. 18. Decormide © prozo sem impugnacdo ou casoe superada @ oposicdo ao
procedimento, o aute de demarcagdo urbanistica seré encaminhado ao regisiro de iméveis para
averbagdo nas mairiculas por ele alcangadas em conformidade com o Att. 15 do Decreto n®
9.310 de 15 de Margo de 2018.

Secdo lll

Da Viabilidade para Regularizagdo de Nicleos Urbanos Informais

Art. 19. O Procedimento de Regularzagdo de Nucleos Urbanos Informais obedecerd s
seguintes fases:

| - Requermento dos legitimados para instauragdo do procedimento de regularizagdo e
enquadramenio;

il - Processamento administrative do requerimento, no qual serd conferide praze parg
manifestagdo dos fitulares de direitos reqis sobre o imével e dos confrontantes;

Il - Cedificagdo de viabilidode e enquadramento estabelecide pelo municipio;
IV - Solicitacdo de gprovagde do projeto de regularizacdoe fundidria;
V - Saneamento do processo administrativo;

VI - Decisdo do 6rgdio municipal competenie, medionte afo formal, ao qual se dard
publicidade;

Vil - Expedicdc da CRF pelo Municipio; &

V!l - Registro da CRF e do projeto de regularzagdo fundi@ria aprovado perante o oficial do
catério de registiro de imdveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagdo urbana
regularizada.

Pardgrafo Onico. Ndo impedird o regulorzagdio, na forma estabelecida nesta Legislacdo, a
inexisténcia de lel municipal especifica que trate de medidas ou posturas de -interesse local
aplicdveis a projetes de regularizag@o fundidrio urbana.

Art. 20. Compete ao Municipio definir as situagdes com relagdo qos niclecs urbanos
informais a serem regularizados:

| - Classificar, caso a caso, as modalidodes da Regularizagdo;
I - Processar, analisar @ aprovar os projetos de regularizagdo fundidria; e

Il - Emitir o CRF.
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§ 1°- Na Regularizagdo Fundidria requerida pela Unido ou pelo Estado. a dassificagdo
prevista no inciso | do caput deste artige serd de responsabilidade do ente federativo
instaurador,

§ 2°-No prazo de até cento e oitenta dias, o municipio definird a modalidade da
Regularzagéio ou indeferird, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3°- A classificacdo da modalidade da Regularizagd@o Fundidria de unidades imobilidrias
residenciais ou ndo residenciais integrantes de nicleos urbanos informais poderd ser feita, a
critério do Municipio, ou quando for o caso, do Estado e da UniGo, de forma integral, por partes
ou de formaisolada por unidade imobiliaria.

§ 4° - A inércia do Municipio implica a automdtica fixagdo da moddlidade de dassificagdo
da Regularizagéo Fundidria indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Regularizagdo, sem prejuizo de futura reviséo
dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que justifique.

Art. 21. A solicitacdo pelos interessados, da viabilidade e enquadramento do procedimento
de regularizac@o fundidria de nlcleo urbano informal deverd ser redlizada através de
requerimento especifico para instauragdo de Regularzacdo de Nicleo Urbano Informal instruido
com 0s seguintes documentos:

I - Copia das matricuias atingidas;

Il - Relacdo de Unidades Imobilidria regulares existentes na drea com identificacéo das
respectivas matriculas;

lll - Relatério técnico descritivo da drea a ser regularizada, onde conste suas medidas
perimetrais, a drea total, os confrontantes identificados, as coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, os nimeros das matricuias ou transcricdes atingidas, a
indicacéo dos beneficiados com respectivas identificagdes e a ocoréncia de situagdes de
dominio privado com proprietérios ndo identificados em razdo. de descrigdes imprecisas dos
registros anteriores quando for o caso;

IV - Planta de sobreposicéio do imdvel demarcado com a situagéo da drea constante no
registro de imdveis, mostrando a drea objeto com o perimetro do nlcleo urbano informal
georreferenciado e curvas de nivel equidistantes de um metro na escala minima de 1:2000
caracterizando:

a) Os quarteirdes identificando as dreas institucionais € unidades imobilidrias regulares
existentes com as respectivas vias definidoras dimensionadas conforme  situagdo
constatada;

b) Curso d'agua quando existir € respectiva area de preservagdo permanente;

c) Vértices e respectivas dimensdes definidoras dos limites do perimetro incluindo a
identificactio dos confrontantes; e,

d} Planiha de areas superficiais definindo dreas de unidades regulares, areas irregulares nos
respectivos quarteirdes e dreas publicas incluindo os logradouros;

§ 1°-Toda a documentagdo técnica deverd ser assinada por profissional habilitado e
acompanhada de comprovagdo de registro de responsabilidade técnica.

§ 2°- A solicitacfio de viabilidade e engquadramento poderd abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

I - Daminio privado com proprietdrios ndo identificados, em razéio de descrigdes imprecisas
dos registros anteriores;

I - Dominio privado registrado no cartério de registro de imoveis competente, dinda que de
proprietd@rios distintos; ou

Il - Dominio publico.
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§ 3°- 0 requerimenta de vigbilidade e enquadramenta nda canstitui candicda para a
pracessamenia e a efetivagda da Regularizagda Fundidria Urbana.

Art. 22, Instaurada a regularizaga@a fundidria de ndclea urbana infarmal, @ Municipia
pracederd &s buscas necessarias para determinar a titularidade da daminia das imaveis ande estd
situada a nuclea urbana infarmal @ ser regularizada.,

§ 1°-Tratando-se de imdéveis privadas ou publicas de propriedade de autras entes
federativas, a Municipia natificard as titulares de daminia, as respanséveis pela implantagda da
niclea urbana infarmal, os canfinantes & as terceiras eventucimente interessadas, pora
apresentarem passivel impugnagda na praza de trinta dias, cantada da data de recebimenta da
natificacda,

§ 2°- Tratando-se de imdveis pUblicas municipais, a Municipia nafificard as canfinantes e
terceiras eventudlmente interessadas, para apresentarem passivel impugnagda na praza de trinta
dias, cantada da data de recebimenta da natificagda.

§ 3°- Na hipdlese de apresentagda de impugnagda, serd iniciada a ‘pracedimenta
extrgjudicial de campasigda de canflitas nos termas da Art. 14 da Decreta n® 2.310 de 15 de
marga de 2018.

§ 4° - A natificagda da praprietdria e das canfinantes serd feita par via postal, cam avisa de
recebimenta, na enderega que canstar da matricula au da transcrigda, cansiderando-se
efetuada quanda campravada Q entrega nesse enderega.

§ 5°- A ngatificagda da Regularizac@a Fundidria Urbana também serd feita par meia de
publicagcda de edital, com praza de trinta dios, da qual deverd canstar, de farma resumida, a
descrig@a da drea a ser regularizada, nas seguinfes casos:

I - Quanda a praprietdria e os canfinantes nda farem encantradas; e
Il - Quanda hauver recusa da natificagda par qualquer mativa.,

§ 6°- A auséncia de manifestag@a dos indicadas referidas nos pardgrafas 12e 42 deste
artiga serd interpretada cama cancardéncia cam a Regularizagaa,

§ 7° - Casa algum das iméveis atingidos au canfinantes nda esteja maticulada au franscrita
na serventia, a Municipia realizard diligéncias perante as serventics anteriarmente campetentes,
mediante apresentagda da planta da perimetra regularizada, o fim de que @ sua situagdajuridica
atudl seja certificada, se passivel,

§ 8 -0 reguerimenta de instaurag@ia da Regularzagda Fundidria au, na farma de
regulamenta, a manifestagda de interesse nesse sentido, par parte de qualquer das legitimados
garantem perante o pader plblica aos acupantes das ndcleas urbanas infarmais situadas em
dreas pUblicas a serem regularizadas, a permanéncia em suas respectivas unidades imabitidrias,
preservando-se s situagles de fata jd existentes, até a eventual arquivamenta definitiva da
pracedimenta.

§ 9°- Fica dispensada a disposta neste artiga, casa adaotados os pracedimentas da
demarcacda urbanistica.

Art. 23. A Regularizacda Fundidria serd instaurada par decisda da Municipia, par meia de
requerimentq, par escrita, de um das legitimadas de que frata esta Legislagda.

Pardgrafo dnico. No hipdtese de indeferimenta da requermenta de instauragda da
Regularizagda Fundidria, a Municipia indicard os medidas a serem adotados, cam vistas &
refarmulagda e dreavaiiagda da requerimenta, quanda far a casa.

Art. 24. Instaurada a Regularizagda Fundidric de Nuclega Urbang Infarmal, campete aa

Municipia gpravar a respectiva prajeta, da qual dever@a canstar as respansabilidades das partes
envalvidas,
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aid

Pardgrafo Onico. A eloborogdo e o custeio do projeto de regulorizogdo fundidrio e do
implontogdo do infroestruturo essenciol obedecerdo 00s seguintes procedimentos:

I - No Regulorizogdo de Interesse Sociol;

o) operado sobre éreo de tituloridode de ente plblico, coberdo 00 referido ente plblico ou
00 Municipio promotor o responsobilidode de eloboror 0 projeto de regulorizogdo fundidrio nos
termos do ojuste que venho o ser celebrodo e © implontog¢do do infroestruturo essenciol, guondo
necessono; e

b} operodo sobre éreo titulorizodo por porticulor, coberdo 00 Municipio o responsobilidode
de eloboror e custeor o projeto de regulorizogdo fundidrio e o implontogdo do infroestruturo
essenciol, guondo necessodrio;

il - No Regulorizogdo de interesse Especifico, 0 regulorizogdo fundidrio serd controtodo e
custeodo por seus potenciois beneficiorios ou requerentes privodos;

Il - No Regulonzogdo de Interesse Especifico sobre 6reos pUblicos, se houver interesse
publico, © Municipio poderd ossumir & eloborogdo e o custeio do projeto de regulorizogdo
fundidrio e respectivo implontogdo do infroestruturo essenciol, com posterior cobrongo 00s seus
beneficidrnios,

Secdo IV
Do Projeto de Regularizago de Nicleos Urbanos Informais

Art. 25. A solicitogdo de oprovogdo do projeto de regulorizogdo fundidrio de Nicleo
Urbono informol e respectivo emissdo de certiddo (CRF) deverd ser ocomponhodo, no minimo,
dos seguintes documentos:

I - Copio dos motriculos ofingidos pelo dreo objeto de regulorizogdo;
Il - Certificogdo de viobilidode e enguodromento fornecido pelo municipio;
lll - Projeto técnico de regulorizogdo fundiorio;

IV - Estudo técnico ombientol, poro os fins previstos no Art. 4° do Decreto n® 9.310 de 15 de
morgo de 2018, quondo for o coso;

V - Atestodo de viobilidode técnico formecido pelo concessiondrio de servigos pUblicos
relotivo o obros de infroestruturo essenciol, quondo necessorios;

Vi - Cronogromo fisico de servigos e implontogdo de obros de infroestruturo essenciol; e

VIl - Termo de compromisso 0 ser ossinodo pelos responsdveis, pUblicos ou privodos, pelo
cumprimento do cronogromo fisico definido no inciso onterior.

Art. 26. O projeto de reguiorizogdo fundidrio de nucleo urbono informo! conterd, no minimo:
| - Relotdiio Técnico descritivo corocterizondo:

o] A dreo ordgem incluindo informogdes de georreferenciomento, identificondo o
zoneamento definido pelo plono diretor e ofs) respectivo(s) motriculo(s] do imdvel no
quol 0 éreo objeto de regulorizogdo estd inserido;

b) As unidodes imobilidros resultontes conforme levontomento técnico, identfificondo
edificocdes existentes com respectivos dreos edificodos corocterizondo os terrenos
individuoimente citondo vio de locolizogdo, distdncio do cruzomento mois prdximo,
quorteirdo com respectivos vios, dreo superficiol, vértices, perimetro, dimensdes dos
limites com respectivos confrontogdes e identificogdo conforme codostro do municipio
(unidode, quodro, setor);

c) Os espogos publicos ou dreos destinodos o edificios publicos e outros equipomentos
urbonos, quondo houver;
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d) Area de preservagdo permanente ou de unidade de conservagdo quando for o caso
e] A relagéo de unidades Imobmano a serem regularizadas incluindo a identificagcdo dos
ocupantes;

Il - Planta de situagtio com o perimetro do nucleo urbano informal geomrreferenciado na
escala minima de 1:5000, mostrando os logradouros do entorno € os quarteirdes com as
respectivas vias definidoras; identificando Grea de preservag@o permanente quando for o caso;
incluindo todas as informagdes necessdrias gue possibilitem a idenfificagdo do objeto no sistema
de informagdes do municipio;

ll - Planta urbanistica do parcelamento, com geomeferenciamento e informagdes
planimétricas e cadastrais inclusive das unidades resultantes. com curvas de nivel equidistantes de
um mefro na escala minima de 1:1000, contendo;

a) A caracterizagéio de faixas sanit@rias necessdrias ao escoamento de dguas pluviais,
faixas ndo edificaveis, areas de preservagdo permanente e dreas com inclinagdo igual
ou superior a 30% (trinta por cento} quando for o caso;

b} O sistema vidrio com respectiva hierarquia e localizagdo de redes publicas de
infraestrutura existentes;

¢} As unidades imobiliérias regulares, espagos livres, dreas destinadas a edificios piblicos e
outros egquipamentos urbanos, guando houver;

d) As unidades imobilidrias a serem regularizadas ccroctenzodos conforme o relatério
técnico incluindo a projeg@o de edificagdo existente e designagdo cadastral definida
pelo érgdo competente

e) Planilha de dreas identificando: dreas superficiais de imédveis regulares, arecs supertficiais e
edificadas das unidades a serem regularizadas por quarteir@o e dreas absorvidas pelos
logradouros;

IV - Proposta para adequacgdo e corregdo das desconformidades incluindo compensagdes
urbanisticas e ambientais que forem necessdrias; solug@o para situagdes de risco, mobilidade,
acessibilidade e infraestrutura; reassentamento de ocupantes quando for © caso, & outras
definidas por ocasidio do levantamento de situagao:

VI - Definic@o do sistema de esgotamento sanitdrio, incluindo detalhamento e adequagdes
que forem necessarias em conformidade com o que estabelecem as normas técnicas e
legislagdes pertinentes;

§ 1°-Toda a documentagdo técnica deverd ser assinada por profissional habilitado e
acompanhada de comprovagdo de registro de responsabilidade técnica relativo aos respectivos
Servicos.

§ 2°-0 projeto de regularizagdo fundidria deverd considerar as caracteristicos da
ocupac@o e da drea ocupada definindo parmetros urbanisticos e ambientais especificos
determinados pelo municipio, além de identificar os lotes, as vias de circulag@o e as dreas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Arl. 27. O projeto urbanistico de regularizagdo fundidria deverd caracterizar, no minimo:

| - As dreas ocupadas, © sistema vidrio e as unidades imobilidrias, existentes e projetadas;

Il - As unidades imobilidrias a serem regularzadas, suas caracteristicas, edificagdes, dareas,
confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e nimero de sua designagdo cadastral definida
pelo 6rgdo competente;

il - Quando for o caso, as quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas & unidade regularizada;

IV - Os logradouros, espagos livres, dreas destinadas o edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, guando houver;

V - As eventudis areas ja usucapidas;
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V! - As medidas de adequagdo relativas a comegdo de desconformidades, melhoria da
mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagdoe de edificagdes. quando necessarias;

VIl - As obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

VIl - OQutros requisitos que sejam definidos em Decreto do Poder Executivo municipal.

§ 1°- Para fins destd Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
I - Sistema de abastecimento de dgua potével, coletivo ou individual;

Il - Sistema de coleta e fratamento de esgotamente sanit&rio, coletivo ou individual;

lll - Rede de energia elétrica domiciliar;

1V - Solugdes de drenagem, quando necessdrio;

V - Qutros equipamentos definidos em Decreto do Poder Executive Municipal em funcéo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2°- A Regularizagdo Fundidria de NUcleo Urbano pode ser implementada por etapas,
abrangendo o nucleo urbanc inforrmal de forma total ou parcial.

§ 3° - As obras de implantacdo de infragstrutura essencial, de equipamentos comunitdrios &
de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas antes, durante ou
apds a conclus@o da Regularizagéo.

§ 4°- Edificagdes imegulares com até 70,00m2 de darea edificada constatadas na drea
objeto de Regularzagde Fundidaria de Interesse Social, serdo regularizadas pelo municipio no
mesmo procedimento ou em procedimento anexo;

§ 5° - Edificagdes iregulares identificadas na darea objeto de Regularzagdo Fundidria de
Interesse Especifico, poderdo ser regulanzadas em procedimento especifico conforme o que
estabelece esta legislagdo.

§ &° - Os responsGveis por edificacdes clandestinas ndo regularizadas em conjunio com o
procedimento de regularizagdo fundidria serGo considerados automaticamente nofificados,
ficando os mesmos sujeitos as taxas e multas previstas nesta e demais legislagdes pertinentes.

Art, 28, Na Regularizagd@o Fundidria de Interesse Social, caberd ao poder publico
competente, diretamente ou por meio da administragdo piblica indireta, implementar a
infraestrutura essencial, 0s equipamentos comunitdrios € as melhorias habitacionais previstos nos
projetos de regularizag@oe, assim como arcar com os énus de sua manutengdo.

Arl, 29. Na Regularizagd@o Fundidria de Interesse Especifico, o Municipio deverd definir, por
ocasido da aprovacdo do projeto de regularizag@o fundidrig, nos limites da legislag@o de
regéncia, os responsdveis pela:

| - Implantag@o dos sisternas vidrios;

Il - implantacéo da infraestrutura essencial e dos equipamentos pUblicos cu comunitdrios,
quando for o casc; e

Il - Implementacdo das medidas de mitigagdo e compensagdo urbanistica e ambiental, e
dos estudos t&cnicos, quando for o caso.

§ 1°- As responsabilidades de que frata o caput deste artigo poderdo ser akibuidas aos
beneficidrios da Regularizacé&o do Nicleo Urbane.

§ 2° - Os responsdveis pela adogdo de medidas de mitigagdc e compensacdo urbanistica &

ambiental dever&o celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condig@o de aprovacdoe da Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico.
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Art. 30. Para que seja apravada a Regularizagdo Fundidria de nicleas urbanas infarmais, ou
de parcela deles, situadas em dreas de riscas geatécnicos, de inundagdes au de autras riscas
especificadas em lei, estudas técnicas deverda ser realizadas, a fim de examinar a passibiidade
de eliminacda e care¢da au de administragcdo deriscos na parcela par eles afetada.

§ 1°-Na hipdtese dacaput deste artiga, é candigcda indispensdvel & aprovagdo da
Regulanzagaa a implantagda das medidas indicadas nas estudas técnicas realizadas.

§ 2° - Na Regularzacéa Fundidria de Interesse Sacial que envolva areas de riscas que nda
campartem eliminacéa, carecdo au administracda, as Municipias deverda praceder &
realacacda das ocupantes da niclea urbanainfarmal a ser regularizada.

Art. 31. A parlir da dispanibilidade de equipamentas e infraestrutura para prestagaa de
servica pUblico de abastecimenta de dgua, caleta de esgato, distribuic@a de energia elética, ou
autras servicas pUblicas, é abrigatédrio aas beneficidrias da regularzagdo realizar a conexda da
edificacaa & rede de dgua, de caleta de esgata au de distibuicdo de energia elética e adotar
as demais pravidé@ncias necessérias & ulilizacaa do servigo, salva disposicGo em cantréria na
legislac&a municipal.

Se¢do V

Da Conclusdo da Regularizagdio de Nicleos Urbanos Informals

Art, 32, O pranunciamenta da érgda municipa!l campetente que decidir a pracessamenta
administrativa da Regularizagda Fundidria deverd;

| - Indicar as interveng@es a serem executadas, se far a casa, canfarme a prajeta de
regularizagéa fundidria apravada; '

I - Apravar a prajeta de reguiarizagda resultante da prc:cessd de regularizacaa fundidria; e

Il - Identificar e declarar as acupantes de cada unidade imabilidria cam destinagda urbana
regularizada. e as respectivas direitas reais.

Art. 33. A Certid@a de Regularizagda Fundidria (CRF) € a ata administrativa de apravagaa
da regularizac@a que deverd acampanhar a prajeta apravada e deverd canter, na minima:

| - O name da niclea urbana regularizada;

Il - Alacalizagac;

i1l - A maddlidade da regularizacaa;

IV - As respansabilidades das abras e servigas canstantes da cranagrama;
V - Aindicacda numérica de cada unidade regularizada, quanda hauver;

V! - A listagem cam names das acupantes que hauverem adquirida a respectiva unidade,
par fitula de legitimacda fundidria au mediante ata Unica de reglstra, bem cama a estada civil, a
prafisséa, @ nimera de registra geral e de inscrig@a na cadastra das pessaas fisicas do Ministéria
da Fazenda. .

Art. 34, O registra da CRF e da prajeta de regularizagda fundidria apravada serd requerida
aa oficial da cartdria de registra de iméaveis da camarca nas termas da Lei n® 13465/2017.

Pardgrafe Onico. Em casa de recusa da registra, a dficial da cartdria da registra de iméveis

expedird nata devalutiva fundamentada, na qual indicard as mativas da recusa e farmulard
exigéncias nas termas da Lei n® 13465 de 11 de julha de 2017.
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CAPITULO IV

DA REGULARIZAGAC DE LOTE URBANO EM SITUAGAC CONSOLIDADA
Segdoi

Da Viabllidade para Regularlzagdo de Lote Urbano informal

Art. 35. Esta legislac@io define regras e procedimentes aplicdveis & Regularizagéio de Lote
Urbano em situac&e Consolidada, a qual abrange medidas destinadas @ incorporagéo do imével
informal ao ordenamento territorial e & titulagdio de seu ocupanie.

§ 1° - Aplica-se o que define o pardgrafo 1° do Art. 11 desta legislag@o como requisito para
determinacé&o da regularizacdo como de interesse social; .

§ 2° - Imdveis com destinagcdo urbana comprovada até 22 de dezembro de 2016,
classificados conforme Decreto 62504/45 e alteracdes, mesmo gue localizados em zona rural com
drea superficial inferior a frag&o minima de parcela imposta pelo INCRA poderdo ser regularizados
através desta legislagdo;

§ 3° - Situagdes em condominio comprovadamente efetivadas até 22 de dezembro de 2016,
caracterzadas através de escrituras de transferéncia e registros especificados na mesma
matricula, poderdo ser extintas em conformidade com esta legislagdo, individualizando os
respectivos registros em matrculas separadas.

Art, 35, A regularizacéo de lote urbano em situag@o consolidada poderd ser individual ou
coletiva, desde que a drea esteja localizada em via oficial provida de rede de fornecimento de
energia elétrica, rede de abastecimenio de &gua potdvel e solugdo para o esgotamento
sanitdrioc comprovadamente existente em data anterior a 22 de dezembro de 2016.

§ 1°- A regularizagdio coletiva é caracterizada guando os lotes s@o lindeiros e estdo inseridos
em um mesmo quarteirdo e abrange a subdivisdo da drea na quadrg;

§ 2° - Ficam exclufdos imoéveis localizados em unidades de conservagdo de protegdo
integral, terras Indigenas e outros casos previstos em lei, exceto nos casos a gue se referem o art.
5° desta Legislagdo; ’

§ 3° - A regularizagdo de imével localizado em drea de risco fica condicionada & satisfagdo
das exigéncias previstas no pardgrafo Unico do art, 3° da Lei n® 6.764, de 19 de dezembro de1%79.

§ 4° - Na aferigdo da situagdo juridica consolidada, serdo valorizados quaisguer documentos
provenientes do Poder Publico, em especial do Municipio como informagdes cadastrais, etc.

Art. 37. A Regularizacdo individual ou coletiva de lote em situagdo urbana consolidada
segue procedimento simplificado estabelecido por esta legislagdo, o qual determina medidas
destinadas & incerporac@o dofs) imdvel{eis) iInformal({ais) ac ordenamento territorial urbano e &
titulacdio de seu(s) ocupante(s) nos termos da Lei n° 134465 de 11 de juiho de 2017.

Segdo li

Do procedimento de Regularizagdo de tote Urbano Informal

Art. 3B. Para aprovacdo do procedimento de regularizagdo individual ou coletiva de lote
urbano em situag@io consolidada, © interessado apresentard requerimento & Prefeitura Municipal

acompanhado dos seguintes documentos:

I - informacdes urbanisticas caracterizando o alinhamento com base na largura do passeio
ou legradouro publico e respectivas larguras destes fornecidas pela Prefeitura Municipal;

Il - Certid@o atudlizada do Registro de Iméveis da gleba onde a drea estd inserida
acompanhada do documento de posse do(s) imével(s) objete do procedimento;

It — Relatdrio técnico descritivo caracterizando:
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a) O imdvel ofigem no qual a area a ser regulanzada estd inserida, identificando a
respectiva matricula;

b) Ofs) late(s) resultante(s) individuaimente identificando ¢ via onde estd localizadoe, @
disténcia do cruzamento mais préximo, o quarieir&o onde estd inserido com respectivas
vias definidaras, a drea superficial, as coordenadas dos vérices definidores da testada, o
perimetro com seus vértices e respectivas dimensdes dos limites com as confrontagdes,
identificagdo do imdvel estabelecida pelo cadastra do municipio {unidade, quadra,
setor);

c] A edficagdo quando existir, cam a respectiva drea edificada;

d) A situagda com relagd@io a posse, caracteristicas do temeno e infraestrutura existente no
logradouro;

IV - Termo de concordéncia com assinaturas reconhecidas dos proprietd@rnios dos iméveis
confrontantes, relativo gos limites existentes e consolidados;

V - Planta de sitvagdo na escala minima de 1:1000 caracterizando a érea objeto de
regularizacdo gearreferenciada com relagdo a via onde a mesma estd localizada, os logradouros
do entorno e o5 quareirdes com as respectivas vias definidoras; idenfificando ofs) imével(s)
resultante(s) conforme cadastro municipal com as dimensdes dos seus limites; confrontantes;
diinhamento da quadra e largura do logradouro conforme informagdo fomecido pela Prefeitura
Municipai;

Vvl - Planta de locaizagéo dafs) unidade(s) com georreferenciamento e informagdes
planimétricas e cadastrais na escala minima de 1:500, posicionando ofs) imével(eis) resultante(s)
com relacdo ao cruzamento mais préximo [dimens@o da disténcia); identificande ofs) terreno(s)
individualmente conforme cadastro do municipio (unidade, quadra, setor), com caractenizagdo
dos vérices, dmensdes dos limites, projec@io de edifica¢cdio quando existir com respectivas
dimensdes: mostrando o quarieirdo com as respectivas vias, alinhamento, tragado do meio-fio
com largura do passeio quande a via for pavimentada ou largura do logradouro conforme
aglinhamento fomecido pela Prefeilura Municipal; planiiha de dreas caracterizando ¢ drea
edificada e a darea superficicl do(s) imdvelleis); e, identificando os proprietdrios das dreas
confrontantes com espaco para as assinaturas dos mesmos;

VIl - Sistema de esgolo sanitdrio ou solugio implantada na hipdtese de regularizagdo de
imével edificado.

§ 1° - No procedmento de regularizagdo de uma gleba urbana, a planta deverd ser
complementada com a representagdio grafica dos desniveis em metro, locdlizagdio de cursos
d'dgua, bosques e caracterizagdo de drea de preservagdo permanente quando for o caso.

§ 2° - Gleba urbana objeto de regularizagdo de situagdio consolidada com dérea igual ou
inferior & 0.3 ha (3.000m32), poderd ser caracterzada como lote urbano se assim estiver
identificada no Cadastro Urbano Municipal.

§ 3° - Edificacdes imegulares existentes na drea objeto de regulanzagdo de lote urbano em
sitvacd@o consolidada, deverdo ser regularzadas em procedimento anexo conforme o que
estabelece esta legisiagdo, inclusive em situagdo de interesse social onde o municipio regularizard
em conformidade com levantamento técnico dasituagdo.

§ 4°-Toda a documentacdo técnica deverd ser assinada por profissional habilitade e
acompanhada de comprovagdo de registro de responsabilidade técnica relativo qos respectivos
Servigos.

§ 5° - O termo de concordéincia e respectivas assinaturas dos proprietdrios dos iméveis
confrontanies na documentagdo técnica, poderdo ser dispensados em situagdes relativas a
fracionamento sem registro aprovado pelo municipio em data anterior a 05 de dezembro de 2006
e exing®o de condominio onde as caracteristicas e dimensdes dos imdveis definidas
anteriormente em registro ou procedimento aprovado, permaneceram inalteradas no
levantamento da situagdo atual.
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Arl. 39. O pedido de regularizagdo do lote individualizado ou conjunto de lotes em situagéo
consolidada insefidos em um mesmo quarteirdo, deverd ser apresentado ao Oficio do Registro
Imobilidrio certificado e aprovado pelo Municipio, onde serd protocolado e verificada sua
regularidade em atengdo aos principios registrais.

Pardgrafo Onico. O registro serd efétuod;:: nos termos desta Lei e da Lei n® 13465/2017 que
forem aplicaveis.

Art. 40, Os lindeiros que ndo tenham anuido serde cientificados pelo Oficic do Registro
imobiliagric na forma do art. 213, inc. l, paragrafos 2¢ e 3°, com a cominagdo do paragrafo 4°, da
Lei n° 6.015/73,

Secdo iii

Da Concluséio da Reguiarizagéo de Lote Urbano informai

Art, 41. O 6rgéio municipal competente que decidir o processamento administrativo da
Regularizagdo deverd:

| - indicar o tipo de procedimento a ser executadoe;

it ~ Informar os pardmetros a serem observados no pracedimento de regularizagao;
lli - Aprovar o projeto de regularizagdo resultante do procedimento; e

iV — Emitir a Certiddo de Regularizag&o Fundidria relativa ao imdvel.

Art. 42, A Certiddo de Regularizagdo Fundidria {CRF) é o ato administrativo de aprovagdo
da regularizagdo que acompanha ¢ projeto aprovado e deverd conter, no minimo:

| - A caracterizagdo do imdvel urbano regularizado;

ii - A localizago;

ili - A especificagdo de Interesse social quando for o caso;

iV - As responsabilidades de adequagdes quando necessaras;

V - Alindicagdo numérica estabelecida pelo Cadastro Urbano da Municipio;

Vi - O nome da ocupante que houver adquirido a respectiva unidade, por titulo de posse
comprovada ou mediante ato Unico de registro, bem camo o estado civil, a profissGo, o nUmero
do registro geral e de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda.

Art. 43. Quando um mesmo imével contiver mais de uma unidade de moradia, poderd ser
instituido, inclusive para fins de regularizagdo de situagdo consolidada, condominic urbano

simples aplicando-se, no que couber, o disposto nos artigos 69 a 71 do Decreto n® 9310 de 15 de
margo de 2019.

Pardgrafo dnico. Nenhuma unidade auténoma poderd ser privada de acesso ao logradouro
publico. ‘

Art. 44. No caso da Regularizagdo de Interesse Social, a averbagdo das edifica¢des poderd
ser efetivada a partir de requerimento do interessado, com base em certiddo do Municipio na
qual constem a drea construida e o nimera da unidade imobilidria, dispensada a apresentagdo
de habite-se e de cerliddes negativas de tributos e contribuigdes previdenciarias.
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DA REGULARIZAGAO DE CONSTRUGOES CLANDESTINAS OU IRREGULARES
CAPITULO |

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 45. As edificagdes clandestinas ou irregularmente construidas constatadas pelo
levantamentc cadastral efetuado pelo Municipic no ano de 20146, pederdo ser regularizadas em
conformidade com o que estabelece esta Legislagdo.

Pardgrafe Onico. Edificagdes precdrias sem condigbes de habitabilidade, edificagdes
provisGrias ou em construgdo pederde ser desconsideradas em levantamentes de situagdo coma
finalidade de regularizagdo de imével urbang informail.

Art. 46, Sao passiveis de regularizagdo, as edificagdes com condigdes de uso quante a
seguranga, estabilidade, higiene e habitabilidade; e, scbre lotes localizadas em vias poiblicas
oficiglizadas pelo municipio, em dreas consideradas edificaveis conforme legisiagdes especificas.

Pardagrafo Unice. O poder plblico poderd exigir obras de adequagdc a fim de garantir as
condicées estabelecidas, bem como obras de acessibilidade em fungdo do uso conforme
exigéncias das normas & legislagdes pertinentes,

Art. 47. Considera-se clandestina ou irregular a edificag@io ou acréscimo, cuja drea
construida ndo estd averbada na respectiva maticula do Cartéric de Registros de Iméveis e a
edificagde ndo possui projeto técnico aprovadeo pelo Municipio ou ndo consta no levantamento
aerofotogramétrico realizado peio municipio em 1985.

Art. 48, Para fins de regularizacéoe serd considerado qualquer compartimento que possuir pé
direito suficiente que permita a colocagdc de porta com altura padrdo ou possua acabamentos
e instalagdes necessarias & fungdo.

Art. 4%9. Regularizacdo de edificagdo em Imével inseride em area maior, onde o lote ndo
possui matricula especifica, mas cujas condicdes caracterizam situagdo consolidada Inclusive
pelo documento de posse apresentado, s podera ser efetuada em conjunto com a
regularizacaoc da situagdo do terreno.

Art. 50. Os interessados devero sclicitar a regularizacde na Unidade de Controle da
Construc@o Civil da Prefeitura Municipal mediante documento comprobatédrio do respectivo
Cadastro,

Pardagrafo Unico. O procedimentc de regularizagdo deverd ser protocolado na Prefeitura, no
prazo estabelecido nesta Lei.

CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS AS EDIFICAGOES CADASTRADAS ATE 2004

Art. 51. Edificagdes existentes em situagdo semelhante d caracterizada nos artigos 45 e 47
desta legislacdo. mas identificadas no Cadastro Urbano do Municipio como cadastradas até 05
de dezembro de 2004, data de inicio de vigéncia da legislagdo que disciplinou o ordenamento,
uso € ocupagdce do solo urbane, poderdo ter sua situagdo regularizada mediante Certidac de
Regularidade de Area Construida emifida pelo municipio.

Art. 52. O pedido de certificacac das edificagdes citadas no artigo anterior, deverd ser feito
através de requermento padrdo acompanhado dos seguintes decumentos, em 2 (duas) vias,
sendo a documentacdo técnica assinada por profissional habilitade e pelo proprietdrio:

I - Comprovante de propfiedade, acompanhado de cdpia da matricula expedida no
maximo a cento e citenta dias;

Il - Relatdrio Técnico de vistoria contendo:
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a) Locdlizagdo e identificag@io do imavel conforme Cadastro Municipal; caracterizando o
edificagdio cilando o padrdo desta e respectiva descrigdo de: condigdes estruturais, paredes,
coberura, forro, instalacdes eléticas, instolagdes hidrossanitdrias, revestimentos extemos,
revestimentos internos dos compartimentos, pisos dos compartimentos, esquadrias e condigbes do
sistema de esgoto cloacdl existente.

b) informagdo gréfica do imdvel idenfificando: o tereno em relagdo o quadra, suas
dimensdes e disténcia de uma das esquinas; o nome das vias que caracterizam a localizagdo; o
orientac@o magnética; a edificagdo com suas colas extemas, posicionamentoc com relagdo as
divisas do lote e cobertura indicando o escoamento das aguas pluviais; a drea total e perfmetro
do iote; e, drea total da edificagdo.

Il - Declaracdo de responsabilidade relativa a situagéo do Sistema de Esgoto implantado.

IV - Detahamento técnico do sistema de esgoto recomendado em conformidade com as
normas especificas, quando for constatada qualquer imregularidade.

§ 1° - A regularizagdo de edificagdo cuja area construida for maior que a caracterzada
como cadastrada até 05 de dezembro de 2006, deverd seguir os procedimentos relativos a
regularzacdo de edificagdes posteriores a 2004 estabelecidos nesta Legislagdo com relagdo a
drea acrescida. Na documentagdo técnica, a drea cadastrada até 2006 deverd ser identificada
como existente.

§ 2° - A Prefeitura Municipal poderd exigir documentag@io técnica complementar,
dependendo do use da edificagdo.

CAPITULO I
DA REGULARIZACAO DE EDIFICAGOES POSTERIORES A 2006

Art. §3. As edificacdes clandestings identificadas no levantamento cadastral redlizado em
2014 e construidas em data posterior & prevista no Art. 51 desta Lei, poderd@o ser regularizadas
através de Laudo Técnico desde que sejam compativeis com © seu uso, procedimento onde
incidira as mesmas taxos relativas a aprovag@o de projeto comespondentes a andlise para
emiss@o do alvard de licenga para construgéo, certidéo de conclusdo e habite-se,

Pardgrafo dnlco. Em situagdes onde o responsdvel pelo imavel for considerado notificado,
deverd ser recolhida taxa adicional para fins de regularizagdo equiparada a 50% (cinqbenta por
cento) do valor do alvaré de construgdo.

Art. 54. O pedido de regularizagdo das edificagbes citadas no artigo anterior, deverd ser
teito através de requermento padrdo acompanhado dos seguintes documentos, em 2 (duas)
vigs, sendo o documentagdo técnica assinada por profissional habilitado e pelo proprietario:

| - Comprovante de propriedade do imével constituido por cdpia da matricula do Registro
de Imaveis relativa ao lote ou drea maior onde este estiver inserido expedida ne mdximo a cento
e oitento dios, acompanhada por:

a) Capia da Escrifura Publica quando o aquisicdo cinda ndo estiver sido registrada na
matricula;

b} Cépia do documento de posse, quando o Lote ndio possuir matricula especifica, mas sua
situagdo € caracterizada como consolidada no Cadastro Municipal.

Il - Comprovagdo de registro de responsabilidade 1écnica de protissional habilitado;

lll - Relatdrio técnico caracterzando a edificac@o citando o padréo desta e respectiva
descricéio de: condigdes estruturais, paredes, cobertura, forro, instalagdes eléticas, instalagoes
hidrossanitérias, revestimentos extemos, revestimenios inlemos dos compartimentos, pisos dos
compartimentos, esquadrias e sistfema de esgoto cloacdl existente ou recomendado.
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IV - Documentagdoe de arquitetura contendo: .

a) Planta de situagdo e localizagcdo na escala 1:500, identificando: o terreno em relagdo @
quadraq, suas dimensdes e distéincia de uma das esquinas; © nome de todas as vias que delimitem
o quarteirde; a orientagdo magnética; 0s numeros do iote, quadra e setor; a edificagdo com suas
cotas extemas, posicionamento com relagdeo as divisas do lote e cobertura indicando o
escoamento das dguas pluviais; o drea total do lote e area total edificada; os rebaixos do meio fio
e objetos existentes no passeio; e, a localizagdo da fossa séplica com respectivo destine final dos
efluentes.

b) Detalhamento do sistema de esgoto recomendado em conformidade com as normas
especificas, acompanhadoe de declaragdo do proprietdrio assumindo © comprom:sso de adequar
o sistema, quande for constatada qualquer imegularidade.

V - Termo de compromisso relativo a aplicagdo das nomas e legislagdes referentes &
acessibilidode em fungdo do uso, com detalhamento relative qos sanitdrics, clrculagdes,
escadarias, rampas € pisos.

- Detalhamento de esquadrias em aberturas junto qo limite com o passeio publico.

VIl - Declaragdoe do proprietdrio informande que a edificacdo estd em conformidade com
as normas de Prevencdo Contra Incéndio se responsabilizando por qualquer adequagdo
solicitada quandeo da liberagéio das respectivas instalagdes pelo Orgdo Competente quando for
0 CQso.

§ 1° - As documentagdes técnicas deverdo reservar espago minimo 5¢m x 17¢m da folha
tamanho A4, para vso do Orgdo da Prefeitura Municipal responsavel pela aprovagdo.

§ 2° - A documentagdo deverd ser qpresentada devidamente encadernada e na
sequéncia estabelecida nesse artigo.

§ 3° - A Prefeitura Municipal poderd exigir documentagdo técnica complementar,
dependendo do use da edificagdo.

Art. 55. As edificagdes clandestings identificadas no levantamento cadastral reglizado em
2016, onde na sua construgde ndo foram observados os pardimetros estabelecidos pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento do Municipio, poderdo ser regularizadas conforme o artige anterior,
desde que o proprietdrio recelha as taxas caracterizadas no Art. 53 desta Lei acrescidas de contra
partida cujo valor serd estabelecido em fungdo da drea considerada fora do parmetro.

§ 1° - Na regularizagéic de edificagdes que ndo obedeceram a taxa de ocupagdo, as
despesas financeiras referentes a aprovagdo do procedimento ser@o acrescidas deo valor de
contra parida correspondente a 0,75 (selenta e cinco décimos) vezes o valor venal per m2
multiplicado pela drea edificada que excede q respectiva taxa de ocupagdo.

§ 2° - Na regularizagdo de edificagdes que ndo consideraram os recuos estabelecidos, as
despesas financeiras referentes a aprovagdo do procedimento, serdio acrescidas do valor de
contra partida comespondente ae valer venal por m2 multiplicado pela drea edificada sobre o
respectivo recuo.

§ 3° - Na regulanzag@io de edificagdes que ulfrapassaram ¢ indice de aproveitamento
estabelecido para a zona de uso, as despesas financeiras referentes o aprovag@o do
procedimente serdo acrescidas do valor de ceontra partida corespondente a indenizagdo
definida no Planc Diretor de Desenvolvimento do Municipio relativa a Qutorga Onerosa do Direito
de Construir.

§ 4° - Edificagdes construidas sobre recuos viarios, ficard sujeita a demolicdo sem direito a
indenizagcdo na necessidade de alargamento do logradeuro piblico.

Parégrafo Unico. Excetuam-se do que estabelece o caput deste artigo, as situacdes de
interesse social, as quais ficarde sob a responsabilidade do Municipio.
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DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO |
DOS PARCELAMENTOS ANTIGOS E INACABADOS

Art. 54. Os nicleas urbanags infarmais caracterizadas cama parcelamentas inacabadas,
paderaa ser regularizadas nas termas desta legislagda.

Pardgrato dnlco. Entende-se cama parcelamenta inacabada, tada ¢ fracianamenta
apravada pela Prefeitura Municipal até 05 de dezembra de 2006, ainda nda implantada na sua
tatalidade cam insuficiéncia de infraestrutura bésica.

Art. 57, Os titulares de parcelamentas inacabadas, seus sucessares a qualquer titula au
qualquer das beneficidrias paderda redquerer a regularizacda junta @ Prefeitura Municipal,
solicitanda a licenciamenta para canclusGa das abras previstas na prajeta apravada,
camprometendo-se mediante celebrac@o de tema préprio & execugda das abras necessanas no
praza méxima estabelecida em crancgrama especifica carespandente.

§ 1° - Na necessidade de retificar a prgjeta ariginal de um loteamenta inacabada, a
requerente deverd anexar junto a salicitagda de licenciomenta para canclusda, a prajeta
urbanistico retificada e respectiva camprovagdo de viabilidade técnica relativa a implantagda
da infraestrutura necessdaria,

§ 2° - SerGo asseguradas s pessaas referidas no caput deste arliga, @ suspensaa das
carespandentes acdes judiciais em cursa, e, imediatamente apds o aceitagda das abras peia
Prefeiturg, a extingdo destas aglies.

§ 3° - Verificada a desinteresse au descumprimenta da campramisse assumido pelas pessaas
de que hata este arliga, a Prefeitura Municipal pramaverd a natificag@a do lateadar
inadimplente, bem cama os adquirentes de lates, para que -suspendam a pagamenta de
prestacdes ainda devidas aa lateadar; e, aficiard a Ministéria PUblica cam relagda a pramogda
criminal das faltasas, de acarda cam as Legislagdes pertinentes.

§ 4° - Os adquirentes de lates paderda, a quaiquer tempa, assumir as encargas referentes &
canclus@a das chras de lateamentas inacabadas, mediante acarda celebrada cam a Municipia,
na farma desta Lei, ficando os mesmos dispensadas da pagamenta de quaiscquer multas relativas
ac descumprimenta das abrigagdes da loteadar.

Art. 58. As glebas parceladas para fins urbanas anteriarmente a 19 de dezembra de 1979,
que ndo passulrem registra, paderdo ter a sua situagda juridica regularizada mediante a registra
do parcelamenta, desde que esteja implantado e infegrada & cidade, nas termos de Art. 87 da
Decretan® 9.310 de 15 de marga de 2018,

Arl. 59. A Prefeitura Municipal paderd aptar pela execugdo da regularizagda das nicleos
urbanas infarmais caracterizadas cama parcelamentos inacabadas, padenda firmar acordos
mediante celebracda cam a proprietdria para ressarcimenta integral das custas.

CAPITULO Il

DAS DISPOSIGOES RELATIVAS AS CONSTRUGOES IRREGULARES

Art. 0. Nas regularizagdes de canstrugdes caractenzadas nas artigas 53 e 35 desta
legisiac@a, aberturas existentes sabre as limites qu distanciadas deste a menas de 1,50 metras, s&
serdg aceitas mediante terma de concarddncia assinada pela praprietdria da imdvel
canfrantante,
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Ant. 1. Regularizagdo de edificagdo de madeira onde ndo foram observadas as distdncias
minimas com relagdo qos limites, sé poderd ser efetuada mediante o proprietdrio construir com
material incombustivel, as paredes externas proximas acs demais lotes.

Arl. §2. Para a regularizagdo das edificagdes referidas nos artigos 51 € 53 desta Legislagdo,
superadas as exigéncias técnicas necessdrias, serd concedido o praza de 6 (seis) meses apds a
nefificagdo.

Pardgrafo Unico. Decorrido o prazo sem que o interessado proceda a regularizagdo, incidird
multa anual inserida na cobranga do IPTU, equivalente a 0,05 (cinco centésimos) vezes o valor
venal por m2 mulliplicade pela drea irregular constatada pelo Municipio.

Art. 83. Apds parecer favordvel e recolhimento das taxas correspondentes, a Prefeiturg
Municipal arquivard uma via da documentagde, devolvende a segunda via ao interessado com
a informagdo "Regularizagdo Aprovada”.

Art. 84. Junto ao procedimento de regularzagdo, deverd ser solicitado o Habite-se em
conformidade com o que estabelece as Legislacdes Municipais que disciplinam as construgdes e
respectivos usos das edificagdes.

Art. 85. Os valores recolhidos relafivos as taxas caracterizadas no pardgrafo Unico do art. 53
e no art. 56 desta legislagdo, sdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social
que tem como objeto a melhoria e regulanzagdo de situagdo de moradia de familias carentes no
Municipio.

Art. 8. As edificagdes clandestinas ou iregularmente construidas caracterizadas como
moradias de familias carentes enquadradas nas legislagSes de interesse social, cujas unidades
ndo ullrapassem 70,00m2, serdo regularizadas sob responsabilidade da Prefeitura Municipal em
conformidade com parGmetros especificos estabelecidos pelo Municipio.

CAPIiTULO 1|
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 67. A regularizagdo de ndcleos informais ndo dispensa a aprovagdo efou anuéncia por
parte do érgdo ambiental competente, inclusive referente a aprovagdo do estudo técnico que
justifica as methoras ambientais necessarias com relagdo as situagdes definidas no artigo 11, da
Lei n° 13.445/2017.

Pardagrafo gnico. A aprovagdo e ou anuéncia poderd ser estabelecida através de Licenga
de Regularizagdio especifica.

Anl. 8. O Estudo Técnico citado no artigo anterior deverd informar as medidas adotadas
para melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo de ccupagdo informal, sendo
necessdno quando for identificado sobre a drea objeto de regularizagdo, a incidéncia de drea de
preservagdo permanente ou drea de unidade de conservacdo de uso sustentdvel ou de
protecdo de mananciais.

§ 1° — Na regularzagdo de interesse social, o Estudo Técnico deverd prever no minimeo, os
seguintes elementos definidos no Art. 64 da Lei n® 12.651 de 2012:

| - Caracterizagdo da situagdo ambiental da drea a ser regularizada;
I| - Bspecificagdo dos sistemas de saneamento bdsico;

Il - Proposiciio de intervengdes para a prevengdo e o controle de riscos geotécnicos e de
inundagoes; :

IV - Recuperagdo de dreas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagdo;
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V - Comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambienial,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, @ ndo ocupagdo das dreqs de risco e Q
prote¢do das dreas das unidades de conservagdo, quando for © caso; e,

VI - Comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagdo proposia.

§ 2° - Na regularizagdo ndio caracterizada como de inleresse social, o Estudo Técnico
deverd prever no minimo, os seguintes elemenios definidos no Art, 64 da Lein® 12.651 de 2012:

| - Caracierizagdo fisico-ambiental, social, cultural e econdmica do éreq a ser regularizada;

Il - Ideniificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e das fragilidades ambientais, das
restricdes e potencialidades da éreq;

Il - Especificagdo e avdiiagdo dos sistemas de infroestrutura urbana e de saneamento
bésico implantado, além de outros servigos e equipamentos piblicos;

IV - ldentificacdo das Greqs relativas a unidades de conservagdo e das &reas de protegdo
de manancicis na dreq de influéncia direta da ocupagdo, sejam elas Gguas superficiais ou
subten@neqs;

V - Especificagdo da ocupagdo consolidada existente na &req;

VI - Identificagdo dos dreas consideradas de risco de inundagdo e de movimentos de
massa rochosq, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, comrida de lama e outras
definidas como de risco geotécnico;

Vil - Indicagdo dos faixas ou &reas em que devem ser resguardadas Qs carqcteristicas
tipicas da drea de preservagdo permanente com a proposta de recuperagdo das &areas
degradadas e daguelds ndo passivels de regularzagdo: e,

Vil - Avaliagco dos riscos ambientais € comprovagdo da melhoria das condigdes de
sustentabilidaode ambiental e de habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizagdo.

Art. 69. Os nlcleos urbanos informais que tenham sido constituidos para a alienagdo de
unidades j@ edificadas pelo préprio empreendedor publico ou privado, poderdo ser regularizados
como conjunios habitaciondis nos termos da Lei n® 13465/2017 que forem aplicveis.

Art. 70. Tem o direito & concess@o de uso especial para fins de maradia em relagdo ao bem
objeto de posse, o ocupante de um imével ou de uma unidade que até 22 de dezembro de 2016,
pOossuUiu como seu, POr cinco anos, ininterruptamente e sem oposic@o, drea ou fraglo até
duzentos e cinguenta metros quadrados de imédvel piblico situado em zona com caracteristicas e
finalidade urbanas, uliizada para sua moradia ou de sua familia, desde que ndo seja proprietério
ou concessiondrio, a qualguer titulo, de outro imdével urbano ou rural.

Art. 71. Apds o registro de parcelomenio de imdve! publico de que frata esta Legislagdo, o
Poder PUblico concedera titulo de legitimacdo de posse aos ocupantes cadastrados nos termos
da Lei n®23.465/2017.

Pardgrafo Onico. O titulo de que trata o capul seré concedido a familia ocupante
preferencialmente em nome da muther e registrado na matricula do imével considerando a forma
da primeira posse esiabelecida pelo municipio relativa a respectiva unidade imobiliéria.

Art. 72, A legitimagdo de posse devidamente registrada constitui direito em fovor do
detentor da posse direta para fins de moradia.

Pardgrafo Onico. A legifimagdio de posse serd concedida aos moradores cadastrados pelo
poder publico, desde que:

I - N&o sejom concessiondrios, foreiras ou proprietarios de outro imével ubano ou rural;
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Il - Naa sejam beneficidrios de legitimagda de passe cancedida anteriarmente.

Art. 73. Em situagdes de Interesse sacial, sem prejuiza dos direifas decorrentes da passe exercida
anteriarmente, a detentar da fitula de legitimagaa de passe regisirada, paderd, apés 5 {cinca) anas na
casa de unidades imabili@rias cam até 250,00m2 e 10 {ancs) em unidades imobilidrias com mais de
250,00m2, requerer aa Regisira de Iméveis a canversGa desse titula em regisiro de prapriedade, nas
termcs da Lei n® 23.465/2017 e da art, 183 da Canstituicda Federal tenda em vista sua aquisic@a por
usucapida.

Arl. 74, O titulo de legimagda de passe paderd ser extinta pela Pader PUblica emitente quando
canstatado gue o beneficidria néia esté na passe do imdvel e nda hauve registra de cessda de posse.

Arl. 75. Pracedida a regularizagdo nas termas desta Legislagada, a registradar camunicard a fata &
Municipalidade.

Art. 76, Devem ser redlizadas independeniemente da recalhimenta de cusias € emalumentaos:

I - O primeira regisira de direifo real canstituida em favar de beneficidria de regularizogda
fundidria de interesse sacial em éreas urbanas e em areas rurais de agricultura familior;

Il - A primeira averbagdia de canstrugaa residencial de até 70 m? {setenta metras quadrados) de
edificacdo em &reas urbanas objeta de regularizagda fundidria de interesse sacial.

Paragrafo Onico. O regisira e o averbagda de que traiam as incisas | e Il da caput deste artiga
independem da campravagda da pagamento de quaisquer tributas, inclusive previdencidrios.

Art. 77. Os levantamenias topagrdficas gearreferenciadas deverdo ser redlizradas canfarme as
normas técnicas nas termas da Art. 28 da Decretan® $.310 de 15 de marga de 2018.

Paragrafo Unlco. Em casa de certificagcda de imédveis em regida de dificil acessa au em que a
implantog@a da marca fisica implique supressda de cabertura vegetal, poderdio ser ulilizadas vértices
virtugis para fins de geareferenciamenia.

Art. 78. As disposic@ies da Lei neé.766, de 19 de dezembra de 1979, nda se agplicam &
Reqularizacaa Fundidria, exceta quania aa dispasta nos arts. 37, 38, 3%, na caput e nos pardgrafas 12,
22, 32 e 42 da art. 40 e nas arts. 41, 42, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e 52 da referida Lei.

Art. 79. Para fins da Regularizagaa Fundidria, ficam dispensadas a desafetagda e as exigéneias
previstas naincisa | da caput da art. 17 da Lei n2 8.666, de 21 de junha.de 1993.

Art. 80. Serda regularizadas, na farma desta Legislagda, as acupagdes gue incidam sabre dreas
abjeta de demanda judicial que versem sabre direitas redis de garantia au constiigdes judiciais,
blagueias e indispanibilidades. ressalvada a hipdtese de decis@ia judicial especifica que impega a
andlise, apravagda e registra do prajeia de regularizagaa fundidria urbana.,

Art. 81. Fica facultada aa Municipia a prerrogativa de venda direta aas acupantes de suas dreas
publicas objeia da Regularizag@a fundidria de Interesse Especifica, dispensados as pracedimentas
exigidas pela Lei n°® 8.666, de 21 de junha de 1993, e desde que as iméveis se encantrem acupadas até
22 de dezembro de 2016, devendo regulamentar a pracessa em legislagdia prépria nos maldes da
dispasta na art. 84 da Lei n® 23.445 de 11 de julhade 2017.

Art. 82. Esta Legislagdo entra em vigar na data de sua publicagda.

Art. 83. Ficam revagadas as disposicdes em canfrdrio, em especial as artigas 127 a 132 da Lei n®
2004/2006 e suas alteragdes e a Lein® 2503 de 06 de autubra de 2009.

Gablnete do Prefeito Municipal de Cagapava do $ul, aos ........ dias do més de ........... de 2020.

Giovani Amestoy da Silva

Prefeito Municipal
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EXPOSIGAO DE MOTIVOS
Anexa ao Projeto de Lei n".................... /2020.

Senhor Presidente,
Senhores e Senhoras Vereadores:

Submeto & elevada considera¢do desta Egrégia Casa Legislativa o presente
Projeto que visa autorizar o Poder Executivo Dispde sobre normas € procedimentos para
regularizacdo de imdveis urbanos informais no municipio de Cagapava do Sul-RS.

No Levantamento Cadastral efetuado pela Empresa DRZ GEOTECNOLOGIA
E CONSULTORIA LTDA, foram constatadas situagdes de iregularidade e a necessidade de
atualizar diversas normatizacdes municipais a fim de aproveitar o respectivo servico no
planejamento urbano do Municipio.

Recentemente foram publicados a Lei n® 13465/2017 e Decreto n® 9310/2018
estabelecendo normas e procedimentos aplicdveis para regularizacdo de nucleos
urbanos informais em situacdo consolidada comprovadamente existentes até 22 de
dezembro de 2016. A Unica leglslagdo municipal que trata do assunto € a Lei n®
2004/2006 — Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio, a qual estabelece dezembro
de 2007 como data limite para regularizacdo de imdveis incluindo o lote de forma
indlvidual.

A situacdo consolidada de um imével ndo é definida apenas pela situagdo
do terreno mas inclui também a drea edificada sobre 0 mesmo que na maiorla das vezes
foi implantada de forma imegular e inadequada.

Em vista disso, € de extrema necessidade a implantagdo de uma legistagdo
municipal em consonéincia com a Lei n® 13456/2017, a fim de viabilizar a regularizagdo
de imdveis urbanos informais em situagcdo consolidada no municipio de Cagapava do
Sul, abrangendo tanto o terreno como a edificagcdo, o que simplifica procedimentos
evitando-se assim consultas em diversas legistacdes para regularizar determinada
situagdo.

Segue anexo, a Minuta revisada do Projeto de Lei que dispde sobre a
Regularizacdo de Imévels Informais em Situagdo Urbana Consolidada no Municipio de
Cacapava do Sul, incluindo a regularizagdo das edificagdes conforme estudos
concluidos pelos técnicos do municipic nomeados para a elaboragdo abaixo
relacionados:

- Anna Julia Ménego — arquiteta e urbanista CAU A71912-9;

- Délcio Trindade de Melo - setor de cadastro urbano do municipio;

- Marcelo Souza Silva — engenheiro civil CREA 81674-D;

- Pacifico José de Vargas - arquiteto e urbanista CAU A12407-9;

- Pompeu Melo de Freitas — engenheiro civil CREA 67999-D.

A apreciacdo dos Senhores e Senhoras Vereadores.

Cagapava do Sul, 16demarco de 2020.

Glovani A a Silva

Prefeito Municipal
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LAUDO DE VISTORIA RELATIVO AREA EDIFICADA CADASTRADA
IDENTIFICAGCAO DO OBJETO
Edificacdo
| Padrao | ,

Locdlizaco Setor Quadra {ote

| [ I

CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO
Area Coberta Padrao

l

Area PadrGo Diferente Area Ediflcada Real

| I

Sistema Construtivo

FUNDACOES
ELEVACOES [ESTRUTURAS)

Pedrg Argamassada
Alvenaria estrutural

Concreto Ciclépico
Concreto Armado

ELEVACOES (PAREDES) || Tijolos Macigos __| Tijolos Furados : Blocos
COBERTURA [ESTRUTURA) || Madeira Rustica || Madeira serrado | Metal
COBERTURA (TELHADO) || Telhade CerGmica | | Fibrocimento 6mm |

FORRO || Ldje || Lambri PYC ou Madeira | | Sem forro
REVESTIMENTO INTERNO | | Reboco medio || Chapisco || Sem Revest.
REVESTIMENTO BANHEIRO || Ceramica abara | _{ Cerémica | bara -

REVESTIMENTO EXTERNO || Reboco médio || Chapisco | | Sem Revest,
PISO || Cimento rjstico || Cimento alisado || Cerdmica
ESQUADRIAS EXTERNAS || Madeira || Metal I

PORTAS INTERNAS Madeira Madeirg semi-oca

Instalacdes

Possui compartimentagdo minima para o respectivo uso | Sim | [Ndo
Possui instalagdes elétricas em perfeito funcionamento e conforme as notmas técnicas | ISim [ | Nao
Possui instalacdes hidrossanitérias necessdrias para o respectivo uso Sim Ndo

Informacéo Grafica do imével:

é/

Escala grafica

Perimetro do Tereno

Area Superficial (Terreno}

Obs:

A edificagdo néo upresenta riscos estruturals e né&o estd localizada em drea de risco ou Imprépria para
ediﬂcucuo estando apta para o respechvo uso.
Ari

Proprietdrio / CPF




